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Gemeinde Inning am Ammersee )
Bebauungsplan Nr. 15 mit integrierter Grinordnung , Ostlich des Fuchswegs® im Ortsteil
Buch

BEGRUNDUNG

1) Anlass Sinn und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Inning a. Ammersee hat beim Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum eine
Untersuchung in Auftrag gegeben, mit der aufgezeigt werden sollte, welche Flachenpotentiale
fur eine Bebauung in der Gemeinde vorhanden sind und wie sich deren reale Verfligbarkeit
darstellt.

Diese Untersuchung liegt mit dem Flachenmanagement 2023/2024 Bedarfsnachweis seit
Januar 2024 vor und beinhaltet bereits den Geltungsbereich des planungsgegenstandlichen
Bebauungsplans. Trotz der Anstrengungen der Gemeinde durch entsprechende
Bebauungsplananderungen in bestehenden Wohngebieten, die Nachverdichtung zu férdern,
reicht das damit eréffnete Potential zur Bildung zusatzlichen Wohnraums nicht aus, um die
zahlreichen Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken befriedigen zu kénnen. Dies liegt weniger
an den theoretisch vorhanden Potentialen, sondern eher an der mangelnden Verflugbarkeit
dieser Flachen, welche Uber eine Befragung der Grundeigentimer ausgelotet wurde. So
schliel3t diese Untersuchung mit dem Fazit:

LAus der Grundstlickseigentiimerbefragung ergibt sich eine sehr geringe tatséchliche
Bebauung der verfiigbaren Fldchenpotenziale. Um den Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde
decken zu kénnen, kénnte daher eine Aufkldrung der Grundstiickseigentiimer (ber die
Bedeutung ihrer Fldchen eine grél3ere Bereitschaft diese zu bebauen férdern. Neben
zusétzlichen stadtebaulichen Entwicklungsstrategien wie Umnutzung und Aufstockung von
Quatrtieren ist bei mangelnder Bereitschaft der Grundstlickseigentiimer ihre Fldchen zu
bebauen, weiterhin die Ausweisung von neuen Baufldchen erforderlich.*

Aus diesem Grund weist die Gemeinde, wo die stadtebaulichen Rahmenbedingungen dies
zulassen und die Gemeinde durch stadtebauliche Vertrdge an der Baulandentwicklung
partizipieren kann, neue Siedlungsflachen aus, um fir die anhaltenden Baulandnachfrage ein
entsprechendes Angebot bereitzustellen.

Im Fall des planungsgegenstandlichen Bereichs wurde schon vor Aufstellung des
Bebauungsplans Uber einen Vorbescheid geklart, dass zumindest im Nahbereich der
HauptstraRe eine Bebauung auf Grundlage des § 34 BauGB denkbar ware, was zu der
Entscheidung flhrte, die bauliche Entwicklung des gesamten ca. 40 m breiten Streifens
zwischen der bestehenden Bebauung 6stlich des Fuchswegs und der bestehenden Hofstelle
auf FLLNr. 177/1 und 177/2 Uber einen Bebauungsplan zu steuern.

Zu diesem Zweck hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 15.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ostlich des Fuchswegs*“ im Ortsteil Buch beschlossen. Durch das Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 musste das urspriinglich geplante Verfahren
nach § 13b BauGB aufgegeben werden und mit Erganzungsbeschluss vom 10.10.2023 nun
als Regelverfahren fortgesetzt werden.

Begriindung v. 21.10.25 2



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 15 ,,Ostlich des Fuchswegs” der Gemeinde Inning a. Ammersee

RENARRRERRERRY ) teas e Yot
T =g,

i 24 Gemalnde Inning a. Ammersas
P o] : o

R | |

Gemeinde Inning a. Ammersee - Flichenmanagement m
2/4 Flichenpotenzialerhebung Gemeinde Inning am Ammersee @
! Fliichenmanagement

¥ I A

.
i

¢

Begriindung v. 21.10.25 3



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 15 ,,Ostlich des Fuchswegs” der Gemeinde Inning a. Ammersee

2) Beschreibung des Geltungsbereichs
2.1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache von 4.873 m? und befindet sich im
Siden des Ortsteils Buch, dstlich des Fuchswegs, sudlich der Hauptstralle.

Er reicht von der Ecke Fuchsweg/ Hauptstralle ca. 145 m nach Sidden und hat eine
durchschnittliche Breite von ca. 40 m.

2.2 Umgebende Bebauung

An den Geltungsbereich grenzt auf voller Lange eine bestehende Einfamilienhausbebauung
westlich des Fuchswegs an. Auf der Ostseite des Geltungsbereichs befinden sich
verschiedene Gebaude einer bestehenden Hofstelle. Sudlich des Geltungsbereichs schlief3t
landwirtschaftlich genutztes Grunland an.

Auf der Nordseite der Hauptstralde existiert eine verdichtete Einfamilienhausbebauung, die auf
Grundlage des Bebauungsplans Nr. 9 (zuletzt mit Datum des 30.07.2019 zum zweiten Mal
geandert) entstanden ist.

Die umgebende Bebauung im Nahbereich des Geltungsbereichs weist bei den
Hauptgebauden durchweg maximal 2 Vollgeschosse mit geneigten Sattel- und Zeltdachern
auf, wahrend Nebenanlagen und Garagen auch mit Flachdachern versehen sind.

2.3 Vorhandene Verkehrsanbindung Infrastruktur

Der Geltungsbereich ist durch seine Lage dstlich des Fuchswegs, sidlich der Hauptstralie
verkehrstechnisch sowie hinsichtlich der technischen Infrastruktur bereits vollstandig
erschlossen. Neue 6ffentliche ErschlieRungsanlagen sind nicht notwendig.

Die Ubergeordnete verkehrliche ErschlieBung ist durch die St 2067 (ca. 100 m Luftlinie éstlich
des Geltungsbereichs) sichergestellt, welche den Ortsteil Buch mit dem Hauptort und der A 96
im Norden sowie mit der Gemeinde Herrsching im Siden verbindet.

Von der Bushaltestelle ,Buch Gemeindehaus®, welche sich ca. 75 m noérdlich des
Geltungsbereichs in der HauptstralRe befindet, erreicht man mit den Buslinien 921 und 921 V
die S-Bahn-Standorte Wessling, Herrsching und Gilching.

2.4 Topographie

Der Geltungsbereich weist ein Gefalle von 3,5 m von Nordosten nach Stdwesten auf. Der
héchste Punkt befindet sich an der Nordostecke bei Hauptstrale mit 557,50 m . NHN, der
tiefste Punkt liegt an der Stiidwestecke am Fuchsweg mit 554,0 m . NHN.

2.5 Geruchsimmissionen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung und Tierhaltung

Im Rahmen der 2. Anderung des nérdlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 9 wurde schon
mittels eines Gutachtens untersucht, welche Geruchsimmissionen von der Hofstelle auf
FI.Nr.177/1 und 177/2 ausgehen. Dieses Gutachten wurde in Bezugnahme auf den neuen
Geltungsbereich 0Ostlich des Fuchswegs vom Ing. Buro Accon mit Stellungnahme vom
04.07.2023 aktualisiert, welche Bestandteil der Begriindung ist.

Im Ergebnis zeigt sich, dass auf dem gesamten Plangrundstiick sowohl in der bodennahen
Schicht von 0 m bis 3 m (Erdgeschof3) als auch in der Schicht von 3 m bis 6 m (1.
Obergeschoss) der Immissionswert fur ein Wohn- und Mischgebiet von 10 %
Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr sicher eingehalten wird und der Schutz der zuklinftigen
Bewohner vor unzulassigen Geruchsimmissionen durch den benachbarten landwirtschaft-
lichen Betrieb gewahrleistet ist.
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2.6 Okologische Beschaffenheit des Geltungsbereichs, Artenschutz

Der Geltungsbereich ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache ohne jeglichen
Geholzbestand. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde seitens der Gemeinde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben, welche mit Bericht des Dipl. Biologen
Martin Kleiner vom 17.05.2023 vorliegt und Bestandteil der Begriindung ist.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vorliegen.

2.7 Bodendenkmale

Laut Denkmalkataster des Bayernatlas sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie auch in
dessen naherer Umgebung keine Bodendenkmale registriert.

2.8 Beschaffenheit des Baugrunds und der Versickerungsféhigkeit

Nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde seitens der Gemeinde ein
Bodengutachten in Auftrag gegeben, mit dem auch die Mdéglichkeiten einer Versickerung von
Regenwasser geprift wurde. Das Gutachten mit Fassungsdatum vom 31.07.2023, welches
Bestandteil der Begriindung ist, wurde von der Blasy und Mader GmbH erstellt und kommt
zusammenfassend zu folgender Beurteilung:

Der Geltungsbereich liegt auflerhalb gekennzeichneter wassersensibler Bereiche und
aullerhalb der Hochwassergefahrflachen flr die Hochwasserereignisse HQ 100 und HQ exirem.
Unterhalb der Oberbéden wurden Terrassenschotter mit z.T. unterlagerndem
Geschiebelehmen angetroffen. Die Versickerung von Regenwasser in die Terrassenschotter
ist moglich, wobei Aufflllungen und Lehmlinsen unter den Rigolen vollstandig auszurdumen
und durch gut durchlassiges Material zu ersetzen sind.

Eine grundwasserfihrende Schicht wurde in 6,5 m Tiefe nicht angetroffen. Da der
Geltungsbereich jedoch am Rande einer Schmelzwasserrinne liegt, muss im Bereich des
unterlagernden Geschiebelehms nach Regenereignissen mit Schicht- bzw. Grundwasser
gerechnet werden.

In vereinzelten Fallen wurden PAK- Belastungen bei den Bodenproben festgestellt, die im
Hinblick auf eine spatere Entsorgung von Oberboden der Einbauklasse Z 1.2 zuzuordnen sind.

3) Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Inning am Ammersee liegt laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) vom
01.06.2023 im Verdichtungsraum Mudnchen.
Hinsichtlich der Siedlungsstruktur nennt es folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G):

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. (G 3.1 LEP)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur
Verfugung stehen. (Z3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)
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Neue Siedlungsflachen sind maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (Z 3.3 LEP)

Berticksichtigung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt auf die gesamte Lange an ein bestehendes
Wohngebiet im Westen sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle im Osten an. Die Bebauung
des Geltungsbereichs wird im Kontext zu den bestehenden Siedlungsstrukturen mafvoll
entwickelt und durch entsprechende Festsetzungen zu Wandhoéhen, Dachformen,
Baugrenzen und Grlnausstattung den ortsspezifischen Gegebenheiten angepasst.

3.2 Regionalplan

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet noch
innerhalb eines regionalen Griinzugs.

Der Regionalplan fiir die Region Minchen (14) nennt mit Bezug auf das Vorhaben in Teil Bl
»oiedlung und Freiraum® u. a. folgende Ziele und Grundsatze:

G.1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

Z.1.7 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und die
verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im offentlichen Personennahverkehr (OPNV), zu
beachten.

Beriicksichtigung

Die Entwicklung einer flachensparenden Siedlungsstruktur durch Planung innerhalb des
Siedlungsbestands (3.2) und der bereits vorhandenen Infrastruktur (3.3) wird durch den
Bebauungsplan beachtet.

3.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtsglltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Inning stellt den
Geltungsbereich noch als Flache fiur die Landwirtschaft dar und muss parallel zum
Bebauungsplanverfahren in eine Wohnbauflache geandert werden.

4) Erlauterung des stadtebaulichen Entwurfs
4.1 Planungsziel

Ziel der Planung ist es, innerhalb des Geltungsbereiches eine verdichtete Einfamilienhaus-
bebauung in Form von Doppelhdusern (alternativ auch Einzelhduser mdéglich) und Haus-
gruppen zu entwickeln.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf sieht dabei 4 Doppelhauser und einen 3-Spanner vor,
so dass insgesamt maximal 11 Wohneinheiten geschaffen werden.

4.2 Stadtebauliche Struktur

Die grof3e Lange und geringe Breite des Geltungsbereichs erlaubt eine gereihte, stidorientierte
Bebauung mit Gebauden, die sich rechtwinklig zum Fuchsweg nach Osten erstrecken. Davon
abweichend erfordert das am Nordende zur Hauptstralle spitz zulaufende Grundstiick eine
Drehung der Bebauung parallel zur Hauptstrale mit Sidwestorientierung zum Fuchsweg.
Alle Wohngebaude weisen eine klar gerichtete, ruhig liegende Baukdrperproportion auf, bei
der die langere Gebaudeseite parallel zur einheitlich durchlaufenden Traufe verlauft.

Begriindung v. 21.10.25 6
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4.3 ErschlielSung, ruhender Verkehr

Die Erschliellung zu den Anlagen fir den ruhenden Verkehr erfolgt im mittleren und stdlichen
Bereich Uber kleine private Stichwege vom sldlichen Fuchsweg.

Im nordlichen Bereich wird auch die Hauptstrale fur die Zufahrt zu den Garagen und
Stellplatzen herangezogen.

Die Anordnung der Garagen erfolgt, soweit moglich, wohnungsnah auf dem jeweiligen
Baugrundstiick, im noérdlichen Bereich werden die Garagen und Stellplatze als
Gemeinschaftsanlagen, die direkt an die Baugrundstiicke angrenzen, situiert.

Entlang der Hauptstrale wird ein FuRweg festgesetzt, der perspektivisch bis zur St 2067
fuhren soll.

4.4 Hbéhenentwicklung, Dachformen

Die Hohenentwicklung der Gebaude orientiert sich an der benachbarten baulichen Umgebung,
welche maximal 2 Vollgeschosse aufweist. Die ortspezifische Dachform ist das maRig
geneigte Satteldach bei Haupt- und Nebengebauden, wobei bei Nebenanlagen und Garagen
auch vielfach begriinte Flachdacher vorzufinden sind.

4.5 Berticksichtigung der Topographie

Das Gelande des Geltungsbereichs steigt von Sidwesten nach Nordosten und ergibt bei den
Ost-West gerichteten Baukdrpern eine Hohendifferenz von bis zu 1,0 m vom Westgiebel zum
Ostgiebel.

Um eine ruhig liegende Baukdrperform mit profilgleicher Dachhaut und durchlaufender
Firstlinie zu erhalten, ist es deshalb notwendig, die Hohenunterschiede durch entsprechende
Gelandeauftrage auf der Westseite bzw. Gelandeabtrage auf der Ostseite auszugleichen.
Dabei wurde fir die Bezugshdhen, die das Ausgangsniveau fir die maximal zuldssige
Wandhohe bilden, immer das Mittel des geneigten Gelandes innerhalb eines Bauraums
gewahlt, um moglichst gleichwertige Verhaltnisse der Doppelhaushalften bzw. der
Reihenhauser zu erzielen.

Da sich in der Regel die Hauszugange jeweils im mittigen Bereich nahe der Kommunwand
befinden, sind dort auch die geringsten Hohendifferenzen (z.B. durch Eingangsstufen) zu
bewaltigen.

Die entlang der ostlichen Grundstlicksgrenze geplanten Garagen stecken vielfach im
vorhandenen Gelande und haben nur auf der Westseite einen héhengleichen Anschluss zum
Vorplatz. Die Garagen entlang des Fuchswegs stehen hingegen etwas (ber dem
Strallenniveau.

Ein Pflanzstreifen zwischen Garage und Strafle dient dem Gelandeausgleich und der
Begriinung der strallenseitigen Wande.
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Isometrie des stadtebaulichen Entwurfs im geneigten Gelande

5) Erlauterung der Festsetzungen
5.1 Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Von den regelmalig zuldassigen Nutzungen werden nur Speise- und Schankwirtschaften sowie
die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen, da der
Schwerpunkt hauptsachlich auf dem Wohnen liegen soll und keine Nutzungen eingerichtet
werden sollen, die nennenswerten Besucherverkehr in das Wohngebiet ziehen.

Mit der Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten wird sichergestellt, dass die festgesetzten
Uberbaubaren Flachen fir Stellplatze und Garagen fur die realisierbaren Wohneinheiten auch
ausreichen.

5.2 Mal3 der Nutzung

Da es sich um die Neuplanung einer stadtebaulichen Struktur handelt, wurden eng gefasste
Baurdume entwickelt, die auf der Gartenseite jeweils die Anordnung von Balkonen und
Terrassen erlauben. Das Mal} der Nutzung wird Uber die maximal zulassige Grundflache und
Geschossflache festgesetzt. Dabei weist die Grundflache jeweils eine Mehrflache von 25 m?
je Wohneinheit gegenuber der maximal zulassigen Geschossflache pro Geschoss auf, da in
ihr auch nicht geschossflachenrelevante bauliche Anlagen wie Terrassen und Balkone
enthalten sind.

Weitere, Uber die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, hinausgehende
Uberschreitungsmdglichkeiten wurden in Ziff. 2.1 u. 2.2 fir Anlagen des ruhenden Verkehrs
und Nebengebaude festgesetzt, da durch die privaten Zufahrten zu den Stellplatzen im
Zusammenhang mit den gemeindlichen Forderungen an die Zahl der Stellplatze die 50-
prozentige Uberschreitungsregelung des § 19 Abs. 4 BauNVO nicht ausreicht (siehe Anlage
zur Begrindung). Durch die Festsetzung einer maximalen Gesamt-GRZ inklusive der Anlagen
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, soll jedoch einer ausufernden Versiegelung der Grundstlicke
Einhalt geboten werden.

5.3 Wandhéhen, Dachneigung, Dachform

Fir die maximal zulassigen Wandhoéhen sind in den Bauraumen jeweils Bezugshdhen Gber
NHN festgesetzt, die anhand der Gelandehéhen ermittelt wurden. Die Bezugshéhen
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entsprechen bei den Doppelhdusern bzw. der Hausgruppe jeweils dem Mittel des Gelandes
pro Bauraum, so dass pro Haushalfte bzw. Hausgruppenhaus gleiche Verhaltnisse vorliegen.
Bei den Hauptgebauden wurde eine max. Wandhdhe von 6,5 m bei maximal 30° Dachneigung
festgesetzt, um auch bei den relativ geringen Bautiefen einen Ausbau des Dachgeschosses
zu ermoglichen.

Als Dachform wurde das Satteldach festgesetzt, da dieses den ortlichen und regionalen
Gegebenheiten entspricht und Uber die Giebelseite eine ausreichende Belichtung der
Dachraume ohne Dachaufbauten erlaubt.

Fir die Garagen wird zur Wahl gestellt, diese ebenfalls mit einem Satteldach zu decken oder
mit einem begrinten Flachdach zu versehen. In beiden Fallen ist dort die max. Wandhéhe auf
3 m uber Bezugshohe begrenzt.

5.4 Abstandsflachen

Die Gemeinde hat eine eigene Abstandsflachensatzung vom 18.01.2021, auf deren Grundlage
die Planung der Gebaude vorzunehmen ist.

5.5 Stellplétze

Der Nachweis der Stellplatze ist anhand der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde
zu fuhren. Diese wird auf Grund des Modernisierungsgesetzes, welches flr Stellplatze ab dem
01.10.2025 rechtskraftig wird, angepasst und orientiert sich an der aktualisierten Anlage zur
Garagen- und Stellplatzverordnung.

5.6 Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten wurde je Bauraum auf 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte bzw.
Hausgruppenhaus beschrankt.

Wird statt einem Doppelhaus ein Einfamilienhaus errichtet, sind in diesem 2 Wohneinheiten
zulassig.

6. Griinordnung, AusgleichsmaBnahmen und Klimaschutz / Klimaanpassung

Zur Einbindung des Wohngebiets in den 6rtlichen Kontext ist folgende Strallenbegriinung und
Ortsrandeingriinung vorgesehen:

Entlang des Fuchsweges und der Hauptstral’e sind Einzelbaume vorgesehen (Festsetzung
B.5.1), im Siden ist als Ausgleichsflache eine Obstbaumzeile und eine extensive Wiese
(Festsetzung B.5.9) geplant. Die Festsetzung B.5.1 gibt zusatzlich Vorgaben fir die
Gesamtvolumina des durchwurzelbaren Raums bei Baumpflanzungen, so dass diese auch bei
zunehmenden Trockenphasen zukunftsfahig sind.

Auch flur die innere Durchgrinung gibt es Vorgaben (Festsetzung B.5.2), um den
Anforderungen des Klimawandels gerecht zu werden.

Fir die Eingrinung der stralennahen Stellplatze sind aufgrund des Platzmangels
Schnitthecken aus heimischen Strauchern vorgesehen (Festsetzung B.5.3).

Die unbebauten Grundstucksflachen innerhalb der Baugrenzen sind, soweit sie nicht
unbedingt fir Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen erforderlich sind, zu
begrinen (Festsetzung B.5.6). Belagsflachen (Festsetzung B.5.7) sind mit
wasserdurchldssigen Decken zu versehen.

In der Festsetzung B.5.8 werden Mindestpflanzqualitaten fir Baume, StraRenbaume und
Straucher vorgeschrieben. Die Festsetzung B.4.6 regelt die Durchlassigkeit fur Kleintiere bei
Einfriedungen sowie die Art der Einzaunung.

Begriindung v. 21.10.25 9



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 15 ,,Ostlich des Fuchswegs” der Gemeinde Inning a. Ammersee

Eingriffsregelung / AusgleichsmaRnahmen

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem aktuellen Leitfaden vom 15. Dez.
2021. Die innerhalb des Umweltberichts (Kapitel 8 Eingriffsregelung) ermittelten
Ausgleichsflachen werden im sldlichen Anschluss zur Verfigung gestellt: Auf 605 gm
extensiver Wiesenflache sind 4 Obstbaume zu pflanzen; der Entwicklungszeitraum betragt 25
Jahre. Die Herstellungs- und PflegemalRnahmen regelt die Festsetzung B.5.9.

Weitere Details sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Klimaschutz / Klimaanpassung

MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel Beriicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebauungsstruktur,
vorherrschende  Wetterlagen,  Freiflachen  ohne
Emissionen, Gewasser, Griunflachen mit niedriger
Vegetation, an Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Ortsrandeingriinung  mit
Obstbaumen
Vorgaben zur
Durchgriinung.

inneren

Extreme Niederschlage

Die Versiegelung ist mit

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruktur, einer RZ von 0,55 eher im
Retentionsflachen, Anpassung der Kanalisation, hoheren Bereich.
Sicherung privater und offentlicher Gebéaude,

Beseitigung von Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerbarer
Energien, installierbare erneuerbare Energieanlagen,
Anschluss an Fernwarmenetz, Verbesserung der
Verkehrssituation, Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)
Vermeidung von CO.-Emissionen durch MIV und
Foérderung der CO; Bindung (z.B. Treibhausgase,
Verbrennungsprozesse in  privaten  Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO» neutrale Materialien)

Beriicksichtigung

Erméglichen
Baukorper

kompakter

Ortsnahe Lage der
Flache, dadurch
Verringerung von
Verkehrsleistung

7) Miillentsorgung

Die Miullentsorgung wird vom Abfallentsorger Awista im Auftrag der Gemeinde Inning a.
Ammersee bewerkstelligt. Bezlglich der Bereitstellung der Abfallbehalter gilt § 15 Abs. 5 der
Abfallwirtschaftssatzung.

Der Fuchsweg flihrt von der stdlichen Hauptstrale nach Siden und verzweigt sich in eine
Stral3e, die nach Westen zur Breitbrunner StralRe fihrt und eine Stichstralle die ca. 40 m nach
Suden fihrt. Die StichstralRe ist ca. 6 m breit und dient der ErschlieBung der sudlichsten
Grundstucke auf der Ostseite der Stral3e.

Im Bereich des StralRenstichs fahrt derzeit das Mullfahrzeug zur Leerung der am Stra3enrand
bereitgestellten Abfallbehalter nach Studen und stof3t nach dem Leerungsvorgang bis zum
Abzweig des Fuchswegs zur Breitbrunner Stralle zurlick.

Nachdem der sldlichste Wohnweg des neuen Baugebiets direkt gegeniber der letzten
Grundstuickszufahrt des bestehenden Siedlungsgebiets auf der Westseite liegt, entstehen
keine zusatzlichen oder anderen Ruckwartsfahrten als bisher.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 15 ,,Ostlich des Fuchswegs” der Gemeinde Inning a. Ammersee

§ 7 der DGUV Vorschrift 44 in der aktuellen Ausgabe lasst derartige Rickwartsfahrten zu,
wenn die damit verbundenen Auflagen (Einweisungsperson usw.) beachtet werden.

8) Planungsdaten
Flache des Geltungsbereichs 5478 m?

davon

offentliches Grun 28 m?
offentlicher Gehweg 87 m?
Ausgleichsflache 605 m?

Nettobauland 4.758 m?
verteilt auf

Grundstiicksgrofte Bauraum 1 962 m?
Grundstiicksgrofle Bauraum 2 918 m?
Grundstuicksgrofie Bauraum 3 933 m?
Grundstucksgroflte Bauraum 4 1.195 m?
GrundstiicksgréRe Bauraum 5 750 m?

Festgesetzte Grundflachen je Bauraum
Bauraum 1 250 m?
entspricht bei 962 m? Nettobauland GRZ 0,26

Bauraum 2 250 m?
entspricht bei 918 m? Nettobauland GRZ 0,27

Bauraum 3 250 m?
entspricht bei 933 m? Nettobauland GRZ 0,27

Bauraum 4 350 m? (- Dienstbarkeit Trafostation)
entspricht bei 1.195 m? Nettobauland GRZ 0,29

Bauraum 5 211 m?
entspricht bei 750 m? Nettobauland GRZ 0,28

Festgesetzte Grundflachen gesamt nach § 19 Abs. 2 BauNVO:

250 m2x3+350m2+ 211 m2=1.311m?
entspricht bei 4.758 m? Nettobauland GRZ 0,275 < GRZ 0,3
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