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1. Anlass

Aufbauend auf dem wirksamen Flachennutzungsplan Inning a. Ammersee vom 26.11.2012 werden
mit Deckblatt Nr. 2 nun die bei der Neuordnung und Neuplanung des Sportparkes erforderlich werden-
den Flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportpark dargestellt.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 umfasst 8,51 ha (einschlielich der grinen Flache in der
Abbildung unten). Zum Entwurf bzw. der genehmigungsfahigen Planfassung vom 30.01.2024 (Feststel-
lungsbeschluss wurde am 18.03.2025 aufgehoben) betrug dieser hiervon abweichend noch 8,3 ha.

Untergeordnete Teilflachen, v. a. an den Randern, erhalten die Darstellung als ,Grunflachen®, entweder
als Ortsrand oder als sog. institutionelle Griinflachen, z. B. als Sportplatz oder Spielplatz. Somit tber-
plant das Sondergebiet die bisherigen Bauflachen fir Gemeinbedarf, die Flachen fir den ruhenden
Verkehr an der Schornstral3e und Grinflachen im Bereich des bereits bestehenden Sportparks. Die
SchornstraBe erd unverandert dargestellt

Vor allem im Westen und Suden werden Fla-
~ chen fiir den Sportpark, die bisher im Flachen-
nutzungsplan noch nicht enthalten waren, mit

aufgenommen. Hinzu kommt die Obstwiese im
~ Nordwesten. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan sind diese hier derzeit bisher fast aus-
schlief3lich Flachen fur die Landwirtschaft dar-
gestellt (siehe hellblaue Umgrenzung).

Die ErschlieRung des Sondergebietes Sport-
park erfolgt Uber die bestehende Schorn-
. stralBe. Diese schlief3t im Osten an die Staats-
stral3e St 2067 (= Herrschinger Stral3e).

Die Abbildung links zeigt den Umgriff des
Deckblatts 2 — Planstand Entwurf (Stand
2024) mit 8,3 ha — mit dicker, schwarz gestri-
chelter Linie.
. Erganzend ist in tlrkis der zum Planstand
N Vorentwurf des Deckblatts Nr. 2 noch deutlich
i kleinere, nur 2,78 ha umfassende Umgriff dar-
i gestellt.
- In rot ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Inning Nr. 2 ,Sportpark am Schorn®
i zum Planstand Entwurf (Stand 2024) ablesbar.
"~ Dieser wird den bisherigen Bebauungsplan
. ,oportgebiet an der Schornstralle®i. d. F. vom
' 31.07.1980 sowie die 1. Teilanderung hierzu i.
d. F. vom 08.01.2004 komplett ersetzen. Der

Geltungsbereiche zum Stand Vorentwurf des Flachennutzungsplans Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2022

Deckblattes Nr. 2 (hellblau) und des Bebauungsplans Nr. 2 ,Sport- gefasst
Park am Schorn® (rot, Stand 16.04.2024) sowie zum ersten Feststel-
lungsbeschluss v. 30.01.2024 (schwarz) in der digitalen Flurkarte o. M.

Seit dem Planstand Entwurf im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB vom 06.05.2025 kommt auf Fl&-
chennutzungsplanebene die oben griin gefarbte Flache hinzu, da die Flurstiicke Nr. 1478 und 1479 der
Gemeinde nun in etwa mit den nérdlichen 2/3 bis zur LSG-Grenze zur Verfligung stehen. Der Flachen-
umgriff zum LSG-Herausnahmeverfahren war mit der Unteren Naturschutzbehérde bereits zuvor abge-
stimmt. Im erneuten Verdéffentlichungsverfahren zum Planstand vom 06.05.2025 hatte die untere Natur-
schutzbehorde hierzu keine Bedenken geadulert. Auf Bebauungsplanebene sind die beiden Flurstiicke
ebenfalls komplett enthalten, werden aber im siidlichen Drittel nicht Gberplant.

Es erfolgt hier eine Durchfiihrung des Bebauungsplans Inning Nr. 2 ,,Sportpark am Schorn® zeit-
gleich und gemeinsam mit dem Deckblatt Nr. 2 zum Flachennutzungsplan im Parallelverfahren. Die
Geltungsbereiche sind jedoch nicht deckungsgleich (Abweichung 1,26 ha).

Die Tennisplatze samt Vereinshaus im Osten aufRerhalb auf FI.Nr. 1494 sollen durch einen geplanten
Einzelhandel mit Wohnnutzung im Obergeschoss ersetzt werden. Die Tennisplatze werden daher in
das bestehende Sportgelande integriert. Die Uberplanung des Bereichs der bestehenden Tennisplatze
erfolgt derzeit in einem separaten Bauleitplanverfahren, hier mit dem Deckblatt 3 zum Flachennutzungs-
plan und einem Bebauungs- und Grinordnungsplan (ndhere Informationen vgl. Seite 10).
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Fur den Sportplatz gilt seit 15.04.1981 der rechtskréaftige Bebauungsplan "Sportgebiet an der Schorn-
stral3e". Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan aus dem Jahr 2004 bzw. 2005 fasst den Geltungsbe-
reich enger und enthalt nur noch den derzeitigen Sportplatz. Dennoch gilt hier der dartiber hinaus rei-
chende alte Bebauungsplan weiter.

Der nun vorgesehene neue Bebauungsplan Inning Nr. 2 ,Sportpark am Schorn® wird den bisherigen
Bebauungsplan ,Sportgebiet an der Schornstrae“ i. d. F. vom 31.07.1980 sowie die 1. Teilanderung
hierzu i. d. F. vom 08.01.2004 komplett ersetzen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2022 ge-
fasst. Es erfolgt hier eine Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens gemeinsam mit dem Deckblatt
Nr. 2 zum Flachennutzungsplan im Parallelverfahren. Hier ist die Zusammenschau oft hilfreich. Die
Geltungsbereiche sind jedoch nicht deckungsgleich. Das Deckblatt Nr. 2 ist um 1,26 ha grof3er, wobei
1,51 ha auf landwirtschaftliche Flachen einschlie3lich der Obstwiese im Nordwesten entfallen.

Die vorliegende geplante Erweiterung des Sportparks am Schorn der Gemeinde hat nun zur Folge, dass
die Umgehungsstral3e dann endgultig auf der bisher dargestellten Trasse nicht mehr umgesetzt wer-
den kann (nahere Informationen siehe Seite 13-14). Die Trasse wird daher im Planungsgebiet des
Deckblattes Nr. 2 herausgenommen. Der verbleibende Teil der Trasse ndrdlich des Planungsgebiets,
der dann nicht mehr realisiert werden kann, wird dann zu einem spéateren Zeitpunkt in einem separaten
Verfahren aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.

Historie und wesentliche Anderungen zum ausgelegten Planstand (Entwurf) vom 12.12.2023
bzw. genehmigungsfahige Planfassung vom 30.01.2024 kurz zusammengefasst:

Die Genehmigung des Deckblatts Nr. 2 in der Fassung vom 30.01.2024 durch das Landratsamt Starn-
berg liegt mit Datum 24.09.2024 (407 V — 54-1-4d) vor. Diese Fassung der Planung wurde jedoch durch
die Gemeinde Inning nicht bekannt gemacht. Der Feststellungsbeschluss vom 30.01.2024 wurde in der
Gemeinderatssitzung am 18.03.2025 aufgehoben.
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Ausschnitt Planstand 30.01.2024, o. M. Ausschnitt Planstand 06.05.2025, 0. M.

In der Objektplanung haben sich zwischenzeitlich Anpassungen ergeben, die sowohl auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung als auch der vorliegenden Flachennutzungsplanebene Anderungen nach
sich ziehen. In seiner Sitzung am 18.02.2025 fasste der Gemeinderat den Beschluss, die Freiflachen-/
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Sportanlagenplanung auf Grundlage der Variante 2 i.d.F. vom 06.02.2025 weiter zu verfolgen als auch
den Bebauungsplan entsprechend anzupassen. Daher wurde die Planung in der Fassung des Entwurfs
vom 06.05.2025 im Verfahren nach § 4a Abs. 3 erneut ausgelegt.

Der Geltungsbereich vergroRert sich zum Planstand vom 06.05.2025 geringfligig von 8,30 ha auf
8,51 ha. Die Mehrung erfolgt im Stiden im Bereich der Flurnummern 1478 und 1479 (jeweils Teilflache).
Die landwirtschaftlichen Flachen stehen der Gemeinde nach langeren Verhandlungen nun fir eine
Uberplanung zur Verfiigung. Sie werden im vorliegenden Deckblatt Nr. 2 als Griinflache dargestellt. Die
Planung ist sonst im Wesentlichen unveréndert.

Die beantragte Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet mit ca. 2,36 ha wurde bereits voll-
zogen. Es liegt die Bekanntmachung des Landratsamtes Starnberg, 33. Verordnung zur Anderung der
Verordnung des Landkreises Starnberg tber die Inschutznahme des westlichen Teils des Landkreises
Starnberg (Landschaftsschutzverordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg®) vom 08. August
2024, bekannt gemacht im Amtsblatt fir den Landkreis Starnberg, 28. Ausgabe vom 21. August 2024
vor. Der Bereich des Landschaftsschutzgebietes, der durch die Erweiterung des Geltungsbereiches
noch kleinflachig im Geltungsbereich liegt, wird nicht herausgenommen. Auf den Flachen wird eine
Griunflache festgelegt (siehe auch Abbildung auf der vorherigen Seite).

Es erfolgt hier wieder eine Durchfiihrung des Bebauungsplans Inning Nr. 2 ,,Sportpark am Schorn*
zeitgleich und gemeinsam mit dem Deckblatt Nr. 2 zum Flachennutzungsplan im Parallelverfahren. Die
Geltungsbereiche sind jedoch nicht deckungsgleich.

2. Umgriff und Beschreibung des Planungsgebietes
2.1  Abgrenzung — Geltungsbereich —

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplan Deckblattes Nr. 2 umfasst insgesamt 8,51 ha mit den
Grundstiicken FI.Nrn. 1310/7, 1310/4, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1356, 1356/1, 1416/4, 1473/2,
1474, 147412, 1474/3, 1475, 1476, 1477, 1477/1, 1478, 1479, 1482/2, 1488 und 1490/2 sowie Teilfla-
chen aus den Grundstticken FI.Nrn. 1310/6 Tfl., 1416/6 Tfl., 1490/1 Tfl., 1472 Tfl., 1472/2 Tfl., 1473 Tfl.,
1472/3 Tfl., Gemarkung und Gemeinde Inning a. Ammersee. Dieser wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: landwirtschaftliche Nutzflachen, Wohngebiet von Inning a. Ammersee im Nordosten,

im Osten:  Tennisplatz, landwirtschaftliche Nutzflachen mit Wohnen im Auf3enbereich, sidlicher Orts-
rand von Inning mit Wohnen, Edeka, Grundschule, Bauhof, erschlossen durch St 2067,

im Stden: landwirtschaftliche Nutzflachen

im Westen: landwirtschaftliche Nutzflachen, dahinter Wohngebiet und kleine Waldflachen (im Nord-
westen angrenzend ans Gebiet).

Der Ammersee weiter westlich ist gemeindefreies Gebiet.

2.2 Lage im Raum

Die Gemeinde Inning a. Ammersee liegt ca. 30 km westlich von Minchen, direkt am Ammersee (ge-
meindefreies Gebiet). Das Gemeindegebiet ist Uber die A 96 direkt nérdlich des Hauptortes sehr gut an
die Landeshauptstadt Miinchen angebunden. Die Gemeinde Inning a. Ammersee selbst ist noch relativ
landlich gepragt. Das Gemeindegebiet enthalt einen Teil des Ampermooses, einen Teil des Wérthsees,
zusammenhangende Waldflachen und Gewerbeflachen vor allem an der A 96. Neben dem Hauptort
Inning gibt es noch mehrere kleine Ortschaften wie Buch a. Ammersee oder Bachern a. Worthsee.

Durch die Stadtnahe und die guten Verkehrsverbindungen sowie die hohe Attraktivitéat der Landschaft,
ist die Gemeinde ein beliebter Wohnort. Die Einwohnerzahlen steigen stetig, siehe Kapitel 4.1.

Das Gelande steigt nach Westen hin deutlich an, vor allem am westlichen Rand des Gebiets. Es
befindet sich nérdlich der SchornstralRe auf einer Hohenlage von ca. 555 mUNN und steigt nach Westen
hin Richtung Ammersee (Wasserspiegel Mittewasser bei ca. 533 mUNN) um etwa 10 m auf 565 mUNN.
Die studwestliche Ecke nérdlich der Schornstral3e liegt mit 656,25 miNN noch ein wenig héher.

Sidlich der Schornstraf3e ist das Gelande in der dstlichen Halfte relativ eben bei 555 miNN. Am west-
lichen Rand steigt es dann deutlich, auf ca. 560 mUNN.
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AulRerhalb des Planungsgebiets steigt das Geldnde hier bis zum Wohngebiet im Westen noch weiter
und auch steiler an, bis es von der Schornstra3e in Hohenlage (bis 571 mUNN) wieder nach Westen
zum Ufer des Ammersees auf ca. 540 mUNN hin abfallt.

2.3 Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet gliedert sich augenscheinlich in zwei Bereiche ,Nord“ und ,Sud“. Diese werden
durch die Schornstral3e getrennt.

Der nordliche Teil wird von einem Wechsel aus Intensiv-Griinland und Ackerflachen geprégt. Den
westlichen Rand bildet hier ein Extensiv-Grinland mit sieben alten Obstbdumen. Eine Baum-Strauch-
Hecke ragt zudem im Westen kleinflachig ins Planungsgebiet. An der Stral3e liegt ein Parkplatz mit
Wohncontainern fur Asylbewerber westlich und einem kleinen Spielplatz dstlich.

Das Gelande steigt nach Westen hin an, im Bereich des Extensiv-Grinlands ist dies besonders deutlich.
Gemal Hohenlinien steigt das Geldnde im Nordwesten des Geltungsbereiches nérdlich der Schorn-
straf3e um rund 10 m an. Ein Trafohduschen steht an der Schornstral3e.

Der sidliche Teil besteht zu grof3en Teilen aus Ackerflachen. Lediglich im Stdwesten ragt sehr klein-
flachig ein Grinland ins Gebiet. Das Gelénde steigt nach Westen hin an. Unmittelbar sudlich der
SchornstralRe steht eine Baum-Strauch-Hecke. Den 6stlichen Bereich bildet das bereits vorhandene
Gelande des Sportparks mit zwei Gebauden, Parkplatz, Fu3ball- und Basketballplatz und weiteren klei-
nen Sport- und Grunflachen. Raumwirksame Gehdlze befinden sich in den Randbereichen.

Die gegenwartigen Nutzungen, Gehdlze und Vegetationstypen sind im Plan Bestandssituation Skizze
M 1 : 2.000 dargestellt. Dieser ist dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt. Eine Beschreibung der
Situation vor Ort und der Vegetationsstrukturen ist dem Umweltbericht in Kapitel 3.1 zu entnehmen.

3. Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung
3.1 Vorgaben der Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023) zahlt die Gemeinde Inning a. Ammersee zum Ver-
dichtungsraum der Metropole Minchen (vgl. Strukturkarte). Die Nachbargemeinden Turkenfeld, Kott-
geisering, Grafrath, Woérthsee, Seefeld und Herrsching Ammersee im Norden, Westen und Osten zéh-
len ebenfalls zum Verdichtungsraum. Im LEP 2020 zahlte Inning noch zum allgemeinen landlichen
Raum. Inning a. Ammersee befindet sich zwischen den Mittelzentren Landsberg am Lech, Firstenfeld-
bruck, Germering und Starnberg. Das Oberzentrum Weilheim i. OB liegt ebenfalls noch in der Reich-
weite der Bewohner.

Gemal Anlage 1 Status-quo-Prognose Bevoélkerungsentwicklung des LEP wird flir die Region Miinchen
(14) ein Bevolkerungszuwachs von 10,3 % von 2010 bis 2030 prognostiziert. Hierbei handelt es sich
bei allen Regionen Bayerns um den hdchsten Wert. Den zweithdchsten Wert bringt die Region In-
golstadt (10) mit 3,6 % hervor.

Allgemein heif3t es im LEP unter Punkt 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

»(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterent-
wickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch
mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und
weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

(G) Im landlichen Raum soll eine zeitgemale Telekommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten
werden.”

Die Vision fur Bayern 2035 enthalt folgenden Punkt: ,Wir wollen den Blirgern, unabhéngig von ihrem
Wohnort, Zugang zu Arbeit, Bildung, Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, Wohnraum und Er-
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holung erméglichen. Wir wollen dazu, insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wan-
dels, ein flachendeckendes Netz an Einrichtungen und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge wie Kin-
dertageseinrichtungen, Schulen, Hochschulen, Pflegeeinrichtungen, Krankenh&duser, Kultur- und
Sporteinrichtungen sicherstellen, die aus dem Umland in angemessener Zeit zu erreichen sind. [...J*

Die vorliegende Planung kommt daher dem Punkt ,Sporteinrichtungen sicherstellen, die aus dem Um-
land in angemessener Zeit zu erreichen sind“fur die Gemeinde Inning nach.

3.2 Vorgaben der Regionalplanung

Das Planungsgebiet liegt im Regionalplan in der Region 14 Munchen. Der Regionale Griinzug ,Nr.: 03
Ampertal® beginnt etwa 200 m ndrdlich und erstreckt sich weiter nach Norden ins Ampermoos (vgl. Karte
2 Siedlung und Versorgung, 25.02.2019). Zwischen Inning a. Ammersee und Buch a. Ammersee wird
das Trenngrun Nr. 50 dargestellt.

Das Planungsgebiet befand sich bis zum August 2024 teilweise, auf einer Flache von 2,36 hainnerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg,, (vgl. Karte 3, Landschaft
und Erholung, 25.02.2019).

Die beantragte Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet mit ca. 2,36 ha wurde bereits voll-
zogen. Es liegt die Bekanntmachung des Landratsamtes Starnberg, 33. Verordnung zur Anderung der
Verordnung des Landkreises Starnberg tber die Inschutznahme des westlichen Teils des Landkreises
Starnberg (Landschaftsschutzverordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg“) vom 08. August
2024, bekannt gemacht im Amtsblatt fir den Landkreis Starnberg, 28. Ausgabe vom 21. August 2024
vor. Der Bereich von 0,19 ha des Landschaftsschutzgebietes, der durch die Erweiterung des Geltungs-
bereiches zum Planstand Entwurf vom 06.05.205 sich mit im Geltungsbereich befindet, wird nicht her-
ausgenommen. Auf den Flachen wird eine Grinflache festgelegt.

In der ,Verordnung des Landkreises Starnberg Uber die Inschutznahme des westlichen Teils des Land-
kreises Starnberg (Landschaftsschutzverordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg“) vom 26.
April 1972 wird in § 2 das Verbot beschrieben:

sndemin § 1 genannten Schutzgebiet ist es verboten, Veranderungen vorzunehmen, die geeignet sind,
die Natur zu schadigen, den Naturgenuf3 zu beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten. “

Unter § 3 Erlaubnispflicht folgt folgende Aufzéhlung:

,(1) Der vorherigen Erlaubnis (Feststellung der Unbedenklichkeit) des Landratsamtes bedarf, wer
1. bauliche Anlagen aller Art (Art. 2 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. 8. 1969, GVBI. S. 263), inshesondere

a) Gebaude (Art. 2 Abs. 3 BayBO), z. B. Wohnhauser, Wochenendhéauser, Schiffs- und Badehutten,
Buden, Verkaufsstande, Geratehiitten, Schuppen, Bienenhauser;

b) Uferbefestigungen und Einfriedungen (Zaune), ausgenommen sind Zaune, welche fir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung notwendig sind,

c) Steinbriiche, Kies-, Sand-, Lehm- oder Tongruben oder andere Veranderungen der Erdoberflache
durch Abgrabungen oder Aufschittungen errichten, anlegen, vornehmen oder erweitern will, auch wenn
diese MaRnahmen baurechtlich nicht genehmigungspflichtig sind,

2. Boots- und Badestege errichten,

3. Abfalle, Mill, Schutt, Bauaushub, Autowracks, Klarschlamm oder Unrat an anderen als den hierfir
zugelassenen Platzen ablagern,

4. Bild- und Schrifttafeln oder Plakate anbringen oder errichten will, die nicht auf den Schutz der Land-
schaft oder den Verkehr auf dem Wasser hinweisen, als Ortshinweise oder Warntafeln dienen, sich auf
den StraRenverkehr beziehen oder Wohn- oder Gewerbebezeichnungen an den Wohn, oder Betriebs-
statten darstellen,

5. Drahtleitungen errichten,

6. auRerhalb der dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten StralBen und Platze mit Kraftfahrzeugen aller
Art fahren bzw. parken oder Kraftfahrzeuge waschen,
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7. AuBRerhalb der hierfir vom Landratsamt zugelassenen Platze lagern, zelten oder Wohnwagen auf-
stellen,

8. Hecken, Baume oder Geholze aul3erhalb des Waldes oder Teiche, Tumpel, Findlinge oder Felsblocke
beseitigen,

9. Veradnderungen an den Wasserlaufen des Uferbewuchse, oder Veranderungen des Grundwasser-
standes durch Gréaben, Wasserableitungen oder Drainagen vornehmen will.

(2) Die Erlaubnis darf nur versagt werden, wenn das Vorhaben geeignet ist, eine der in § 2 genannten
Wirkungen hervorzurufen.

(3) Vor Erteilung der Erlaubnis wird in Féllen von besonderer Bedeutung die Regierung von Oberbayern
gehort.

3.3 wirksamer Flachennutzungsplan Inning a. A.

J_J‘-"‘_‘Q Im wirksamen Flachennutzungsplan Inning a.
g‘/\(({ ? 54 Ammersee (Planungsverband AuRerer Wirt-
g PR B N X : & schaftsraum Minchen, vom 26.11.2012) wird der
: ‘ / \ Geltungsbereich als Flachen fur den Gemeinbe-
darf (pinke Darstellung), Flachen fir den Ruhen-
den Verkehr (orange Darstellung mit ,P“), Grin-
i flache (hellgrine Darstellung mit dem Symbol fir
L~oportplatz*), bzw. ,Flache fir die Landwirt-
schaft* (hellgelbe Darstellung), eingestuft. Eine
»wichtige Ortliche Strale“, hier die Schornstral3e,
quert das Gebiet im oberen Drittel. Darauf verlauft
eine ,wichtige Ful3- und Radwegeverbindung®,
siehe orange Punktdarstellung, sowie eine Haupt-
wasserleitung (Darstellung schwarze Linie mit
= schwarzen Punkten). Ein Bodendenkmal ragt im
Nordwesten ins Gebiet, vgl. Linie aus roten Quad-
raten. Im Gebiet, von Sudosten nach Norden, liegt
eine ,geplante Trasse®, dargestellt mit breiten
/2 schwarzen Strichen. Diese werden in der Darstel-

lung von schwarzen Pfeilen begleitet, die ,Larm-

schutzmaflinahmen® verdeutlichen. Der Grol3teil

der Flachen sudlich der Schornstral3e liegt inner-

\* halb eines ,Landschaftsschutzgebietes festge-

\\ setzt”, Darstellung mit olivgriiner Blockstreifen-Li-

\ nie. Im Sudwesten ist zudem einer der ,Topogra-

1;“ ({ phisch markante[n] Hohenzlige eiszeitlicher Pra-

! S gung — Freihalten von Bebauung® betroffen (siehe

Auszug Flachennutzungsplan mit Umgriff Deckblatt Nr. 2, 0. M. griine Umrandung mit griinen Kreuzen).

Ausgangssituation — stadtebaulicher Kontext und weiteres Umfeld

Im dstlichen Teil angrenzend ist derzeit eine Grunflache dargestellt mit einem Symbol fur ,Sportplatz®.
Darin liegt am 6stlichen Rand der Flache sowie etwa zentral darin ein ,schiitzenswertes Geholz* (Dar-
stellung dunkelgriin). Eine ,Uberortliche Hauptverkehrsstrafe” (orange dargestellt) grenzt unmittelbar
im Osten an. Deren ,Bauverbotszone” rangt im Osten geringfligig ins Gebiet (vgl. schwarze Zick-zack-
Linie). Nordlich davon befindet sich ein Bestandsgebaude.

Es grenzen im Norden, Siidwesten und Siden ebenfalls ,Flache[n] fur die Landwirtschaft® (hellgelbe
Darstellung) an. Im Nordwesten und -osten angrenzend erstreckt sich eine ,Wohnbauflache®, vgl. hell-
rote Darstellung. Im Sidosten setzt sich eine grof3e ,Griinflache® fort, hier auch schon mit ,Sportlicher
Einrichtung®. Im Sidosten, auf der anderen StraRenseite der Uiberdrtlichen Hauptverkehrsstralie, liegt
ein Sondergebiet (cremefarbene Darstellung), hier ,Recycling und Bauhof*.

Ostlich auRerhalb verlauft die ,lberortliche HauptverkehrsstralRe“ (orange dargestellt). Angrenzend im
Norden liegen ,Wohnbauflachen®, im Siiden ,Flache[n] fir die Landwirtschaft®. Im Osten des bestehen-
den Sportplatzes angrenzend finden sich ,Bauflachen fiir den Gemeinbedarf” in pink dargestellt. Hierin
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liegen ,Sportliche Einrichtungen®. Vor Ort stehen hier gegenwartig eine Turnhalle und das Haus der
Vereine.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans, Umweltbericht, 2012, ist die dargestellte geplante
Umgehungsstral3e beschrieben ,Als Ergebnis der 2003 durchgefiihrten Raumempfindlichkeitsanalyse
wurde fir die Umfahrung von Inning eine Trasse im Westen gewdhlt. Von StralRenbauamt Weilheim
wurde eine Vorplanung erstellt. Die StraRe wurde in der Dringlichkeitsstufe der Ausbaureihenfolge zu-
rickgestuft. Die Gemeinde Inning hat beschlossen die Strasse als Ortsentlastungsstral3e mit einer zu-
gelassenen Hochstgeschwindigkeit von 50 Km/h auszubauen und die geplanten und bestehenden
Wohngebiete im Westen der Gemeinde anzuschliel3en.*

In der Konfliktkarte Bestand — Ziele der Konfliktldsung des Landschaftsplans Inning a. A (2012) wird als
Konflikt Nr. 6 im Bereich der Umgehungsstrale — Entlastungsstralle als Ziel genannt: ,Landschafts-
schonende und larmgeschitzte Bauweise, Entlastung des Ortszentrums®. Punkt Nr. 6 liegt im sldlichen
Bereich des Geltungsbereichs.

Die Inhalte des Landschaftsplans sind im Flachennutzungsplan enthalten. Ein Auszug aus der Zu-
sammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB (Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur
die Gesamtgemeinde, Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen, 09.10.2012):“Weiterhin
dient die Fortschreibung der Aktualisierung und Integration des Landschaftsplans in den Flachennut-
zungsplan. Der Landschaftsplan, 1982 von dem Landschaftsarchitekturbiro Klein-Berning erstellt, exis-
tierte bislang als gesondertes Planwerk und hat nie die Rechtsgdiltigkeit erlangt.”

Der Umgriff des hier in der Abbildung oben dargestellten Landschaftsschutzgebiets-Flachen sowie der
Bodendenkmaler weichen von den Darstellungen in der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet und
im Denkmal-Atlas ab.

Quellen: Flachennutzungsplan Inning a. A. — Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen, Uhlandstraie 5, 80336
Munchen, 26.11.2012.

Landschaftsplan Inning a. A. —Monika Treiber, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekturbiro, Freiraum und Landschafts-
planung, Rieder Str. 70, 82211 Herrsching, 26.11.2012.

3.4 weitere Ubergeordnete Planungsvorgaben

Z®% Das Gemeindegebiet von Inning liegt im Land-
¢ schaftsraum Ammer-Loisach-Hugelland mit Am-
merseebecken. Westlich des Planungsgebietes
befindet sich in ca. 300 m Abstand das ,,Ammer-
. seeufer und Leitenwalder®, welches als Fauna-
Flora-Habitat-Gebiet ausgewiesen ist und damit
einen durch die EU geschutzten Lebensraum dar-
stellt (NATURA 2000 Gebiete). GroR¥flachiger als
das FFH-Gebiet beginnt in 400 m ein, ebenfalls
durch die EU geschitztes, Vogelschutzgebiet
(SPA-Gebiet, Special Protection Areas) ,,Ammer-
seegebiet”. Das FFH-Gebiet ist in der Abbildung
rot schraffiert dargestellt, das SPA-Gebiet in blau.

Uberblick europarechtlich geschiitzte Flachen im Umfeld, o. M.

Das Ramsar-Schutzgebiet ,Ammersee“ beginnt ebenfalls an der Kante des Ammersees, etwa 400 m
entfernt im Westen. Waldfunktionen gemaf Waldfunktionsplan sind erst im Umfeld gegeben. Die
Waldflachen im Nordwesten, knapp 60 m entfernt, sind als Erholungswald verzeichnet.

Im Bereich des Ampermooses besteht das Naturschutzgebiet ,Ampermoos” etwa 800 m nordlich,
nordlich der Autobahn.

4, Stadtebauliche Aspekte und Zielsetzung
4.1 Planungsauftrag

Aufgrund der konkreten Absicht der Gemeinde zur Schaffung von verschiedenen Einrichtungen des
Gemeinbedarfs in einem Sportpark ist die vorliegende Bauleitplanung notwendig, insbesondere zur Er-
weiterung des bestehenden Sportplatzes.
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Die allgemeinen Anforderungen an Bauleitplane sind in Form von Planungsleitsétzen fir die Bauleitpla-
nung im Baugesetzbuch vorgegeben. Im 8§ 1 Abs. 5 BauGB werden Leitsétze fir die Planung beschrie-
ben: Bauleitplane sollen

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und

- eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten,

- dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und

- die natlrlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln.

Inning a. Ammersee liegt in der Urlaubsregion Alpenvorland. Im Ort gibt es zehn grdl3ere Beherber-
gungsbetriebe mit bis zu 292 Gastebetten (Bayerisches Landesamt fur Statistik, Gemeinde Inning a.
Ammersee 2020 [Tourismuszahlen aufgrund der Corona-Pandemie aus dem Jahr 2019], enthalten in
CIMA-Gutachten).

Quelle: Gutachten ,Qualifikation der Nahversorgung — stadtebauliche Neuordnung stidl. Ortseingang” — Untersuchungsbericht,
CIMA Beratung + Management GmbH, Brienner Strafle 45, 80333 Miinchen, 16.11.2021.

In der Gemeinde Inning a. Ammersee leben Stand 31. Dezember 2021 4.846 Einwohner. Die Bevoélke-
rungszahlen steigen stetig an. Knapp 10 Jahre zuvor —im Jahr 2011 — lebten hier noch 4.293 Personen.
Dies entspricht einem Zuwachs von etwa 13 %. Seit den 70er Jahren hat sich die Bevdlkerungszahl
mehr als verdoppelt (Einwohner 1970: 2.252). Zu- und Fortzug sind seit einigen Jahren zahlenm&Rig in
etwa gleich. Die Geburtenrate ist dagegen hoher als die Sterberate. Der Bevélkerungszuwachs der
letzten Jahre entspringt daher den Geburten.

Quelle: Statistik kommunal 2022, Gemeinde Inning a. Ammersee 09 188 126, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Furth 2023.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans (2012) trifft in der Begrindung, A Stadtebauliche Be-
grundung, folgende Aussagen zum Thema: ,,Freizeit / Sport

Rund 45 Vereine mit Kultur-, Freizeit- und Sportprogrammen sind in Inning ansassig. Mit drei Tennis-,
zwei Ful3ball- und zwei Beachvolleyballplatzen, dazu eine Stockschiuitzen-Anlage und eine Schulsport-
anlage - alles im Freien -, einer Zweieinhalbfach-Mehrzweckhalle, einem privat finanzierter Jugend-
sportplatz und der kleinen Turnhalle der jetzigen Montessori-Schule ist die Gemeinde auch zukiinftig
gut mit Sporteinrichtungen ausgestattet. Dazu kommt noch die private Tennisanlage mit Hallen in Ste-
gen.

Das ,Haus der Vereine“ mit Saal, Nebenzimmer und Gaststétte steht allen Vereinen zur Verfligung.
Trotzdem sind einzelne Gruppen auch noch in anderen gemeindlichen Gebauden untergebracht. Wei-
tere Freizeit- bzw. Sportmoglichkeiten bestehen durch vier Pferdehéfe, Mini-Golf, die Seenschiffahrt und
einen Fahrrad-Verleih.“

Die Erweiterung der Sportanlage ist erforderlich, da zum einen die
Tennisplatze samt Tennisvereinshaus und die Beachvolleyballan-
lage durch den geplanten Einzelhandel mit Wohnen ersetzt und in
t das bestehende Sportgelande integriert werden sollen. Die Uber-
planung des Bereichs der bestehenden Tennisplatze auf FI.Nr.
1494, siehe gelbes Oval in der Abbildung links, erfolgt derzeit in
einem gesonderten Bauleitplanverfahren. Anstatt der Griinflache
wird hier ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Nah-
versorgung und Wohnen angestrebt.

Der SV Inning benétigt zum anderen aufgrund der gewachsenen
Mitgliederzahl einen weiteren Ful3ballplatz zum Training. Flachen
- flr Seniorensport sowie eine Sportflache fiir Outdoor Fitness sind
vorgesehen. Nordlich der Schornstraf3e wird eine neue Schul-
sportanlage umgesetzt. Der Kunstrasenplatz steht nachmittags
auch dem SV Inning als Trainingsflache zur Verfliigung.

Zudem bestehen aktuell bauliche Mangel beim bestehenden FuRballplatz. Die Dréanage funktioniert
nicht (mehr) richtig. Der Platz steht daher ofter unter Wasser und ist aus diesem Grund des Ofteren
nicht bespielbar. Ein alternatives Spielfeld im néaheren Umkreis gibt es nicht. Auch braucht die nahe
liegende Schule neue Flachen fir den Schulsport. Stidlich der Schule ist derzeit eine offene Ganztags-
schule (OGTS) geplant. Durch das vorliegende Deckblatt 2 werden gezielt Flachen fir kiinftige Entwick-
lungen mit einbezogen.

Der geplante Einzelhandel (gelb umrandete Flache in Abbildung oben) soll zudem Uber eine Backerei
mit Café verfiigen. So gehen die beiden Planungen durch ihren gegenseitigen Nutzen — Kundschaft fiir
das Sondergebiet Einzelhandel mit Wohnen, Treffpunkt und nahe gelegene Versorgungsmaglichkeit fur
Sporttreibende, Spielplatz fur die Gber dem Einzelhandel wohnenden Kinder — Hand in Hand.
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Durch die Planung wird der bestehende Sportplatz der Gemeinde Inning a. Ammersee nach Suden,
Westen und Norden hin erweitert bzw. eine Erweiterung fur die Zukunft gesichert. Die Flachen
kdnnen so optimal und flachensparend genutzt werden. Die Sportflachen (Vereinssport, Schulsport,
Freizeitsport) werden an einem Ort konzentriert. Die Schuler der angrenzenden Schule kdnnen das
Sportgelande auf kiirzestem Weg und ohne Verkehrsgefahrdungen erreichen. Ziel der Gemeinde ist die
Schaffung eines Treffpunktes fur alle Sportbegeisterten im Ort.

4.2  Standortwahl

Die Wahl des Standorts erfolgt vor allem aufgrund der zahlreichen Standortvorteile der Flachen:

= das Extensiv-Grinland mit alten Obstbdumen wird dauerhaft als Grinflache auf Flachennutzungs-
planebene gesichert,

= primar handelt es sich um eine Erweiterung der bereits bestehenden Sportplatzflachen,

= Turnhalle und Parkplatz sind vorhanden,

= die nétige Sanierung (insbesondere FuRRballfeld) kann zusammen mit der Erweiterung der Sportfla-
chen erfolgen,

= die Grundschule (mit derzeit geplanter offener Ganztagsschule (OGTS) sudlich) liegt in fu3laufiger
Entfernung zu den geplanten Flachen (Schulsport),

= die in geringer Entfernung bestehenden Tennisanlagen kénnen integriert werden und sind kinftig
nicht nur fir den Vereinssport reserviert,

= es entsteht ein Ubergeordnetes Gesamtkonzept, insbesondere auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung,

= Synergie mit geplantem Einzelhandel mit Wohnen und Café auf derzeitigem Standort des Tennis-
platzes (fuBlaufige Entfernung),

= durch die Lage im Hauptort sind die Sportflachen auch fiir viele Bewohner der Gemeinde mit dem
Rad oder zu Fuf erreichbar,

= die Anbindung Uber die St 2067 und die Nahe zur A 96 bieten einen groR3en Standortvorteil,

= insbesondere durch die Kombination der bestehenden und zuséatzlichen Sportflachen wird flachen-
sparend mit dem Schutzgut Boden umgegangen; hier auch Minimierung der ErschlieBungsflachen,

= aus Sicht der Gemeinde ist die vorliegende Planung entsprechend den Darstellungen des Gesamt-
konzeptes die stadtebaulich vertraglichste Art der Ausweisung von Sportplatzflachen im Gemeinde-
gebiet, die umsetzbar ist.

Die genannten Standortvorteile werden den Nachteilen — insbesondere Eingriff ins Landschaftsschutz-
gebiet, Eingriff in ,topographisch markanter Hohenziige eiszeitlicher Pragung — Freihalten von Bebau-
ung“, dem Verlust der Trasse flr eine Ortsumgehungsstralle sowie Eingriffen in Uberdurchschnittlich
ertragreiche Bdden, siehe nachstehender Punkt — gegenlibergestellt. Weitere Punkte hierzu werden auf
Seite 15 genannt sowie im Umweltbericht, unter anderem in Tabelle 3 in Kapitel 4.1.2 zu entnehmen.
Mit Blick auf das Allgemeinwohl als Einrichtung des Gemeinbedarfs und die genannten Standortvor-
teile setzt die Gemeinde Inning a. A. die Planung des Deckblattes Nr. 2 Sondergebiet Erweiterung
Sportparks am Schorn mit den erforderlichen Flachen fir Sportanlagen am genannten Standort um.

Begriindung der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Nach § 1la Abs. 2 Satz 4 BauGB ist hierbei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und
andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Durch die Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Anschluss an den bestehenden
Sportplatz der Gemeinde und dessen Erschlieung wird ein flachensparender Umgang mit Grund und
Boden angestrebt.

Die Bodenschéatzungsubersichtskarte (M 1: 100.000, 1965, Uber Geoportal Bayern) zeigt fir den Gel-
tungsbereich Gberdurchschnittliche Ackerzahlen von 48 bis 65, vgl. Kapitel 3.1 im Umweltbericht. Der
Landkreisdurchschnitt in Starnberg liegt bei Ackerflachen bei 51. Der Wert im Planungsgebiet liegt dem-
nach dartber, nahezu vollflachig im gesamten Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2.

Die Gemeinde Inning a. Ammersee ist sich der besonderen Bedeutung des Schutzgutes Boden und

dessen Wert fur die landwirtschaftliche Nutzung / Nahrungsmittelproduktion, aber auch fur den Natur-

haushalt (Filter-, Reinigungs-, Puffer- und Speicherfunktonen) bewusst und wiirdigt diesen. Gleichwohl

hélt sie an der vorliegenden Planung fest und stiitzt sich hierbei auf folgende Gesichtspunkte:

» unbebaute Flachen im Innenbereich sind nur sehr untergeordnet und zu geringer Flachenausdeh-
nung vorhanden,
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= auch sind keine passenden Flachen zur Deckung des Bedarfs (z.B. grol3e, zentral gelegene Grin-
flachen fir sportliche Zwecke) im Flachennutzungsplan vorhanden,

= grolRe Bereiche des Gemeindegebiets sind fir die Ausweisung eines Sportplatzes bzw. dessen Er-
weiterung ungeeignet (vgl. Umweltbericht, Kapitel 7.1),

= das Extensiv-Grinland mit alten Obstbaumen wird dauerhaft als Griinflache gesichert,

= die auf der vorherigen Seite in Kapitel 4.2 genannten Standortvorteile,

= aus Sicht der Gemeinde ist die vorliegende Planung entsprechend den Darstellungen des Gesamt-
konzeptes die stadtebaulich vertraglichste Art der Ausweisung von Sportplatzflachen im Gemeinde-
gebiet, die umsetzbar ist.

Gerade durch die Synergieeffekte durch Anschluss an bestehende Sport- und Verkehrsflachen wird
dem LEP-Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Berlicksichtigung der agrarstruk-
turellen Belange nach 8§ 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB Rechnung getragen, siehe zur Thematik der Stand-
ortwahl auch die ausfuhrlicheren Standortalternativen im Umweltbericht, Kapitel 7.1.

Trotz der Darstellung der Grunflachen bzw. Sondergebietsflachen auf Flachennutzungsplanebene bleibt
die landwirtschaftliche Nutzung vor Ort (z. B. Ackernutzung) auf Teilflachen (v. a. ndrdlich der
SchornstralRe), die erst zukinftig umgesetzt werden, weiterhin méglich.

Die Darstellung der Grinflachen bzw. des Sondergebiets im Flachennutzungsplan zur Umsetzung als
Sportplatz konkurriert mit der Moglichkeit zur Umsetzung der Trasse fur die neue St 2067. Beide Nut-
zungen kénnen nicht gemeinsam verwirklicht werden. Ein Konzept fur die Erstellung des neuen Sport-
parks am Schorn liegt bereits vor. Die Trasse wird daher aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men, siehe weitere Gesichtspunkte hierzu auch in Kapitel 5.1 und 5.2 Erschlie3ung.

4.3 Stadtebaulicher Kontext

Planungsziel der Gemeinde ist die Errichtung einer zukunftsweisenden Standortes fiir Sportanlagen fur
das Gemeindegebiet. Dies beinhaltet Analgen fur Schulsport, Freizeitsport und Vereinssport.

Im vorliegenden Fall erfolgt eine vertretbare Ausnahme vom landesplanerischen Ziel der vorrangigen
Nutzung vorhandener Potenziale der Innenentwicklung. Am vorliegenden Standort kénnen die Sportan-
lagen an einem Standort geblndelt werden, direkt am Hauptort Inning. Auf Flachennutzungsplanebene
sind keine ausreichend grof3en Flachenreserven an anderer, geeigneter Stelle vorhanden.

Naheres siehe auch Alternativenprifung im Umweltbericht in Kapitel 7.1 bzw. vorangegangenes Kapitel.
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht um eine Neuausweisung eines Standortes, sondern
eine Erweiterung des bestehenden Sportplatzes. Die zahlreichen Standortvorteile und Synergien
(Flachensparen, Nutzen vorhandener Infrastruktur, Bindelung) sind in Kapitel 4.2 zu entnehmen.

Eine Abwagung der Belange, des ,fur und wider zur Herausnahme der Trasse der Umgehungsstralie
St 2067 im stadtebaulichen Kontext ist im Kapitel 5.1 zu finden.

5. Wesentliche Inhalte des Deckblatts Nr. 2
5.1 Grundziuge der Stadtebaulichen Konzeption

[ Grinflachen fur die Erweiterung des Sportparks am Schorn

Aufgrund der konkreten Absicht der Gemeinde zur Schaffung und Erweiterung von Einrichtungen des
Allgemeinwohls — hier Sportanlagen fur die Gemeinde, Schule und Vereine — ist die vorliegende Bau-
leitplanung notwendig. Die Vision fiir Bayern 2025 im Landschaftsentwicklungsprogramm (LEP) enthalt
folgenden, bereits in Kapitel 3.1 genannten, Punkt: ,Wir wollen den Biirgern, unabhéngig von ihrem
Wohnort, Zugang zu Arbeit, Bildung, Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, Wohnraum und Er-
holung ermdglichen. Wir wollen dazu, insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wan-
dels, ein flachendeckendes Netz an Einrichtungen und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge wie Kin-
dertageseinrichtungen, Schulen, Hochschulen, Pflegeeinrichtungen, Krankenhduser, Kultur- und
Sporteinrichtungen sicherstellen, die aus dem Umland in angemessener Zeit zu erreichen sind.” Die
Gemeinde kommt hier ihrer Verpflichtung geman LEP nach, eine Versorgung mit Kultur- und Sportein-
richtungen sicherzustellen.

Das Deckblatt Nr. 2 erhalt als Gebietskategorie ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport-
park. Dieses Sondergebiet Uberplant neben Flachen fir die Landwirtschaft auch die derzeit dargestell-
ten Flachen fir ,ruhenden Verkehr* und ,Bauflachen fiir den Gemeinbedarf”. Griinflachen sind in den
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Randbereich im Stdwesten und Stiden und geringfiigig im Sidosten vorgesehen. Des Weiteren ist die
tatsachlich bestehende Obstwiese im Nordwesten mit den angrenzenden Flachen als Grinflache dar-
gestellt.

Sidlich der Schornstral3e ist ein Symbol ,Spielplatz* dargestellt.

Erste Aussagen der Objektplanung fur die Neuordnung und Erweiterung des Sportparks liegen bereits
von Ahner Landschaftsarchitektur Partnerschaftsgesellschaft mbB, Schlo3straRe 7, 15711 Kénigs Wus-
terhausen vor. Die Objektplanung liegt den Verfahrensunterlagen auf Bebauungsplanebene im Paral-
lelverfahren als Anlage bei. Vorgesehen ist die Erweiterung des bestehenden Sportgelandes. Die Turn-
halle bleibt bestehen, das Vereinshaus bleibt erhalten, eine Erweiterung wird ermgglicht.

[ Ausblick Objektplanung

Im Konzept enthalten sind vier Tennisfelder, ein Padel-Court,
zwei grol3e Rasenspielfelder und ein kleineres Rasenspielfeld
im Norden kombiniert mit Laufbahn und Weitsprung, Flachen
fur Basketball und Basketball.

Eine Bahn zum Stockschiel3en, Flachen fur Outdoor-Fitness
-~ und zum Klettern, Skater-Flachen, Beachvolleyball, Calistenics,
= Teqgball, Tischtennis und ein Pumptrack mit Kletter/Boulder-
= madglichkeiten sowie Jumpline neben der bestehenden Turn-
halle finden sich im Siiden. Auch Flachen zum Uben fur Yoga,
Stretching und Motorik finden sich hier in Zukunft.

Das Vereinshaus mit einem Kleinkinderspielplatz stdlich an-
grenzend soll neu gebaut werden. Kleine Nebengeb&ude ent-
stehen zusétzlich.

Der Parkplatz nordlich der SchornstralRe wird weiterhin genutzt.

Im auf Bebauungsplanebene Uberplanten Bereich bestehen
- derzeit: ein Rasenspielfeld (wird verlegt), Turnhalle und Ver-
einshaus, Parkplatz im Norden, Basketball- und Weitsprungfla-
chen sowie das Gelande der Stockschitzen.

Die einzelnen detaillierten MalRnahmen zur Eingrinung sind
dem Griunordnungsplan auf Bebauungsplanebene zu entneh-
men.

Der Links abgebildete Plan (Ahner Landschaftsarchitektur Part-
nerschaftsgesellschaft mbB, SchloRstralRe 7, 15711 Konigs
Wausterhausen, vom 04.03.2025), liegt dem Umweltbericht auf
Bebauungsplanebene als Anlage bei.

o R L ' i
Auszug Objektplanung AHNER Landschaftsar-
chitekten vom 04.03.2025 o. M.

Zum Umgang mit dem dargestellten Bodendenkmal siehe Kapitel 10 Nachrichtliche Ubernahmen der
vorliegenden Begriindung.

[ Herausnahme geplante StralBentrasse der Umgehungsstral3e der St 2067

Die UmgehungstralBe Inning ist nach Aussage der Gemeinde Inning a. Ammersee anhand eines Bur-
gerentscheids vom 31.01.2016 gescheitert und sollte damals schon in der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans herausgenommen werden. Ein entsprechender Feststellungsbeschluss wurde jedoch nicht
gefasst. Im Mai 2019 ging bei der Gemeinde ein ,Widerspruch zur Anderung des Flachennutzungsplans
Teil A, Wegfall der Trasse“ mit mehreren Seiten Unterschriften ein.

Die vorliegende geplante Erweiterung des Sportparks am Schorn der Gemeinde hat nun zur Folge, dass
die Umgehungsstraf3e dann endgultig auf der bisher dargestellten Trasse nicht mehr umgesetzt werden
kann. Die Trasse wird daher im Planungsgebiet des Deckblattes Nr. 2 herausgenommen. Der verblei-
bende Teil der Trasse nordlich des Planungsgebiets, der dann nicht mehr realisiert werden kann, wird
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zu einem spéateren Zeitpunkt in einem separaten Verfahren aus dem Flachennutzungsplan herausge-
nommen.

Nachstehend werden daher die Folgen fiir das Allgemeinwohl der Gemeinde Inning, das ,,far und wi-

der” in Bezug auf die UmgehungsstralRe und die Erweiterung des Sportparks am Schorn nochmals

gegentbergestellt. Fir eine Herausnahme sprechen hierbei v. a. nachstehende Gesichtspunkte:

- Eingriff ins Landschaftsschutzgebiet durch die Umgehungsstralie,

- Eingriff in die ,topographisch markanten Héhenzige eiszeitlicher Pragung — Freihalten von Bebau-
ung“ gemalf Landschaftsplan durch die Umgehungsstralie,

- Eingriffe in iberdurchschnittlich ertragreiche Boden, Zerschneidungseffekte bei der Bewirtschaftung,

- Zerschneidung der Landschaft, Unterbrechung von Wanderungskorridoren, hier v. a. in Ost-West
Richtung zwischen Ortslage, dem eiszeitlichen Hohenzug und dem Ammersee.

Gegen eine Herausnahme sprechen hierbei wenige aber besonders gewichtige Punkte v. a. nach-

stehende Gesichtspunkte:

- enorme Belastung der Ortsdurchfahrt durch das sehr hohe Verkehrsaufkommen (Larm, Gberdurch-
schnittlich hoher DTV, hier nahezu das Doppelte des Landkreis-Durchschnittes fur Staatstra-
Ren, siehe exakte Daten im Umweltbericht Kapitel 3.7 auf Seite 22),

- hohes Unfall- und Gefahrdungspotential (schlechte Sicht, eng, kurvig, Einfahrtssituationen),

- stockender Verkehr (Stau) v. a. an Wochenenden und in der Urlaubszeit,

- Schwerlastverkehr (ggf. auch Erschitterungen) Richtung Autobahn weiterhin in der Ortschaft,

- Belastung durch (Fein-)staub und Abgase fur die Anwohner, Gastronomie, etc.,

Zerschneidung der fu3laufigen Verflechtungen im Ortskern durch schwer zu Uberwindende Stral3e,

- Verlust der bisher freigehaltenen Trasse; Alternativen fur Staatsstrafl3e nur schwer zu finden.

Auch ist der Verlust der Trasse fir eine Ortsumgehungsstral3e nun endgiiltig, d. h. eine Entlastung
der Verkehrssituation in der Ortsmitte ist daher nur durch andere Mal3nahmen zu erreichen. Die Bewal-
tigung der Abwagung fir eine Herausnahme basiert hierbei auf den gezielt in den letzten Jahren bereits
veranlassten und umgesetzten Konzepten:

- Larmaktionsplan der Gemeinde Inning a. Ammersee gemal § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz,
11. November 2021, in Zusammenarbeit mit accon Environmental Consultans, Accon GmbH, Ge-
werbering 5, 86926 Greifenberg,

- Gemeinde Inning a. Ammersee Gemeindliches Schallschutzfensterprogramm, Ralph Kempiak, AC-
CON Bericht Nr.: ACB-0820-6697/26_rev2, 31. August 2020,

- Forderrichtlinien Fir die Gewahrung von Zuwendungen zum Einbau von Schallschutzfenstern und
-fenstertliren, Schalldammitfter und Rollladenkasten in bestehenden Wohngebauden entlang der
Ortsdurchfahrt Inning, Kommunales Schallschutzfensterférderprogramm der Gemeinde Inning a.
Ammersee, Stand: 01.12.2020 1. Anderung.

Am 31.01.2016 fand in der Gemeinde Inning a. A. ein Blirgerentscheid statt. Folgende Fragestellung
stand zu Abstimmung: ,Sind Sie dafiir, dass der Blrgerentscheid vom 8. Dezember 2013 aufgehoben,
die Staatsstral3e 2067 aus der Ortsmitte von Inning geman bereits vorliegender Planung in den Westen
verlegt wird und dass diese Planung von der Gemeinde sofort mit Nachdruck fortgeftihrt und dann auch
unverziiglich umgesetzt wird?“

Der Birgerentscheid wurde mehrheitlich mit NEIN beantwortet (1.506 Personen stimmten mit NEIN,
1.178 Personen mit JA). Die Herausnahme der Trasse aus dem Flachennutzungsplan im Deckblatt
Nr. 2 dient somit der Umsetzung des Ergebnisses des Blirgerentscheids vom 31.01.2016.

5.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt von Osten her Uber die asphaltierte Schornstral3e. Diese
wird unverandert dargestellt. Durch den Anschluss der SchornstraRe an die Herrschinger Stral3e
(St 2067) besteht ein sehr guter Uberdrtlicher Anschluss. Die Auffahrt zur A 96 ist Uber die St 2067 in
nur etwa 1,4 km erreichbar.

Die Ortsdurchfahrt von Inning wird derzeit Gberplant. In diesem Zuge erfolgt auch der Umbau des Kno-
tenpunktes mit der Schornstral3e gemafl den Anforderungen durch die derzeitigen Bauleitplanungen
(Sportpark und Einzelhandel) in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt sowie dem Ingenieurbiiro
Neudert.

An der bestehenden ErschlieBung des Gebiets ergeben sich durch das vorliegende Deckblatt Nr. 2
keine Anderungen.
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5.3 Landschaftsplanerische Aspekte

Lage und Erschlief3ung sind derart angeordnet, dass das Siedlungsgefiige von Inning nicht negativ be-
eintréchtigt wird. Eine Einbindung in die Landschaft wird durch das bestehende Extensiv-Grunland im
Nordwesten und die geplanten gliedernden Grinflachen (siehe Objektplanung) ermdglicht.

Es sind folgende Planungsgrundsatze anzustreben, die insbesondere auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung umzusetzen sind:

- Sicherung einer Randeingriinung durch vielféltige Grinflachen im Westen, Stiden und Norden,

- Neupflanzung von Baumen und Strduchern als Radeingriinung v. a. entlang der sudlichen bzw.
westlichen Randbereiche im Landschaftsschutzgebiet,

- Pflanzung raumwirksamer Grol3bdume (leistungsféahige Kronenvolumina als Ausgleich fir das Auf-
heizen der ErschlieBungsflachen (Warmeinseln), Beschattung der Sportanlagen an heif3en Tagen,

- Erhalt des Extensiv-Grinlands mit alten Obstbaumen im Nordwesten,

- Erhalt des natirlichen Gelandeverlaufs soweit umsetzbar,

- naturnahe Ausbildung von Flachen zur Regenwasserriickhaltung als wirksame MalRnahmen zum
Grund- und Hochwasserschutz.

Im vorliegenden Deckblatt wird ein schitzenswertes Gehdlz im Sidosten neu dargestellt. Die schiit-
zenswerten Geholze am Sidrand des bisher bestehenden Sportplatzes werden im Deckblatt Nr. 2 nicht
Ubernommen.

Zudem ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Integration eines Griinordnungs-
planes ein qualitativ hochwertiges Gruinkonzept sicherzustellen. Im vorliegenden Deckblatt werden
1,31 ha als Grunflachen dargestellt (siehe auch Flachenbilanz Kapitel 11).

In das Landschaftsschutzgebiet wird im stdlichen Bereich des Planungsgebiets eingegriffen. Siehe
hierzu Kapitel 3 der vorliegenden Begriindung.

[ topographisch markante Hohenzlige eiszeitlicher Pragung

Im Sidwesten ist einer der ,,Topographisch markante[n] Hohenziige eiszeitlicher Pragung — Frei-
halten von Bebauung*“ auf 0,57 ha vom Planungsgebiet betroffen. Hierzu gibt der Text (Fortschreibung
des Flachennutzungsplans, Begriindung fir den Teilbereich Landschaftsplan, 2012) in Kapitel 4 Geo-
logie folgende Auskunft: ,Das Planungsgebiet ist topgraphisch und geomorphologisch durch die letzte
Eiszeit gepragt. Es liegt am Nordende des Ammer-Loisach-Hugellandes mit Ubergangen zu der Altmo-
rdnenlandschaft des Flirstenfeldbrucker Hiigellandes. ,Den Untergrund des Hiigellandes bilden Tertiar-
schichten aus Mergel, Tonen und Sanden. Diese Schichten wurden von den méchtigen Schuttmassen
der Gletscher im Diluvium Uberlagert und tberformt. Erhalten blieben die Endmoranenwalle, dazwi-
schen die Grundmoranen- und Schotterflachen, sowie die wassergefillten Wannen und Furchen.

Die wasserundurchlassigen Tone und Mergel haben normal als Grundwassertrager eine Bedeutung.
Durch die glaziale Uberarbeitung sind sie aber als wasserstauende Schichten sehr wechselhaft und im
Planungsgebiet nur von lokaler Bedeutung. Mit dem Rickzug der Gletscher im Alluvium fillten sich die
Wannen und Furchen zwischen den Hiigeln und Wallen des Jungmoranengebietes mit Schmelzwasser
Es bildete sich ein Gewassernetz aus, das die Wassermassen abflihrte. Die verbleibenden wasserver-
fullten kleineren und gréReren Becken (Ammersee und Wérthsee) wurden im Laufe der geologischen
Entwicklung mit lettigen Sinkstoffen so weit aufgeschiittet, dass an den seitlichen Stellen die Ver-
moorung und Vertorfung einsetzen konnte.” (Quelle: Landschaftsplan 1982)“

Zudem werden die eiszeitlichen Strukturen in Punkt 8.2 Landwirtschaft erwahnt: ,Giinstige Erzeugungs-
bedingungen findet man rund um Schlagenhofen, 6stlich von Buch, in der eiszeitlichen Talsenke vor
Inning, nord- und sudostlich von Gut Arzla und dstlich von Kellerberg. Die Standorte eignen sich fir
Ackerbau mit Getreide und Mais. Auf den Flachen mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen fin-
det Uberwiegend Griinlandnutzung statt.”

In der Begriindung wird unter Punkt 11.3.2. Landwirtschaft der Ziele und MalZnahmen der Landschafts-
planung u.a. folgender Punkt vorgebracht: ,Schutz von Toteisléchern und eiszeitlichen Geldndestruktu-
ren”,

Im betroffenen Bereich im Stidwesten wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung versucht, die
Eingriffe mdglichst gering zu halten. Die Darstellung topographisch markanter Hohenzlige eiszeitlicher
Pragung verbleibt daher als Darstellung innerhalb des Planungsgebiets.
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= Herausnahme geplante Stralentrasse der Umgehungsstral3e der St 2067

Durch die Herausnahme der geplanten Stral3entrasse im Flachennutzungsplan werden zugleich wei-
tere Eingriffe in die Landschaft, hier ins Landschaftsschutzgebiet und in die ertragreichen Béden, ver-
mieden.

6. Umweltbericht nach § 2a und
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB

Der als Anlage beigefligte Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begrindung. Er ent-
halt detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der Bestandssituation und deren
Bewertung sowie die Auseinandersetzung mit Standortalternativen im Gemeindegebiet Inning a. A.

Festsetzungen der Vermeidungs- und Verringerungsmafl3nahmen werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Parallelverfahren dargestellt. Diese fiihren letztendlich zur endgultigen Festlegung
des Planungsfaktors. Es erfolgt die Anwendung des neuen Leitfadens 12/2021 mit Wertpunkten geman
BayKompV, siehe Umweltbericht Kapitel 5.1.

Die konkrete Festlegung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

| Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht wird in Kapitel 10 ,Allgemeinverstandliche Zusammenfassung“ nachstehende ab-
schlielende Gesamtwirkungsbeurteilung entsprechend einer dreiwertigen Skala hoch — méaRig — gering
formuliert.

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens liegen beim Schutzgut Boden aufgrund der vorge-
sehenen Versiegelung und den nétigen Eingriffen ins Relief — Terrassierung des Gelandes v. a. fur die
Rasenspielfelder — mit der Einstufung als mafig — hoch.

Fur das Schutzgut Landschaft erfolgt trotz zu erwartender Eingriinung und Sicherung des Extensiv-
Grinlands im Nordwesten aufgrund der Bebauung in einem Landschaftsschutzgebiet und Eingriff ins
Gelande, hier in den topographisch markanten Hohenzug eiszeitlicher Pragung, ebenfalls eine Einstu-
fung als mafig — hoch.

Das Schutzgut Mensch ist v. a. aufgrund des Verlusts der Trasse fir die geplante Umgehungsstral3e
beeintrachtigt, da keine Entlastung fur die Anwohner im Ortskern erfolgt. Dem stehen jedoch der Nutzen
fur die Gemeinde durch die Erweiterung der Sportflachen fir die Allgemeinheit, hier mit Synergieeffek-
ten in der Bindelung von Schul-, Vereins- und Freizeitsport, entgegen. Zudem entfallt die Belastung der
Bewohner des westlichen Ortsrandes bei Umsetzung der StraRentrasse. Es erfolgt daher die Einstufung
als maRig.

Alle sonstigen Schutzgiter einschlie3lich der Belange des Trinkwasserschutzes und zum Gesichts-
punkt Klima und Luft, fir die faktische oder potenzielle Auswirkungen des Vorhabens nicht ganzlich
auszuschlief3en sind, werden nur gering bzw. sehr gering von dem Vorhaben betroffen. Die betreffen-
den Auswirkungen des Vorhabens sind daher als unkritisch zu beurteilen.

Die sich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ergebenden nétigen Vermeidungs- und CEF-Mal3-
nahmen sind zu beachten, siehe Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP (Relevanzprifung bzw.
Arterfassung und ggf. Prufung von Verbotstatbestanden bzw. ggf. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen,
vom 27.02.2025.

Auler der Synergie mit dem bestehenden Sportplatz sind konkrete Festsetzungen zu Vermeidungs-
maRnahmen erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mdglich. Dies erfolgt im vorliegenden im
Parallelverfahren.

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen
Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrs-Trassen (St 2067, A 96), bestehende Sportflachen,
Schule sowie die Wohnbauflachen im Umfeld, v. a. durch Larm, sowie besondere Wechselwirkungen,
die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht er-
geben.

Unter Bertcksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgtter und der gegebenen Ausgleichsmaglich-
keiten sind die Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 2 der Ge-
meinde Inning a. Ammersee insgesamt als gering — maRig und die geplanten MaRnahmen als um-
weltvertraglich einzustufen.
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Die der Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 2 der Gemeinde Inning a. Ammersee

wurde einer Umweltprifung nach § 2a BauGB gemal der in 8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten
Schutzgiter und Kriterien unterzogen. Die Darstellungen im Deckblatt Nr. 2 wurden im Einzelnen be-
zuglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht enthalten.
Es wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist das Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 2 am vorgesehenen Standort aufgrund des Un-

tersuchungsrahmens des Umweltberichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist maglichst landschaftsvertraglich auszufihren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stra-
Renseitige Erschlielungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Darstellungen im Flachennutzungsplan Deckblatt
Nr. 2 sind unter diesen Bedingungen nicht gegeben.

7. Hydrogeologie und Wasserwirtschaft

Es liegen keinerlei Flie3- oder Stillgewasser innerhalb des Geltungsbereichs. Das Planungsgebiet
befindet sich in Nahbereich des Ammersees, derim Westen rund 300 m entfernt liegt (Wasserspiegel ca.
533 mUNN). Aus ihm entspringt die Amper. Der Inninger Bach flieBt im Osten in etwa 260 m Entfernung.
Laut dem UmweltAltas Bayern, Naturgefahren, liegt der Geltungsbereich komplett auRerhalb von was-
sersensiblen Bereichen. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet ,Inninger Bach®,
21.07.2021, beginnt knapp 250 m 6stlich des Geltungsbereiches.

Der UmweltAtlas Bayern, Hydrogeologie (1 : 100.000, www.umweltatlas.bayern.de) zeigt das Pla-
nungsgebiet zwischen zwei Grundwassergleichen: 550 mUNN stdlich und 540 mUNN nérdlich, sehr
nahe an der 550 muNN. Das Geléande steigt nach Westen hin deutlich an. An den tiefsten Stellen liegt
es auf einer Hohenlage von ca. 555 miUNN und steigt um etwas mehr als 10 m an. Daher ergibt sich
rechnerisch ein Grundwasserflurabstand von 5 m bis etwa 10 Metern.

Am Westrand ist aufgrund des starken Gefélles nach Osten von einer Gefahrdung durch wild abflieB3en-
des Oberflachenwasser auszugehen. Konkrete Vorgaben zur Entwasserung, hier die Anlage von
Mulden und Rigolen am HangfuR3, folgen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in der
Objektplanung. Hierzu liegt mit Planstand 11.12.2023 ein Entwasserungskonzept inkl. Baugrundunter-
suchungen vom 07.12.2023 vom Ingenieurblro Dr. Blasy — Dr. Overland, Ingenieure GmbH, Moos-
stral3e 3, 82279 Eching am Ammersee, vor. Der Lageplan Entwasserungseinrichtungen M 1 : 500 weist
die Machbarkeit der Entwasserung im Geltungsbereich nach.

8. Ver- und Entsorgung

. Elektroversorgung

Die Stadtwerke Firstenfeldbruck versorgen das Gebiet mit Strom. Eine Versorgung ist an der Schorn-
stral3e fiir die StraRenlampen bereits vorhanden. Mehrere Stral3enlampen stehen entlang der Schorn-
stral3e. Es bestehen Leitungen im Nahbereich bzw. im Gebiet.

Eine Trafostation der Stadtwerke Firstenfeldbruck steht im Geltungsbereich nérdlich der Schornstralie
auf FI.Nr. 1356. Das entsprechende Symbol fur ,Elektrizitat* wird im Deckblatt erganzt. Im Bereich der
Trafostation ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein Eingriff geplant. Das Extensiv-Grunland
mit alten Obstbaumen unmittelbar ndrdlich davon wird dauerhaft erhalten.

. Trink- und Brauchwasser, Loschwasser
Die Gemeinde Inning versorgt ihr Gemeindegebiet mit Trinkwasser Uber die AWA Ammersee Wasser-
und Abwasserbetriebe. Leitungen sind im Gebiet bereits vorhanden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird im Bebauungs- und Grinordnungsplan folgender
textlicher Hinweis zum Brandschutz aufgenommen: ,Die Belange der Personenrettung sind entspre-
chend der vorgeschriebenen Brandschutzgutachten zu planen, auszufiihren und in Flucht- und Ret-
tungsplanen festzuhalten. Die als Grundschutz erforderliche Léschwassermenge ist zu ermitteln und zu
gewahrleisten. Es ist ein Hydranten-Plan zu erstellen.”


http://www.umweltatlas.bayern.de/
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. Abwasserbeseitigung
Die Abwassertechnische Entsorgung von Inning erfolgt durch die AWA-Ammersee Wasser- und Ab-
wasserbetriebe gKU im Trennsystem. Leitungen sind im Gebiet bereits vorhanden.

. Abfallbeseitigung

Die Mullabfuhr ist auf Landkreisebene zentral geregelt. Derzeit erfolgt diese durch die AWISTA Starn-
berg. Von dieser wird darauf hingewiesen, dass fur die Gewahrleistung einer ordnungsgemafien und
dauerhaften Abfallentsorgung durch dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge die Bereitstellung aller Behal-
ter im Holsystem am nachsten befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgen muss (vgl. 8 15 Abs. 5
Abfallwirtschaftssatzung). Die ist auf der Ebene des Bebauungs- und Grinordnungsplans zu prifen.
Bei Bedarf sind entsprechende Flachen auszuweisen.

9. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Im vorliegenden Fall
sind insbesondere die Auswirkungen auf die umliegenden Wohnhéauser sowie die Schule im Nordwes-
ten zu bertcksichtigen. Aufgrund der Nahe zur Staatsstral3e St 2067 sind Verkehrslarmeinwirkungen in
die Sportflachen und Freianlagen in der geplanten Erweiterung des Sportparks am Schorn nicht auszu-
schlief3en.

Genaue Aussagen sind auf Flachennutzungsplanebene nicht moglich.

Fur das Planungsgebiet ist ein Immissionsschutzgutachten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung erstellt worden.

Die Schalltechnische Untersuchung Gemeinde Inning am Ammersee Bebauungsplan Sportpark am
Schorn, vom Ingenieurbiro Steger & Partner GmbH Larmschutzberatung, M.Sc. Tobias Plutka, Frau-
endorferstral3e 87, 81247 Minchen, liegt mit Datum vom 08.04.2025 vor und ist Bestandteil der Verfah-
rensunterlagen auf Bebauungsplan-Ebene, nachstehend ein Auszug aus der Zusammenfassung auf
Seite 36 der Schalltechnischen Untersuchung:

Demnach werden die zulassigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV ,ndérdlich und 6stlich des Gel-
tungsbereiches sowohl beim Trainingsbetrieb an Werktagen als auch bei einem Spielbetrieb am Sonn-
tagnachmittag eingehalten. Im reinen Wohngebiet westlich des geplanten Sportparks werden die zulas-
sigen Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete iiberschritten. MaRgeblich fiir die Uberschreitungen
sind die geplante Skateanlage sowie die Stockbahnen und wéahrend des Spielbetriebes die Fu3ballfel-
der. (...) Die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete werden jedoch auch im Westen einge-
halten. Da das westlich gelegene Wohngebiet bereits zum heutigen Zeitpunkt durch die vorhandenen
Sportanlagen gerauschvorbelastet ist und sich in einer Randlage zum Auf3enbereich befindet, kann fir
die Immissionsorte von einer verminderten Schutzbediirftigkeit ausgegangen werden. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fir die Sportanlage kdnnen daher zur Beurteilung der auf das westlich gele-
gene Wohngebiet einwirkenden Gerduschimmissionen der Sportanlage in Anbetracht des gewachse-
nen Nebeneinanders konflikttrachtiger Nutzungen und des und des sich in der Folge veranderten Zu-
mutbarkeitsmales die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete zugrunde gelegt werden. (...)“

Das oben genannte Gutachten wird zum Planstand des Feststellungsbeschlusses nicht mehr tberar-
beitet, da die geringfligige Anderung des Geltungsbereichs im Siden aus immissionsschutztechnischer
Sicht nicht relevant ist.

Daruber hinaus liegt fur die Flutlichtanlagen der beiden Rasenspielfelder eine Beurteilung der Blend-
wirkung der geplanten Sportplatze in Inning am Ammersee. — ACCON GmbH, environmental consul-
tants, Gewerbereing 5, 86926 Greifenberg, vom 05.12.2023, 11 Seiten, auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vor.

Die Klaranlage der Gemeinde Eching am Ammersee, Landkreis Landsberg am Lech, liegt etwa 1,4 km
nordwestlich.

Tierhaltungen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und in der unmittelbaren Umgebung nicht be-
kannt. Lediglich ¢stlich des bestehenden Sportplatzes werden ein paar Hihner gehalten.
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10. Nachrichtliche Ubernahmen

. Denkmaler
Im Planungsgebiet bestehen gemaf Denkmal-Altas keine Bau- oder Bodendenkmaler. Das nachste
Bodendenkmal D-1-7932-0076 ,Grabhiigel mit Bestattungen der Bronzezeit und der Hallstattzeit.” (Be-
nehmen hergestellt, nachqualifiziert), liegt ca. 80 m westlich vom Geltungsbereich in der Waldflache. Im
Geltungsbereich sowie im ndheren Umkreis von 300 m sind keine Baudenkmaéler vorhanden.
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Umgriff Deckblatt 2 im wirksamen Flachennutzungéplan,

Im Flachennutzungsplan ragt derzeit ein Bodendenkmal im Nordwesten ins Planungsgebiet. Es liegt
eine Aussage des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege vom 18.04.2023 vor: ,die Fldche
des Bodendenkmals D-1-7932-0076 (Grabhiugel mit Bestattungen der Bronzezeit und der Hallstattzeit)
wurde 2016 angepasst und verkleinert, da zu diesem Zeitpunkt ein neues digitales Gelandemodell
vorlag, auf dem die betreffenden Grabhigel in ihrer heutigen Ausdehnung gut zu erkennen sind. Der
Flachennutzungsplan kann dementsprechend aktualisiert werden. Wir méchten allerdings darauf
hinweisen, dass in den nérdlichen Abschnitten des FNPs aufgrund der Nahe zum Bodendenkmal wei-
tere Bodendenkmaler vermutet werden kénnten, z. B. zum Bestattungsplatz gehdrende Siedlungen.
AuRerdem kdnnen sich im Umfeld der heute erkennbaren Grabhiigel weitere Bestattungen befinden,
deren Huigel nicht erhalten ist, oder die sich zwischen den Grabhiigeln befanden.*”

Die Darstellung wird daher im vorliegenden Deckblatt Nr. 2 innerhalb des Geltungsbereichs ange-
passt.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

. Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt. Das Altlastenkataster wurde nicht tiberpriift.

Fur die vorliegende Schadstofftechnische Untersuchung vom 07.12.2022 wurden im Juni und Juli 2022
14 Kleinrammbohrungen im unmittelbaren Umfeld es Flachennutzungsplan Deckblatts Nr. 2 vorgenom-
men. Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit: ,Es wurden keine Verunreinigungen festgestellt, es
besteht kein spezifischer Schadstoffverdacht. Die ermittelten Stoffkonzentrationen lagen durchwegs in
der GroRenordnung von Hintergrundgehalten natiirlicher B6den.“ Aufgrund der unmittelbaren Néahe zum
Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 2 von &hnlichen Gegebenheiten auszugehen.

Quelle: Schadstofftechnische Untersuchung des Baugrunds — Bauvorhaben Sportplatze Inning am Ammersee — Blasy + Mader
GmbH, Moosstralle 3, 82279 Eching a. A., 07.12.2022.
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11. Flachenbilanz

Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

rechtswirksamer Plan Deckblatt Nr. 2
Bauflachen fur den Gemeinbedarf 1,03 ha 12,1 %
ruhender Verkehr 0,28 ha 3,3%
Griunflache im Sondergebiet mit der .
Zweckbestimmung Sportanlage 4,17 ha 49,0 %
Grinflache 1,31 ha 15,4 %
Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Sportpark 7,02 ha 82,5%
Flache fur die Landwirtschaft 2,74 ha 32,2 % -
wichtige Ortliche Strale 0,14 ha 1,6 % 0,14 ha 1,6 %
schitzenswerte Geholze 0,15 ha 1,8 % 0,04 ha 0,5 %
Geltungsbereich 8,51 ha 100 % 8,51 ha 100 %
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m Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert wor-
den ist.

= Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d.
F.vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch 8§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden
ist.

» Bekanntmachung des Landratsamtes Starnberg, 33. Verordnung zur Anderung der Verordnung des
Landkreises Starnberg tber die Inschutznahme des westlichen Teils des Landkreises Starnberg
(Landschaftsschutzverordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg“) vom 08. August 2024,
bekannt gemacht im Amtsblatt fir den Landkreis Starnberg, 28. Ausgabe vom 21. August 2024.

= Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geéndert worden ist.

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur —
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) — vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch 8 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geéndert worden
ist.

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323) geandert worden ist.

= Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz —
BayDSchG), in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch 8 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist.

= Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Ein Leitfa-
den (erganzte Fassung) — Bayerisches Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(BayStmLU), Hrsg., Minchen, Januar 2003.

e BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR: Leitfaden ,Bauen
in Einklang mit Natur und Landschaft’ zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Miinchen 12/2021.
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