.Die Gemeinde Inning am Ammersee erldsst auf Grundlage des § 2 Abs 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), i, V. mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaats Bayern (GO) diesen Bebauungsplan fiir die Flurnummer 1347TF,
1348TF, 1349TF, 1350TF, 1351, 1310/7, 1416/6, 1310/4, 1416/4, 1482/2, 1488, 1479, 1478, 1477/1, 1477, 1476, 1475, 1474, 1474/3, 1473TF, 1472/1TF, 1474/2, 1490/2, 1490/1, 1310/6TF,
Gemarkung Inning als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan ,an der Schornstrae i.d.F. vom 31.07.1980, rechtsverbindlich seit 15.04.1981 und die erste Teilanderung i.d.F. vom 08.01.2004, rechtsverbindlich
seit 13.12.2022.
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Strauch zu pflanzen, in der Lage veranderbar
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Sportpark
Zuléssig sind nur Sportanlagen und dem Nutzungszweck dienende Bauten. (Mehrzweckhalle MZH, Haus der Vereine, Tennis- und
Stockschiitzenheim, iiberdachtes Schiittgutlager mit Abstellhaus), Schulsport
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1. GR - Grundfldche fiir Sportanlagen und Gebaude, 33000
Aufgeteilt in bodengleiche Sportanlagen (Sportflachen und Schulsport), sowie Gebaude gemaR nachfolgender Tabelle
Bodengleiche Sportanlagen 23.960 m?
Tennisplatz 2.700 m?
Padel court 420 m?
Stockschitzen 500 m?
Fussball 17.000 m?
Klettern 1000 m?
Volleyball 600 m?
Teqpall 400 m?
Skaten 450 m?
Calistenics 950 m?
Yoga 300 m?
Pumptrack 1000 m?
Kleinkinderspielplatz 160 m?
Schulsport 5000 m2
Schulsport 5000 m2
Gebdude 2.800 m
Mehrzweckhalle MZH 1.300 m?
Haus der Vereine 1.000 m?
Tennis-/Stockschiitzenhheim 400 m?
Abstellhaus 50 m?
Schiittgutlager tiberdacht 190 m?
22 Uberschreitungen der GR:
Die Uberschreitung nach § 19 Abs 4 BauNVO fiir Nebengebaude nach §14 Abs.1 BauNVO, Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen wird mit
maximal 50% festgesetzt.
23 Héhen:
Als Wandhohen werden festgesetzt:
Flr das Haus der Vereine 8,00m
fir die Mehrzweckhalle MZH 7,00m
Tennis-/Stockschiitzenhheim 3,50 m
Abstellhaus/Schiittgutlager iiberdacht 4,00m
Nebengebéude 3.50m
Fir Mehrzweckhalle MZH und Haus der Vereine wird als Hohenbezugspunkt die Oberkante des Kanaldeckels in der Schornstralie INHA 242 mit
555,38 (NN festgesetzt. Wandhdhen von Tennis-/Stockschitzenhheim, Abstellhaus und tiberdachtem Schittgutlager, sowie von
Nebengebauden rechnen sich ab geplantem Gelande.
24 Nebenanlagen
Dem Nutzungszweck des Gebiets dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 und 2 BauNVO werden mit max. 75 cbm und einer Wandhéhe von
3,50 m zugelassen. Nebenanlagen zur Aufnahme von Material und Geratschaften sind den zugehdrigen Sportstétten zuzuordnen.
3 Bauliche und stadtebauliche Gestaltung
31 Dachneigungen sind von 0° bis 30 ° festgesetzt. Die Dachform ist frei wahlbar zwischen Flachdach, Pult- oder Satteldach.
3.2 Alle Déacher bis 15°sind als Griindacher auszufiihren oder (iber Solaranlagen energetisch zu nutzen.
3.3 Solarenergieanlagen und Kollektoren kdnnen die Dachbegriinung unterbrechen oder ganz ersetzen.
34 Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht zugelassen.
3.5 Mit Ausnahme der Mehrzweckhalle und dem Haus der Vereine sind alle Gebaude und Nebengebaude mit einer Holzaussenschalung zu
versehen. Fir die Dachgestaltung der Nebengebaude gelten die Festsetzungen der Hauptgebaude, also die Festsetzungen 3.1 - 3.4
3.6 Zur Anlage der Sportflachen, der zugehdrigen baulichen Anlagen und der Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind die erforderlichen
Abgrabungen und Aufschiittungen bis jeweils max. 3m zugelassen.
4, Stellplatze
41 Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden und miissen wasserdurchlassige Beldge (wassergebundene Wegedecke, Rasengittersteine oder
Rasenpflaster mit 2,5 cm breiter Fuge) erhalten.
S Sonstige Festsetzungen
5.1 Flutlichtmasten zur Beleuchtung der Sportflachen sind auf eine maximale Hohe von 12 m begrenzt, die fiir die FuRballfelder auf 16 m. Die
Lampen sind blendfrei einzurichten und auf die Grenzen des Sportplatzes auszurichten.
6. Griinordnung
6.1 ‘ Baum zu erhalten- Beschreibung siehe Baumkataster
6.2 ‘ Baum zu pflanzen
Der im Plan dargestellte Standort ist in der Lage verénderbar
6.3 m Gehdlz zu erhalten
6.4 ” Gehdlz zu pflanzen
6.5 Die Pflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach der Nutzungsaufnahme des Vereinshauses herzustellen
6.6 Ausgefallenen Gehdlze sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode artgleich zu ersetzen.
6.7 Zu pflanzende Gehdlze haben folgende MindestpflanzgroRen zu erfilllen:
Béume, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
Obstbaume Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm
Straucher verpflanzt, Hohe 100 -150 cm
6.8 Einfriedungen
Z&une an den FuRballfeldern diirfen bis zu 6 m hoch und Z&une an den Tennisfeldern bis zu 4 m hoch sein. Die Z&une diirfen als
Stabgitterzaune ausgebildet werden.
Zaune als Abgrenzung zur Strale und zu anderen Grundstiicken dirfen nur 1,20 m hoch und als Staketen- oder Maschendrahtzaun ausgebildet
werden. Bei allen Z&unen sind 10 cm Bodenfreiheit einzuhalten
6.9 Wege und Terrassen sind wasserdurchlassig zu gestalten.
6.10  Bdschungen sind naturnah auszubilden und zu bepflanzen. Sind bauliche Befestigungen erforderlich, sind diese ebenfalls zu bepflanzen.
6.11 Baumschutz
Zu erhaltende Baume und Gehdlze sind vor Baubeginn nach den Richtlinien fir Baumschutz und dem Merkblatt des Landratsamtes Starnberg zu
schitzen.
. Artenschutz
7.1 Beim Abbruch von Gebduden und bei der Rodung von Gehdlzen kénnen besonders streng geschiitzte Arten wie Vogel oder Fledermause
betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen des Bauvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht
berihrt werden (z.B. durch dkologische Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung).
72 Als CEF-Mafinahme sind 16 Stiick Nisthilfen fiir Sperlinge an der Dreifachturnhalle und an dem Schulgeb&ude im Herbst vor dem Abbruch der
Gebaude anzubringen. Die Nistkasten sind jahrlich zu sdubern
73 Rodungen von Gehdlzen diirfen nur in der Zeit vom 1.10 bis zum 28.02. durchgefihrt werden. Der Abbruch von Geb&uden muss ebenfalls in
Zeiten durchgefiihrt werden, in denen keine Nutzung durch gebaudebewohnende Vogel- oder Fledermausarten erfolgt. Werden
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beriihrt, so bedarf dies einer Ausnahme durch die Regierung von Oberbayern.
74 Beleuchtung

Als Leuchtmittel diirfen nur insektenfreundliche Lampen (LED) mit warmem Licht im Bereich von ca. 3000 Cal verwendet werden. Die
Lampenkdrper miissen geschlossen sein und es diirfen keine Kugelleuchten oder Bodenstrahler verwendet werden. Das Licht im AuRenbereich
ist nach 22:00 Uhr abzuschalten.
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Allgemein
Sémtliche Bauvorhaben missen vor Nutzungsaufnahme an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein. Dabei ist die ausreichende

Ldschwasserversorgung nach dem DVGW - Arbeitsblattern W 331 und W 405 als Grundschutz sicherzustellen.

Das Schmutzwasser ist im Trenn-System Gber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 FF entsprechen. Séamtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen. Fir nicht hauswasseréhnliche Abwésser ist eine Genehmigungspflicht nach § 58
WHG zu priifen. Die Hinweise zur Ortskanalisation und zur Kléranlage sind zu beachten.

Auf die Entwasserungssatzung (November 2018) fir die Schmutzwasserbeseitigung des AWA, Ammersee Wasser und Abwasserbetriebe gKU wird
hingewiesen, wonach kein Niederschlags- oder Drainagewasser in den Schmutzkanal eingeleitet werden darf.

Gegen auftretendes Schicht- oder Grundwasser ist jedes Bauvorhaben durch geeignete Malinahmen (weilte Wanne) und gegen Auftrieb zu sichern.
Fir Bauten im Grundwasser und Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen ist.
Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen abfliet, darf nicht iiber Sickerschéchte, Rigolen oder unbefestigte Flachen in das Grundwasser
gelangen oder {ber einen Regenwasserkanal in ein Oberflachenwasser eingeleitet werden, da es dabei zu einer nachhaltigen Verunreinigung des
Gewassers kommen kann.

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Gutachten und Konzept des Ingenieur Biiros Blasy-Overland zu planen. Fir
Dachwasser, Hang-, Schicht- und abflieRendes Oberflachenwasser, das nicht oder nur langsam auf dem Grundstiick versickern kann, sind Rigolen
und Zisternen als Puffer vorzusehen.

Zur Bewasserung von Griinflachen, Bepflanzung und Sportanlagen ist bevorzugt Grauwasser oder gesammeltes Regenwasser zu verwenden.
Infolge von zunehmend héufigeren Starkregenereignissen kann es im Bereich des Bebauungsplans zu Uberflutungen kommen. Es sind daher
bauliche Manahmen zu treffen, um das Eindringen von Oberflachenwasser in Erd- und Kellergeschosse zu verhindern.

Die Rohfubodenoberkante des Erdgeschosses der Gebéude soll mindestens 25 cm iber Fahrbahnoberkante/ iber Gelande liegen.

Treten bei den Bauarbeiten wider Erwarten Bodendenkmaler oder archaologische Bodenfunde auf, sind diese nach Art. 8 DSchG meldepflichtig und
dem Landesamt fiir Denkmalpflege sowie der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt bekannt zu machen.

Fir Bodeneigriffe jeder Art ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs 1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigensténdigem Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Zur Auffiillung des Gelandes ist ausschlieRlich nicht verunreinigter und natrlicher Bodenaushub ohne Humus zu verwenden, der nachweislich nicht
aus Altlastverdachtsflachen stammt. Der belebte Oberboden und kulturfahiger Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht in
Mieten zwischenzulagern und méglichst wieder neuer Nutzung zuzufiihren.

Fir Hauptgebaude und deren Umfeld ist auRerdem ein Freiflachengestaltungsplan M 1 : 200 einzureichen, der Angaben zur Gelandemodellierung,
zu Oberflachen und Bepflanzung enthélt.

Artenliste/Pflanzen:
Da die BaumaRnahme an die freie Landschaft grenzt wird folgende Artenliste empfohlen

Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Béume 1. Wuchsordnung (20 - 25 m)
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke

Juglans regia - Walnuss

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Tilia tomentosa - Silber-Linde (K)

Béume 2. Wuchsordnung (10 - 15 m)
Acer campestre - Feld-Ahorn

Oystrya carpinifolia - Hofenbuche (K)
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster - Wild-Birne

Sorbus aria - Echte Mehlbeere

Ulmus Lobel - Ulme Lobel (K)

Mit K gekennzeichnete Baume sind sog, Klimab&ume

Artenschutz

Um Vogelschlag an Glasfassaden und transparenten Larmschutzwanden zu vermeiden, sind an samtlichen Glasflachen, in denen Végel die
Landschaft, Gehdlze oder den freien Himmel durch Spiegelung oder Durchsicht sehen und die Glasflache nicht als Hindernis wahmehmen
konnen, vogelschlagsichere MaRnahmen zu ergreifen. Bereits ab einer Glasflache ab 1,5 m? steigt das Vogelschlagrisiko. Im Rahmen der
Baugenehmigung ist eine Bewertung von Bauwerken bzw. Fassaden (z.B. anhand der Bewertungsverfahren geméaR Lénderarbeitsgemeinschaft
der Vogelschutzwarten, Stand Februar 2021) durchzufihren. Zulassig sind nur fachlich anerkannte Methoden.

Die Gléser sollten entspiegelt sein mit max. 10% AuRenreflexion.

Ausgleichsflachen )
Die Ausgleichsflachen mit 44.324 Wertpunkten und 8.865 gm werden auf dem Okokonto der Gemeinde Inning nachgewiesen, auf der Flur-

Nr.1912/2TF - 920 qm, auf der Flur-Nr. 1912TF - 4.322 qm, auf der Flur-Nr. 1912/7TF - 3.623 qm

Technischer Umweltschutz, Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten auf dem Grundstiick Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, darf der Aushub nur unter fachkundiger
Begleitung eines einschlagigen Ing. Biiros fortgefiihrt werden. Dieser Sachverhalt ist unverziiglich dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und dem
Landratsamt Starnberg zu melden (Mitteilungspflicht gem. Art.1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG).

Das AusmaR der Verunreinigung ist durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen. Die anfallenden Aushubmassen sind als
Haufwerke bis max. 250 cbm zwischenzulagem, nach den (iblichen Verfahren zu beproben und je nach Belastung zu entsorgen. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und der Bericht in 2-facher Ausfertigung dem Landratsamt Starnberg, Fachbereich Umweltschutz vorzulegen.

Immissionsschutz, Schallschutz

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung des Gesamtgebiets durch das Ing. Biiro Steger und Partner GmbH mit
Datum vom 08.04.2025 durchgefiihrt worden.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiir die Sportanlage sind zur Beurteilung der auf das westlich gelegene Wohngebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen der Sportanlage in Anbetracht des gewachsenen Nebeneinanders konflikitrachtiger Nutzungen und des sich in der Folge
veranderten ZumutbarkeitsmaBes die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete zugrunde zu legen.

Fir die frei zuganglichen Sportanlagen (Skateanlage, Beachvolleyball, Basketball, etc.) sollte durch organisatorische MaBnahmen (z.B.
Beschilderung) sichergestellt werden, dass diese nicht wahrend der morgendlichen Ruhezeiten und nach 21:00 Uhr genutzt werden.

Die Nutzungszeiten fiir die einzelnen Fléchen sind soweit mdglich so abzustimmen, dass die gerduschintensiven Sportflachen, insbesondere die
Stockbahnen, nicht parallel zu anderen Sportflachen genutzt werden.

Fir die Parkplatze sollte durch organisatorische MaRnahmen sichergestellt werden, dass die Stellplatze, die weniger als 15 m von
Immissionsorten im Mischgebiet bzw. weniger als 28 m von Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet entfernt sind, nachts nicht genutzt
werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen, die die konkrete Nutzung beriicksichtigt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der im Stiden und Westen angrenzenden Flachen und den Restflachen auf FI. Nr. 1478 und 1479 ist mit
den ortstiblichen zu duldenden L&rm- und Geruchsimmisionen zu rechnen.

Brandschutz

Die Belange der Personenrettung sind entsprechend der vorgeschriebenen Brandschutzgutachten zu planen, auszufilhren und in Flucht- und
Rettungsplanen festzuhalten. Die als Grundschutz erforderliche Lschwassermenge ist zu ermitteln und zu gewahrleisten. Es ist ein Hydranten-
Plan zu erstellen.

Satzungen
Dieser Bebauungsplan trifft abweichende Bestimmungen bzw. Festsetzungen, sodass die Einfriedungs- und die Garagen- und Stellplatzsatzung

keine Anwendung finden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinde Inning a. Ammersee hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderats vom 31.05.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Sportpark am Schorn” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.06.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2, Die friihzeitige Offentlichkeitsbetelligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Sportpark am Schorn” in der Fassung vom 11.04.2023 hat in der Zeit vom 31.05.2023 bis 03.07.2023 stattgefunden.
3 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Sportpark am Schorn” in der Fassung vom 11.04.2023 hat in der Zeit vom 31.05.2023 bis 03.07.2023 stattgefunden.
4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2023 bis 23.01.2024 beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2023 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2023 bis 23.01.2024
6ffentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.01.2024 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
30.01.2024 als Satzung beschlossen.
7. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.02.2024 den Satzungsbeschluss vom 30.01.2024 aufgehoben.
8. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 05.03.2024 wurde gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschrankt
auf die Anderungen vom 13.03.2024 mit 27.03.2024 erneut veroffentlicht. )
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 21.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschrankt auf die Anderungen vom
13.03.2024 mit 27.03.2024 erneut beteiligt.
9. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.04.2024 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
16.04.2024 als Satzung beschlossen.
10. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.10.2024 den Satzungsbeschluss vom 16.04.2024 aufgehoben.
1. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 08.04.2025 wurde gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschrénkt
auf die Anderungen vom ..................... 111 R erneut 6ffentlich ausgelegt.
Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 21.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschrankt auf die Anderungen vom
..................... Mit ..o €MNEUL beteiligt.
12. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
..................... als Satzung beschlossen.
13. Ausfertigung
Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den gefassten Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Inning a.
Ammersee (ibereinstimmt und die fiir die Rechtswirksamkeit maRgeblichen Umstande beachtet werden.
Inning a. Ammersee, ..............
(Siegel)
Erster Birgermeister Bleimaier
14, Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Sportpark am Schorn wurde am ..................... gemaR § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit geméR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten und kann ab dem .................... auf
Dauer wahrend der allgemeinen Offnungszeiten im Rathaus Inning a. Ammersee, Pfarrgasse 13, 82266 Inning am Ammersee eingesehen
werden.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.
Inning a. Ammersee, ..............
(Siegel)
Erster Birgemeister Bleimaier
Gemeinde: Inning am Ammersee
Landkreis Starnberg
Bebauungsplan: Inning Nr. 2 "Sportpark am Schorn"
Planfertiger: AIP GmbH
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Ubersichtsplan
Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

B-Plan Inning Nr. 2 ,Sportpark am Schorn*
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