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1. Umweltbericht

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der 5. I'inderung des Fla-
chennutzungsplans

Die Gemeinde Inning am Ammersee (Landkreis Starnberg) bereitet mit der vorliegenden 5.
Anderung des Flachennutzungsplans die Entwicklung einer Wohnanlage vor. Aufgrund der
steigenden Nachfrage nach bezahibarem Wohnraum in der Gemeinde soll das Baurecht fiir
dieses Bauvorhaben nun vorbereitet werden. Die von der Flachennutzungsplanénderung be-
troffenen Grundsticke Fl. Nrn. 292/1, 295 und 302/5 und Teilflichen der Grundstiicke Fl.
Nrn. 288, 289, 293 und 774 (3 m?2), Gemarkung Inning am Ammersee, befinden sich im
Nordwesten der Wohnbebauung in Inning, auf gemeindlichem Grund. Zurzeit werden die
Grundstiicke intensiv als Acker bzw. am Nordrand als Lagerflache genutzt und sind somit
unbebaut (vgl. Abb. 1). Im Norden grenzt der Anderungsbereich an ein Gewerbegebiet, wel-
ches sich auf Teilen des Planungsgebiets erstreckt und dort rickgebaut werden soll. Im Osten
grenzt das Planungsgebiet an ein bestehendes Wohngebiet (vgl. Abb. 1).

Eine Teilflache des Grundstiicks FI. Nr. 289 ist bereits als Flache fiir Wohnbau dargestellt, die
anderen Flachen als Griinflache.

Der Bebauungsplan sowie die 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden vom Biiro AKFU
Architekten und Stadtplaner, Germering, aufgestellt.
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Abb. 1: Gemeinde Inning mit Anderungsbereich (rot)
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung mussen naturschutzrechtliche Aspekte (s. Ka-
pitel 3.4) gleichermaBen beriicksichtigt werden wie auch andere gesetzliche Vorgaben, z. B.
fir Wasserrecht und Immissionsschutz sowie verkehrliche Belange. Spéatestens im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Fachgutachten vorzulegen. Im Rahmen
der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung werden Konflikte und deren Ldsungsmoglich-
keiten aufgezeigt.

1.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieB-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter im Bestand erfolgt entsprechend dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", (Bayerisches Staatsministerium fiir
Wohnen, Bau und Verkehr, 2021), Anhang Anlage 1 - Bewertung des Ausgangszustands. Es
wird unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der einzelnen Schutzgiter fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Bei der Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem Leitfaden ,Umweltbericht in der Pra-
xis, Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung" (Oberste Baubehérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, ergéanzte Fassung, 2007) wird grundsétzlich zwischen baube-
dingten, anlagebedingten und betriebsgedingten Auswirkungen unterschieden. Hierzu zéhlen:

Baubedingt
- Bodenverdnderungen durch Auf- und Abtrag
- Beseitigung von Vegetationsbestinden
- Gefdhrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe
- Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb
— Mogliche Stérung/Tétung von Brutvégeln
Anlagebedingt
— Flacheninanspruchnahme und Versiegelung durch Geb&ude und Verkehrsfliche
- Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes
— moglicher Funktionsverlust und Inanspruchnahme von Feldvogelrevieren
- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
- Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebé&ude und Belagsflachen
Betriebsbedingt

— Larmemissionen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und mit ggf. erhéhtem Kollisi-
onsrisiko fiir Tiere

— Stérung von Tieren durch Beleuchtung und Larm

Fur die Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter wird unterschieden in geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit.
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Schutzgut Boden und Fliche

Beschreibung

Sa Gemé&B der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 ist im

Pr Anderungsgebiet der Bodentyp 18a ,Fast ausschlieBlich
. . (Acker)Pararendzina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies

; " (Schotter)" vorhanden (vgl. Abb. 2). Der Boden ist kiesig, san-
¥, ' dig bis tonig-schluffig. Zudem besitzt er i. d. R. einen mittel
humosen Oberboden, eine mittlere Né&hrstoffverfiigbarkeit und

ein geringes Wasserspeicherpotential sowie eine relativ hohe

Durchlassigkeit. Der Bodentyp ist fiir eine Nutzung als Griin-
und Ackerland geeignet.

Der Anderungsbereich umfasst ca. 2.900 m2 und wird aktuell

als Acker landwirtschaftlich genutzt, ebenso wie die umiliegen-

- den Flachen Richtung Siiden und Westen. Im Norden grenzt

Abb. 2: Ausschnitt aus der Uber- der Anderungsbereich an ein bestehendes Gewerbegebiet. Das

sichtsbodenkarte 1:25.000 mit Gelénde fallt von der GriesstraBe von ca. 550,40 m . NN nach

Lage des Andernugsbereichs Norden bis zum bestehenden Gewerbegebiet (Einmiindung

(rot) Rudolf-Diesel-Ring: 545,60 m (i NN) um ca. 4,8 m ab. Die Bé-

schung zwischen Gewerbegebiet und Acker hat dabei eine Hohe von ca. 2,65 m, auf den

weiteren 50 m zum Feldweg als Verldngerung der GriesstraBe steigt das Geldnde um einen
knappen Meter, zum Feldweg selbst dann nochmals 60 cm.

Im Anderungsgebiet sind keine Angaben zu Bodendenkmaéiern bekannt. Es liegen derzeit auch
keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflichen vor.

Das Schutzgut Boden und Flache wird der Kategorie I (geringe Bedeutung) zugeordnet.

Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplandnderung und die Umsetzung des Vorhabens entstehen Neu-
versiegelungen fiir die Wohngebaude, Stellplatze, Zufahrten und Verkehrswege. Dadurch ent-
steht Versiegelung auf der bisher unversiegelten Flache, die durch die ackerbauliche Nutzung
jedoch bereits anthropogen gepréagt ist. Durch das Vorhaben wird der Boden aus der bisheri-
gen landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und teilweise versiegelt bzw. befestigt.
Dadurch gehen landwirtschaftliche Flachen verloren.

Sollten bei den Aushubarbeiten derzeit nicht zu erwartende optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenverédnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gemé&B Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Ahnliches gilt fiir ein etwaiges Auffin-
den von Bodendenkmilern, betrifft aber nur den Bauvollzug, nicht diese Anderung des Fli-
chennutzungsplans.

Der Eingriff ist von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Anderungsgebiet befinden sich keine Oberfidchengewésser. Uberschwemmungsgebiete
oder wassersensible Bereiche sind im Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdeter Ge-
biete (IUG des LfU) fir das Planungsgebiet nicht dargestellt. Fiir das Planungsgebiet sind auch
keine Trinkwasserschutzgebiete festgesetzt oder geplant. Es gibt keine Hinweise auf niedrige
Grundwasserflurabsténde. Der geringe Versiegelungsgrad erméglicht eine natiirliche Nieder-
schlagswasserversickerung.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).
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Auswirkungen

Durch die Versiegelung des Bodens wird die natiirliche Versickerung beeintrachtigt und es
entstehen erhdhte Abflussmengen. Fiir eine bessere Versickerung werden im Bebauungsplan
entsprechende MaBnahmen festgesetzt. GemaB Baugrunduntersuchung der Blasy + Mader
GmbH, Eching, vom 19.04.2023 ist eine Versickerung auf den Grundstiicken mdglich.

Die Auswirkungen sind aufgrund der Versickerung des Niederschlagswassers von voraussicht-
lich geringer Erheblichkeit, da weder Beeintrachtigungen von Gewéssern noch Eingriffe in das
Grundwasser ausgeldst werden. Lediglich das verdunstende Wasser kann den Boden nicht
mehr erreichen, wobei bei einer Ackernutzung (iber Interzeption &hnliche Mengen ebenfalls
den Boden nicht erreichen diirften.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich in der Klimaregion Siidbayerisches Hiigelland. Fiir Inning
a. Ammersee wird eine Jahresmitteltemperatur von 8,8 °C und ein mittlerer Niederschiag von
1.119 mm angegeben. Der Niederschlag fllt (iber das Jahr verteilt mit einem Maximum in
den Sommermonaten (Mai bis August). Im Winter fallt der Niederschlag dabei z.T. als Schnee.

Da der Anderungsbereich am Ortsrand liegt und somit im Westen und Siiden von Freiflichen
umgeben ist, ist das Gebiet gut durchliiftet. GréBere Waldfidchen, die eine Bedeutung fiir die
Frischluftentstehung hatten, befinden sich nicht in der unmittelbaren Umgebung. Da das Ge-
biet bisher unversiegelt ist, sind derzeit keine Beeintrdachtigungen, wie Aufheizungen im
Mikroklima, zu erwarten. Acker- und Griinflichen sind zudem aufgrund seiner néchtlichen
Abkiihlung wichtig flr die Kaltluftentstehung.

Zuordnung zu Kategorie I-II (geringe bis mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Durch die Fldchennutzungsplanénderung und der geplanten Bebauung kommt es zu einer
erhdhten Versiegelung der Fliche, was das Mikroklima geringfligig verschlechtert, da Freifla-
chen mit temporérer Vegetation verloren gehen und sich die bebauten und versiegelten Fla-
chen eher aufheizen. Allerdings kann diese Verschlechterung des Mikroklimas durch geeignete
grinordnerische MaBnahmen ausgeglichen werden. Hierzu zihlen u. a. die Neupflanzung von
Baumen und Anlage dauerhafter Begriinung. Auch die Kaltluftentstehung geht auf diesen Fla-
chen verloren. Da jedoch Freiflichen im ndheren Umfeld des Planungsgebiets bestehen blei-
ben, ist die Beeintrachtigung infolge der Bebauung gering.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Vegetation und biologische Vielfalt

Beschreibung

Der Anderungsbereich wird derzeit liberwiegend als Ackerflache genutzt (Biotoptyp All ge-
maB Biotopwertliste der BayKompV). Durch die regelmé&Bige Bewirtschaftung der Ackerflache
wird eine eigensténdige Ansiedlung von Vegetation verhindert.

Im nordwestlichen Rand des Planungsgebiets stocken einige Laubbiume mittlerer Auspra-
gung. Diese sollen im Rahmen der Neubebauung erhalten bleiben.

Fir die Acker- und Griinlandflache erfolgt eine Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).
Fir die Gehdlzbestdnde am Rand erfolgt die Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).
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Abb. 3: Sidlicher Teil des Planungsgebiet mit Griin weg zur Griesstrale, Blick Richtung Nordosten.

Auswirkungen

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans und das Vorhaben werden landwirtschaftliche
Ackerflachen neu in Anspruch genommen, so dass es auf dieser Fliche zwar zZu einer Neuver-
siegelung aber jedoch zu keinem erheblichen Eingriff in die Vegetation kommt. Die angren-
zenden Gehdlze sollen wie im Bestand erhalten bleiben.

Mit Verwirklichung der Planung werden auf dem Baugrundstiick auch Griinflichen und die
Neupflanzungen von Laubbdumen und Strduchern geschaffen. Hierfir werden heimische Ar-
ten, Mindestanzahlen, Pflanzqualitdten und GréBen festgesetzt, was die Vegetation in diesem
Gebiet aufwertet.

Die biologische Vielfalt ist im Bestand des Gebiets wenig ausgepragt und kann sich durch die
geplante Begriinung der Freirdume im Geltungsbereich oberirdisch dauerhaft erhéhen.

Der Eingriff ist somit von geringer Erheblichkeit.

M
.

Abb. 4: Nérdlicher Teil des Planungsgebiets mit Blick Richtung Nordosten
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Schutzgut Tierwelt und biologische Vielfalt

Beschreibung

Die Ackerfléche besitzt fiir die Tierwelt eine untergeordnete Bedeutung. Wiesenbriiter kénnen
auf den Flachen allerdings vorkommen und auch andere relevante Vogel, welche das Gebiet
zur Nahrungssuche nutzen. Deshalb wurden zum Bebauungsplan als Grundlage fiir die natur-
schutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Kartierungen durch-
gefuihrt. Bei vier Kartierungen im April und Mai 2022 konnten weder Feldlerche noch Schaf-
stelze als relevante Bodenbriiterarten nachgewiesen werden. Artenschutzrelevante Arten,
welche im Planungsgebiet nachgewiesen wurden, sind: Bergfink, Dohle, Feldsperling,
Haussperling, Rotmilan, Turmfalke und WeiBstorch. Es handelt sich bei diesen Arten gem.
Kartierungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung um Uberflieger (Rotmilan, Turm-
falke, WeiBstorch, Dohle und Bergfink) oder kurzzeitige Nahrungsgéste aus angrenzenden
Gebieten (Feld- und Haussperling).

Im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet konnten im Rahmen der dazugehdrigen speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung Zauneidechsen nachgewiesen werden. Entlang der Zufahrt
des Planungsgebiets im nérdlichen Teil (FI. Nr. 302/5 und 295) des Umgriffs befinden sich
temporéare Ersatzhabitate fiir das Nachbar-Bauvorhaben (FI. Nr. 294 und 296), bis die dazu-
gehdrigen CEF-MaBnahmen auf dessen Grundstiick fertiggestellt sind. Bei einer Begehung im
Juni 2024 konnten am Nordrand des Planungsgebiet Mauereidechsen nachgewiesen werden,
welche jedoch nicht unter den Schutz der artenschutzrechtlichen Priifung fallen. Im (iberwie-
genden Teil des Planungsgebiets, welches bislang als Acker benutzt wird, ist ein Vorkommen
der Zauneidechse aufgrund fehlender Habitateignung ausgeschlossen.

Das Gebiet weist keine geeigneten Habitate fiir die Haselmaus oder Amphibien auf.

Die aktuelle Freifliche kann als Wanderroute fiir Tiere dienen, da sie als Verbindungsstiick
zwischen den angrenzenden Wiesen und Ackern entlang des Ortsrandes dient.

Fiir den Anderungsbereich erfolgt die Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Hier wird auf die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) verwiesen, die dem Bebauungsplan als Anlage beiliegen. Durch die Planung wird eine
Bebauung von Ackerflichen mit einer GréBe von ca. 6.000 m2 vorbereitet. Die Gehélze am
nordlichen Rand des Planungsgebiets sollen erhalten werden, sodass es dort zu keinem Ha-
bitatverlust kommt.

In der naheren Umgebung des Planungsgebiets bleiben Wiesen und andere landwirtschaftliche
Flachen erhalten, sodass es weitere Rlckzugsméglichkeiten, Wanderkorridore und Nahrungs-
platze fiir Tiere gibt.

Die Ersatzhabitate im Planungsgebiet auf Fl. Nr. 302/5 und 295 sind temporar wihrend des
Nachbar-Bauvorhabens und bis zur Fertigstellung der eigentlichen CEF-MaBnahmen des Nach-
bar-Bauvorhabens auf FI. Nr. 294 und 296 zu erhalten., Nach bisherigem Kenntnisstand ist
mit der Fertigstellung der Habitate im Herbst 2024 zu rechnen. AnschlieBend kénnen die tem-
poréren Habitate im Planungsgebiet im Beisein einer Umweltbaubegleitung zuriickgebaut wer-
den. Um jedoch die Habitatqualitat der angrenzend vorkommenden Zauneidechsen zu fér-
dern, werden auf der Zufahrtbdéschung der neuen ErschlieBungsstraBe ebenfalls Strukturele-
mente flr die Zauneidechse angelegt.

Sollten die CEF-MaBnahmen der Nachbarbebauung (FI. Nr. 294 und 296) nicht bis zum ge-
planten Baubeginn des Vorhabens GriesstraSe fertiggestellt sein, erfolgt ein Umlagern der
temporaren Zauneidechsenhabitate von den Grundstiicken FI. Nrn. 302/5 und 295 auf die
Grundstiicke der Nachbarbebauung (FL. Nrn. 294 und 296). Das Umsetzen der temporaren
Habitate erfolgt unter Anwesenheit und Begleitung einer Umweltbaubegleitung.

Neue StraBen- und Gebdudebeleuchtungen kénnen negative Auswirkungen auf Tiere, wie bei-
spielsweise Insekten oder Flederm&use, haben. Auch groBe Glasflachen an Geb&udefassaden
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stellen eine erhéhte Gefahr fiir z.B. Vogelschlag dar. Diese Risiken kénnen jedoch durch ge-
eignete MaBnahmen minimiert werden, die in den Festsetzungen beriicksichtigt wurden.

Der Eingriff ist von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild um die Gemeinde Inning a. Ammersee wird durch kleinere zusammen-
héngende Landwirtschaftsflachen sowie durch den Ammer- und Worthsee dominiert. GréBere
Waldflachen befinden sich vor allem nérdlich der A 96 in Richtung Grafrath sowie zwischen
den beiden Seen. Die wiirmeiszeitlichen Jungmorénen gestalten das Relief vielseitig und glie-
dern die Landschaft in Wille und Kuppen, Mulden und Kessel.

Die vom Menschen errichteten Infrastruktureinrichtungen, insbesondere das Gewerbegenbiet
sowie die nérdlich vorbeifiihrende Autobahn A96 Miinchen - Lindau und auch die weiter nord-
Ostlich verlaufende B471 beeintréchtigen das Landschaftsbild je nach raumlicher Ausprégung
in entsprechendem AusmaB. Hier ist vor allem die A96 zu nennen, die nérdlich des Planungs-
gebiets verlauft.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und es sind auch
keine landschaftsprégenden Denkmaler in der Nihe.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Mit der Planung wird der Ortsrand der Wohnbebauung weiter nach Westen verlagert. Da In-
ning a. Ammersee von zahlreichen landwirtschaftlichen Fldchen und Wiesen umgeben ist, wird
das Landschaftsbild nicht gravierend verandert. Die Vorgaben der Griinordnung mit Gehélz-
pflanzungen sichern ein ansprechendes Ortsbild und eine méglichst gute Eingliederung in die
Umgebung.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Immissionen

Beschreibung

Im Planungsgebiet existieren vor allem durch Verkehr und das angrenzende Gewerbegebiet
verursachte schalltechnische Immissionen. Gemas Schalitechnischer Untersuchung der AC-
CON GmbH vom 05.04.2023 mit erganzender Fassung vom 12.04.2024 und 01.08.2024 wer-
den die Orientierungswerte durch den StraBenverkehrsldrm sowohl tagsiiber als auch nachts
Uberschritten. Die Orientierungswerte durch das Gewerbegebiet werden hingegen sowohl! im
Tag- als auch im Nachtzeitraum eingehalten.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Aufgrund der erhéhten Orientierungswerte sind besondere Anforderungen an die Luftschall-
dammung vorzusehen, die gewahrleisten, dass schalltechnische Immissionen reduziert wer-
den koénnen. Entsprechende Vorgaben werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die Flachennutzungsplan&nderung und der daraus resultieren Umsetzung des Vorha-
bens werden die verkehrsbedingten Emissionen (Schall, Feinstaub, etc.) voraussichtlich nicht
nennenswert erhéht.

Der Eingriff ist voraussichtlich von geringer Erheblichkeit.
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Erholung

Beschreibung

Inning a. Ammersee verfiigt iiber ein ausgepragtes Rad- und Wandernetz und gehoért zur
Region Starnberg-Ammersee. Zusammen mit Starnberger See, Pilsensee, WeBlinger See,
Ammer- und Wérthsee zieht die Region Erholungssuchende und Touristen aus dem ganzen
Land an und ladt zu zahireichen Aktivitaten ein.

Der Anderungsbereich ist hauptséchlich von landwirtschaftlichen Flachen und Wiesen umge-
ben, welche grundsétzlich ein Naturerlebnis ermaglichen, das zur Erholung der Bevdikerung
dient. Allerdings endet die Verldngerung der GriesstraBe in der Feldflur, so dass hier keine
Spaziermdglichkeiten bestehen, die sich ggf. und nur bedingt fiir Hundebesitzer eignen wir-
den. Ergénzt wird das Landschaftsbild durch einzelne Gehélzflachen in der Umgebung sowie
den nah gelegenen Ammersee und bietet somit die Méglichkeit einer naturgebundenen Erho-
lung.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Bestehende Rad- und Wanderwege zur Erholungsméglichkeit werden im Rahmen der Planung
nicht beeintréchtigt. Die Erholungsinfrastruktur im Umfeld bleibt fiir benachbarte und neue
Bewohnende des Planungsgebiets gut nutzbar und erlebbar. Durch das groBziigige léndliche
Umfeld des Planungsgebiets bleibt die Erholungsfunktion in der Natur mdglich.

Durch griinordnerische MaBnahmen wie Baumpflanzungen werden die Verénderungen im Pla-
nungsgebiet optisch gut abgepuffert.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Im Anderungsbereich kommen gemdB dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine Bodendenkmé-
ler vor. Zwei eingetragene Bodendenkmaler befinden sich erst in ca. 500 m Entfernung. Da
das Gebiet unbebaut ist, befinden sich weder dort noch angrenzend Baudenkmale.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).

Auswirkungen

Bestehende Bodendenkméler werden im Rahmen der Planung nicht beeintrachtigt. Soliten
sich bei den Aushubarbeiten Hinweise auf mogliche Bodendenkmale ergeben, sind die gesetz-
lichen Bestimmungen gem&B Art. 8 Denkmalgesetz einzuhalten und miissen dem bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden,

Durch die Flachennutzungsplandnderung der dadurch erméglichten Bebauung gehen land-
wirtschaftliche Flachen verioren.

Es ist von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Fl&chen ergeben sich im gerin-
gen MaBe negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden (Substrat), Wasser-
haushalt und mikroklimatische Zusammenhénge sowie der Tier- und Pflanzenweit, Diese las-
sen sich durch geeignete MaBnahmen minimieren und/oder ausgleichen. Diese Wechselwir-
kungen sowie die von Landschaftsbild und Erholung wurden bereits berticksichtigt.
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5. Flachennutzungsplanénderung ,GriesstraBe Nordwest" Landschaftsarchitekten
Umweltbericht - 13.08.2024, nachtréglich ergénzt am 19.11.2024 und Stadtplaner GmbH

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ist insgesamt mit Eingriffen von geringer Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild zu rechnen, die sich insbesondere in den Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden/Fldche und Tierwelt begriinden. Die Auswirkungen auf die Schutzgliter
lassen sich im Allgemeinen tabellarisch wie folgt zusammenfassen:

Tab. 1: Schutzgutbezogene Umweltauswirkungen

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkung | Auswirkung Auswirkung

Boden/Flache mittel mittel gering mittel
Wasser gering gering gering gering
Klima/Luft mittel gering gering gering
Vegetation mittel gering gering gering
Tierwelt mittel mittel gering mittel
Landschaftsbild mittel gering gering gering
Mensch (Ldrmimmission) | mittel gering gering gering
Mensch (Erholung) mittel gering gering gering
Kultur- und Sachgiiter gering gering gering gering
Gesamt geringe Erheblichkeit

1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan konkret benannt, u.
a. die Verwendung von wasser- und luftdurchléssigen Belégen fiir Stellplatze, Begrenzung der
Uberbaubaren Grundflache sowie umfangreiche Pflanzpflichten und die Verwendung von ,in-
sektenfreundlichen" Leuchtmitteln und »vogelfreundlichen" Glasflachen.

Auch wenn die Flachennutzungsplanidnderung weiterhin Bauflichen und damit Eingriffe in Na-
tur und Landschaft erméglicht, wird durch sie selbst keine Ausgleichspflicht ausgelést.

1.5 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes und Alternativen
Bewertung der sonstigen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Flachennutzungsplanénderung wird eine Neuversiegelung bisher unversiegelter
Ackerflache verursacht. Neben den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgliter ergeben sich zusitzlich folgende umweltrelevanten Auswirkungen:

Durch die Planung ist kein erhéhtes Risiko fiir Umweltschéden, das kulturelle Erbe oder die
menschliche Gesundheit abzuleiten. Auch hinsichtlich der Folgen des Klimawandels sind keine
besonderen Auswirkungen zu befiirchten. Dasselbe gilt fir kumulierende Effekte mit den be-
nachbarten Gebieten. Auch diesbeziiglich entstehen keine zusatzlichen Umweltprobleme.
Dasselbe gilt fiir die eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die infolge der stadtebaulichen Planung beeinflussten Veranderungen der 6rtlichen Umwelt-
qualitdt werden mit Mitteln der Planung in der Weise gesteuert, sodass nachhaltige Beein-
trachtigungen von Menschen und Naturhaushalt mdglichst vermieden und, soweit unvermeid-
bar, durch geeignete MaBnahmen vermindert und kompensiert werden, Hierfiir trifft der auf-
zustellende Bebauungsplan umfassende Regelungen.
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5. Fldchennutzungsplanénderung ,GriesstraBe Nordwest" Landschaftsarchitekten
Umweitbericht - 13.08.2024, nachtréglich erganzt am 19.11.2024 und Stadtplaner GmbH

Mit der Umsetzung der Planung ist unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen im bauplanungsrechtlichen Sinn mit keiner
dauerhaften, erheblichen Beeintrachtigung des Umweltzustandes zu rechnen.

Es kommt auch nicht zu wesentlichen, umweltbelastenden Abféllen, auch die verwendeten
Baustoffe I6sen keine umweltrelevanten Belastungen/Geféhrdungen aus.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante")

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte die Gemeinde ihr Vorhaben, bezahlbaren und ge-
férderten Wohnraum zu schaffen, zumindest an diesem Standort nicht verwirklichen. Dadurch
ginge eine wichtige Méglichkeit verloren, den angespannten Mietmarkt zu entschérfen. Die
zahlreichen Wohnungssuchenden miissten dann vermutlich in teurere Wohnungen ziehen, die
aber ebenfalls kaum verfiigbar sind. Der Wohnungsdruck wiirde sich weiter verstirken.

Der Bereich bliebe dann voraussichtlich unbebaut und wiirde weiterhin als landwirtschaftliche
Fldche genutzt werden.

Alternative Planungsméglichkeiten

Vorab wurden durch die Gemeinde Fldchenpotentiale Giberpriift. Im Gemeindegebiet stand
jedoch weder eine gemeindeeigene oder sonstige Fldche im Innenbereich zur Verfiigung, auf
der in kurzer Zeit kommunaler Wohnraum wie an der GrieBstraBe hétte geschaffen werden
kénnen. Auf dem Planungsgebiet wurden verschiedene Situierungen der Baukérper gepriift,
die jetzt verfolgte erweist sich unter den gepriiften Varianten als die Sinnvollste.

1.6 Zusitzliche Angaben

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis® des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstelit. Die Beschreibung und Bewertung
von Bestand und Auswirkungen erfoigt verbal-argumentativ.

Der Vegetationsbestand wurde vor Ort erhoben, dokumentiert und eingemessen. Im Rahmen
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die vorliegenden Daten zu Wiesenbrii-
tern noch durch weitere Kartierungen ergénzt.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurde der Flachennutzungsplan, die
Naturschutzdaten des Landesamts fiir Umwelt (Biotopkartierung, Schutzgebietsabgrenzun-
gen, Informationsdienst Gewadsserbewirtschaftung, Informationsdienst Gberschwemmungs-
geféhrdeter Gebiete, Naturgefahren, Ubersichtsbodenkarte) und die digitalen Daten des Bay-
erischen Landesamts fiir Denkmalpflege (,BayernViewer Denkmal®) zugrunde gelegt.

Die Fachbehérden haben im Rahmen der Beteiligung geméaB § 4 Absatz 2 wieder die Méglich-
keit, auch zum Umweltbericht ergénzende Angaben oder Hinweise zu geben.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) sind nicht notwendig.

1.7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet die Gemeinde Inning am
Ammersee die Entwicklung von bezahlbarem und geférdertem Wohnraum auf gemeindeeige-
nem Grund vor.
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Durch die Fléchennutzungsplanéinderung selbst wird keine Ausgleichspflicht ausgelést. Der
Ausgleich wird auf Ebene des Bebauungsplans im Detail gepriift und AusgleichsmaBnahmen
benannt. Somit entstehen keine mehr als nur geringfligige Belastungen von Naturhaushalt
und Umweit.
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