TEIL B: BEGRUNDUNG

INNING A: AMMERSEE
5. ANDERUNG DES

FLACHENNUTZUNGSPLANS
+GRIESSTRASSE NORDWEST”

Inning a. Ammersee, den 06.03.2024
geandert am 13.08.2024, 19.11.2024

Die 5. Flachennutzungsplanénderung besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 5000, Planzeichenerklarung, Verfahrensvermerke
Teil B - Begriindung
Teil C - Umweltbericht

FriedenstraBe 21b D-82110 Germering
T.: +49 089 6142400 40 F.: +49 089 6142400 66

Architekten und Stadtpianer mail@akfu-architekten.de www.akfu-architekten.de



Begriindung

5. Anderung des Flachennutzungsplans
“Griesstrale Nordwest*

der Gemeinde Inning a. Ammersee
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1. Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund des starken Siedlungswachstums in der Region und der damit verbunde-
nen Nachfrage nach Wohnraum hat die Gemeinde Inning a. Ammersee beschlos-
sen, auf gemeindlichem Grund bezahlbaren gefdrderten Wohnraum zu schaffen.
Hierflir hat die Gemeinde Flachenpotentiale untersucht. Es stand weder eine ge-
meindeeigene oder sonstige Innenbereichsfléche zu Verfiigung, auf der in kurzer
Zeit kommunalér Wohnraum wie an der Griesstralie hitte geschaffen werden kon-
nen.

Um die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die kommunale Wohnanlage zu
schaffen, beschloss der Gemeinderat, den Bebauungsplan ,GriesstraRe Nordwest"
aufzustellen, der bereits die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzei-
tige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1
BauGB durchlaufen hat. Die Wohnanlage auf der FI.Nr. 289 wurde zu diesem Pla-
nungsstand von der Griesstrae von Osten erschlossen.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 289 befindet sich am westlichen Ortsrand an der
Griesstralle und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Grundstiick fllt von der
Griesstra3e von 552,00 m {i.NN nach Westen im Bereich der geplanten Wohnbau-
korper um ca. 3,50 m ab.

Aufgrund von Einwendungen aus der Biirgerschaft der bestehenden éstlich angren-
zenden Wohngebiete gegen die geplante ErschlieBung tiber die Griesstrale und
der Option, die erforderlichen Grundstiicke zu erwerben, wurde der Vorentwurf ge-
andert und eine ErschlieBung von Norden vom Rudolf-Diesel-Ring aus geplant. Der
Bebauungsplan ,Griesstralle Nordwest* wird fiir das weitere Verfahren entspre-
chend geéndert.
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Luftbild, 0.M: mit der geplanten Wohnanlage, ErschlieBung von Norden und den Parkplitzen
(@ Bayer. Vermessungsverwaltung)
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Da im Bereich der geplanten neuen ErschlieBungsstrafe und der erforderlichen
Stellplatze auf den Grundstiicken mit den FI.Nm. 293 und 295 im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan eine Griinfliche dargestellt ist, muss nun auch der Flichen-
nutzungsplan geandert werden.

Der Bereich der 5. Flachennutzungsplananderung befindet sich im Norden des
Hauptortes Inning a. Ammersee zwischen dem Gewerbegebiet ,Am Weiher* mit
dem Mischgebiet siidlich der Autobahn A96 Miinchen — Lindau und den durch Griin-
flachen getrenriten Wohnbauflichen weiter stidlich.

2. Vorgenommene Planénderung

rung, o.M.

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Inning a. Ammersee ist der Be-
reich flir die geplanten Wohnbaukérper auf der FI.Nr. 289 bereits als Wohnbaufla-
che dargestelit. Die Flachen fiir die Parkplatze und die ErschlieBungsstralle von
Norden auf den FL.Nrn. 293 und 295 sind hingegen als Griinfliche dargestellt und
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

In der 5. Flachennutzungsplandnderung wird nun eine Flache mit ca. 590 gm als
StraBenverkehrsflache dargestellt und eine Fldche mit ca. 940 gm fiir die Parkplatze
der geplanten Wohnanlage als Wohnbauflache. Nérdlich und westlich der Park-
platze schlieRen private Griinflichen in einer GréRe von ca 1.050 gm an. Ostlich der |
ErschlieBungsstrale befindet sich ein kleine Ausgleichsflache mit rund 180 gm. '

Der Gemeinde ist bewusst, dass durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplans
die Griinflache, die als Trenngriin zwischen gewerblichen Bauflaichen und Wohn-
bauflachen geplant war, gestért wird. Allerdings sollen die oberirdischen Parkplatze |
naturnah gestaltet und stark eingegriint werden, so dass auch im Zusammenspiel
mit der ErschlieBungsstrale keine vergleichbare Beeintrachtigung wie durch eine
Bebauung zu erwarten ist.

Inning a. Ammersee, 5. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teil B vom 19.11.2024 Teil C 3/4




In der Abwégung, die ErschlieBung durch ein bestehendes Wohngebiet liber die
Griesstrale von Osten zu planen oder von Norden durch ein Gewerbegebiet, hat
sich die Gemeinde fiir die vorliegende Variante entschieden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung von ACCON, Greifenberg, vom
01.08.2024 wurde der Nachweis erbracht, dass die durch die gegenstandiiche Fla-
chennutzungsplanénderung zuldssigen neuen Immissionsorte das bestandsge-
schitzte Gewerbegebiet nicht einschrankt. An der neuen Wohnnutzung kénnen die
Werte fiir ein WA (Aligemeines Wohngebiet) eingehalten werden. MaRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm sind erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt.
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Ausschnitt der 5. Anderung des Flache

3. Ausgleichsflichen und Umweltbericht

Hier wird auf den Umweltbericht der Landschaftsarchitekten, Terrabiota, Starnberg,
verwiesen.

Inning a. Ammersee, den 24.04. 2025

ter Bleimaier, Erster Biirgermeister
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