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Vorbemerkung

Die Gemeinde Inning a. Ammersee plant auf gemeindlichem Grund bezahlbaren ge-
férderten Wohnraum zu schaffen. Um die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die
kommunale Wohnanlage zu schaffen, beschloss der Gemeinderat, den Bebauungs-
plan ,Griesstral®e Nordwest* aufzustellen. Aufgrund von Einwendungen aus der Bir-
gerschaft gegen die geplante ErschlieRung der Wohnanlage (iber die Griesstralle und
der Option, die erforderlichen Grundstiicke fiir eine alternative ErschlieBung zu er-
werben, wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes geéndert und eine Erschlie-
Rung von Norden vom Rudolf-Diesel-Ring aus geplant. Der Bebauungsplan ,Gries-
straRe Nordwest* wurde fiir das weitere Verfahren entsprechend geéandert.

Da im Bereich der geplanten neuen ErschlieBungsstrae und der erforderlichen Stell-
platze auf den Grundstiicken mit den FI.Nrn. 293 und 295 im rechtswirksamen FI&-
chennutzungsplan eine Griinflache dargestellt ist, musste nun auch der Fldchennut-
zungsplan geandert werden.

5. Fldchennutzungsplandnderung:
In der Sitzung vom 16.04.2024 hat der Gemeinderat beschlossen, den Flachennut-

zungsplan zum 5. Mal zu dndern. Der Gemeinderat stimmte dem Entwurf der 5. Fla-
chennutzungsplanidnderung mit Begriindung, je in der Fassung vom 06.03.2024,
zu und beauftragte die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Dies geschah in der Zeit vom 24.04.2024 bis
31.05.2024.

In der Sitzung vom 13.08.2024 billigte der Gemeinderat die 5. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht und beschloss, die 6ffentliche
Auslegung und Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 04.10.2024
bis 06.11.2024 durchzufihren.

Der Gemeinderat stellte die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 13.08.2024 mit Begriindung und Umweltbericht je in der Fassung vom
19.11.2024 in der Sitzung vom 03.12.2024 fest.

Die Flachennutzungsplanédnderung ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung
des Landratsamtes Starnberg vom 07.01.2025 mit Az.: 407 V — 54-1-4e am

29.04-2025  wirksam. Gem. § 6a Abs. 1 Satz 1 BauGB wird der wirksamen
Fléchennutzungsplanénderung eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus denen die
Flachennutzungsplandnderung nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlit wurde.

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Fldichennutzungsplanénderung
Zusammenfassung

Im Zuge der 5. Flachennutzungsplandnderung wurden die Umweltauswirkungen
durch die Nutzungsénderung untersucht und wie folgt zusammengefasst:

,ourch die Aufstellung des Bebauungsplans ,GrieRstralle Nordwest“ wird bezahlba-
rer, geférderter Wohnraum auf gemeindeeigenem Grund ermdoglicht. Die Umweltaus-
wirkungen wurden schutzgutbezogen untersucht und werden insgesamt als gering
bewertet.
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~Durch die Nutzungsanderung ist insgesamt mit Eingriffen von geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu rechnen, die sich insbesondere in den Auswir-
kungen auf die Schutzgliter Boden/Flache und Tierwelt begriinden.“

~vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen werden im Bebauungsplan ,Gries-
stralRe Nordwest" konkret benannt, u. a. die Verwendung von wasser- und luftdurch-
lassigen Belagen fir Stellplatze, Begrenzung der (iberbaubaren Grundflache sowie
umfangreiche Pflanzpflichten und die Verwendung von ,insektenfreundlichen®
Leuchtmitteln und ,vogelfreundlichen” Glasflachen. Auch wenn die Flachennutzungs-
plananderung weiterhin Baufldchen und damit Eingriffe in Natur und Landschaft er-
maoglicht, wird durch sie selbst keine Ausgleichspflicht ausgeldst.”

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Vorab wurden durch die Gemeinde Flachenpotentiale (iberprift. Im Gemeindegebiet
stand jedoch weder eine gemeindeeigene oder sonstige Flache im Innenbereich zur
Verfugung, auf der in kurzer Zeit kommunaler Wohnraum wie an der GrieRstrafle
hétte geschaffen werden kénnen. Auf dem Planungsgebiet wurden verschiedene Si-
tuierungen der Baukorper gepriift, die dann verfolgte erweist sich unter den gepriften
Varianten als die Sinnvollste.

Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf einer Teilfliche des Grundstiicks
Fl. Nr. 295, Gemarkung Inning am Ammersee, 181 m? als Ausgleichsflache festge-
setzt. Der restliche Kompensationsbedarf in Héhe von 4.905 Wertpunkten, wird im
gemeindlichen Okokonto ,Nordéstlich Gut Arzla und stidlich der Ausgleichsfléche fir
den Interkommunalen Gewerbepark” auf dem Grundstiick FI. Nr. 1912 TF, Gmkg.
Inning abgebucht.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der geotechnische Bericht der Blasy + Mader GmbH, Eching a. A., vom 19.04.2023,
ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist
in den Terrassenschottern demnach moglich. Bemessung und Dimensionierung von
Sickeranlagen sind dementsprechend zu dimensionieren.

Larmschutz

Die schalltechnische Untersuchung der ACCON GmbH, Greifenberg, (Bericht ACB-
0424-236049/04/rev1 in der Fassung vom 01.08.2024) ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Im Bebauungsplangebiet wurden Festsetzungen zu technischen Vorkeh-
rungen zum Schutz schutzbedirftiger Raume vor Aufienlarm getroffen.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Im Bebauungsplan wurden detaillierte griinordnerische Festsetzungen und Hinweise
aufgenommen.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligun-
gen in der Flachennutzungsplaninderung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Inning hat in seiner Sitzung vom 16.04.2024 beschlossen, die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit im Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange fand in der Zeit vom 24.04.2024 bis einschlieBlich 31.05.2024
statt. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand ebenfalls in diesem Zeitraum statt. Die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden im Wesentlichen
wie folgt im Bebauungsplan berticksichtigt:

Die Héhere Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Oberbayern, (Stellung-
nahme vom 16.05.2024), stellte fest, dass die Planung den Ergebnissen der Raum-
ordnung grundsétzlich nicht entgegenstehe, regte jedoch an, die Planung hinsichtlich
des Flachenverbrauchs zu optimieren. Die Gemeinde erlduterte, die vergebliche Su-
che nach alternativen Grundstlicken fir die Entwicklung der Wohnanlage und den
Protest der Anwohnenden, der zu einer Verlegung der ErschlieBung nach Norden
fiihrte. Der Gemeinde ist bewusst, dass durch die 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans die Grinflache, die als Trenngriin zwischen gewerblichen Bauflichen und
Wohnbaufldchen geplant war, gestért wird. In der Abwagung allerdings, die Akzep-
tanz der Blrgerschaft zu erh6hen und damit die Realisierungschancen der Wohnan-
lage, hat sich die Gemeinde fiir das vorliegende ErschlieBungskonzeption entschie-
den. Eine Anderung der Planung erfolgte nicht.

Auch das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, (Schreiben vom 23.05.24)

kritisierte den Flachenverbrauch und forderte eine weiterhin uneingeschrénkte land-
wirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fléchen oder die Duldung landwirtschaft-
licher Emissionen. Ein entsprechender Hinweis zur Duldung méglicher Immissionen
ist in den Hinweisen des Bebauungsplanes enthalten. Der Gemeinde ist bewusst,
dass fiir die Schaffung neuen Wohnraums landwirtschaftliche Flache in Anspruch ge-
nommen wird. Ein Vergleichbares Grundstiick, das nicht landwirtschaftlich genutzt
wird, stand leider nicht zur Verfiigung. Die Neubauten sind zumindest flachensparend
und kompakt in der Osthélfte des Grundstiicks organisiert. Eine Anderung der Pla-
nung erfolgte nicht.

Die_Industrie- und Handelskammer, Miinchen, (Schreiben vom 22.05.24) und die
Handwerkskammer von Miinchen und Oberbayern, (Schreiben vom 31.05.24) wiesen
auf die erforderliche schalltechnische Vertraglichkeit der Wohnanlagen mit bestehen-
den gewerblichen Nutzungen und deren Betriebsabléufen hin. Die schalltechnische
Vertraglichkeit wurde gutachterlich durch accon GmbH, Greifenberg, 12.04.2024, im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Griesstralle Nordwest*
gepriift, entsprechende Festsetzung in die Bebauungsplanung Gibernommen.

Die weiteren Behdrden hatten keine Einwande ab oder gaben Hinweise ab, die bei
der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

Aus der Offentlichkeit ging ein Schreiben ein, das auf einen Tippfehler hinwies, der
zu keinerlei verfahrensrelevanter Irritation gefuihrt hatte, sowie auf das Fehlen des
Umweltberichts, der erst zur 6ffentlichen Auslegung erstellt wurde, Fragen zum (bli-
chen Vorgehen in der friihzeitigen Beteiligung, der konkreten landwirtschaftlichen
Nutzung des Planungsgebietes oder der saP im Rahmen einer benachbarten Bau-
leitplanung stellte, die sofern verfahrensrelevant beantwortet wurden. Eine Anderung
der Planung erfolgte dadurch nicht.
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Im Ubrigen wird auf den beglaubigten Auszug der Niederschrift (iber die Sitzung des
Gemeinderates Inning a. Ammersee verwiesen.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Inning hat in seiner Sitzung vom 13.08.2024 beschlossen, die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit im Ande-
rungsverfahren zu beteiligen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange fand in der Zeit vom 04.10.2024 bis einschlieRlich 06.11.2024 statt.
Die Beteiligung der Offentlichkeit fand ebenfalls in diesem Zeitraum statt. Die Ergeb-
nisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden im Wesentlichen
wie folgt berticksichtigt:

Die Héhere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Oberbayern, (Stellung-
nahme vom 10.10.2024), wiederholte dass die Planung den Ergebnissen der Raum-

ordnung grundsétzlich nicht entgegenstehe, kritisierte aber die Planung hinsichtlich
des Flachenverbrauchs und der Siedlungsgliederung. Mit Verweis auf die Abwégung
im kommunalen Entscheidungsprozess ergaben sich keine Anderungen fir die Pla-
nung.

Das Amt fir Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten, (Schreiben vom 10.10.24) ver-
wies auf die Stellungnahme vom 23.05.24. Eine Anderung der Planung erfolgte nicht.

Das Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehorde, (Schreiben vom
06.11.24) bat darum, die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung von

ACCON vom 01.08.2024, in die Begriindung zu Gbernehmen. In der Begriindung
wurde ergénzt, dass Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung von ACCON
vom 01.08.2024 der Nachweis erbracht wurde, dass die durch die gegensténdliche
Flachennutzungsplananderung zuldssigen neuen Immissionsorte das bestandsge-
schitzte Gewerbegebiet nicht einschranken. An der neuen Wohnnutzung kénnen die
Werte fir ein WA eingehalten werden. MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
sind erforderlich und sind im Bebauungsplan festgelegt.

Dariiber hinaus wurde der vorliegenden Planung zugestimmt oder es wurden Hin-
weise vorgebracht, die zu keiner Anderung der Planung fihrten bzw. zu redaktionel-
len Korrekturen.

im Ubrigen wird auf den beglaubigten Auszug der Niederschrift Giber die Sitzung des
Gemeinderates Inning a. Ammersee verwiesen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Vorab wurden durch die Gemeinde Flachenpotentiale liberprift. Im Gemeinde-
gebiet stand jedoch weder eine gemeindeeigene oder sonstige Flache im In-
nenbereich zur Verfligung, auf der in kurzer Zeit kommunaler Wohnraum wie
an der Griefstrale hétte geschaffen werden kénnen. Auf dem Planungsgebiet
wurden verschiedene Situierungen der Baukdrper geprift, die dann verfolgte
erweist sich unter den gepriften Varianten als die Sinnvoliste.
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