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Inning a. Ammersee 1. Anderung des FNP Teil A — Zusammenfassende Erklarung 23.07.2019

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Inning a. Ammersee verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan in der Fassung vom 03.07.2012. Dieser Flachennutzungsplan soll in
elf Bereichen geandert bzw. erganzt werden. Teil A der 1. Flachennutzungsplan-
Anderung umfasst die Anderungsbereiche 1, 3, 6, 8, 10 und 11. Die Genehmigung
fur Teil A erteilte das Landratsamt Starnberg mit Schreiben vom 21.01.2020.

Anderungsbereich 1: Wohnbauflache in Schorn-Nord

Das 0,22 ha groRRe, bisher als Griinflache ausgewiesene Planungsgebiet am noérdli-
chen Rand von Schorn. FiUr das Planungsgebiet gibt es einen gultigen Bebauungs-
plan, der hier ein reines Wohngebiet festsetzt und eine gewisse bauliche Nachver-
dichtung zulasst. Das Planungsgebiet wird im Flachennutzungsplan nicht mehr als
Grunflache sondern als Wohnbauflache dargestellt.

Anderungsbereich 3: Wohnbauflache stdlich der Alten Landsberger StraRe

Das 0,13 ha groRRe, bisher als Grinflache ausgewiesene Planungsgebiet liegt am
Westrand von Inning. Es handelt sich um den Garten des letzten Baugrundstiicks
vor dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet. Hier soll eine weitere Wohnbe-
bauung ermdoglicht werden. Das Planungsgebiet wird als Wohnbauflache darge-
stellt. Die vorhandene Geholzreihe wird wie bisher als zu erhalten ausgewiesen.
Entsprechend der zugehdrigen schalltechnischen Untersuchung sind die Nord- und
Westseite des Anderungsbereichs als ,LarmschutzmaRnahme“ gekennzeichnet.

Anderungsbereich 6: Wohnbauflache nérdlich der Alten Landsberger StraRe
Das 2,4 ha grol3e Planungsgebiet liegt auf der Kuppe des Stegener Bergs westlich
von Inning. Das Grundstick soll mit Wohngeb&uden bebaut werden; dafir sind Ro-
dungen im Umfang von 0,1 ha erforderlich. Das Planungsgebiet wird im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache und als Wald dargestellt. Aufgrund der Néhe zur Au-
tobahn A 96 werden Larmschutzmafl3nahmen dargestellt.

Anderungsbereich 8: Wohnbauflache im Norden von Buch

Das 900 m2 grofRe Planungsgebiet wurde bisher aus der Flachennutzungsplanung
ausgenommen, da die Frage der ErschlieBung damals nicht geklart werden konnte.
Mittlerweile kann von einer ordnungsgemafen ErschlieBung des Grundstiicks aus-
gegangen werden. Das Planungsgebiet wird als Wohnbauflache dargestellit.

Anderungsbereich 10: Sondergebiet ,,Naherholung in Bachern*

Die Situation auf der Studwestseite des Inninger Baches ist seit langerem von zahl-
reichen Konflikten gekennzeichnet. Die Gemeinde hat zur Lésung der Konflikte den
Bebauungsplan ,Am Inninger Bach und an der Fischerstral3e* aufgestellt, um im his-
torischen Kern des Ortsteils Bachern die seit langem gewachsene gastronomische,
gastgewerbliche, kulturelle und erholungsbezogene Nutzung auch zukinftig zu si-
chern und im Uferbereich den Ansprichen des Landschaftsschutzes gerecht zu
werden. Der bisher bestehende Konflikt mit dem Landschaftsschutz hatte im Pla-
nungsgebiet bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Ausweisung
verhindert, da dieser damals noch nicht aufgeldst werden konnte. Das Planungsge-
biet wird im Flachennutzungsplan als Grinflache innerhalb des Sondergebiets
,Naherholung in Bachern® dargestellt. Der sudliche Teil wird als Grunflache darge-
stellt.

Anderungsbereich 11: Siedlung am Hufschlag
Die 2 ha groRRe Siedlung am Hufschlag hat die Gemeinde aus der bisherigen Fl&-
chennutzungsplanung ausgenommen, da sie beabsichtigte, hier einen Bebauungs-
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plan aufzustellen, um eine Legalisierung der vorhandenen Bebauung herbeizufih-
ren. Nachdem die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu Ende geflihrt werden
konnte, hat die Gemeinde ihr Planungsziel fur diesen Bereich geéndert. Die Zukunft
der Siedlung soll nun weiterhin im Rahmen des § 35 BauGB geregelt werden. Der
bisher aus dem Flachennutzungsplan ausgenommene Bereich wird als Flache fir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Damit verdeutlicht die Gemeinde, dass die Wohn-
nutzung hier nicht tber das nach 8§ 35 BauGB zuléassige Malf3 hinausgehen soll.

2. Art und Weise der Berlucksichtigung der Umweltbelange

Anderungsbereich 1: Wohnbauflache in Schorn-Nord

Die vorliegende Anderung passt den Flachennutzungsplan an den giiltigen Bebau-
ungsplan an. Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, des speziellen Ar-
tenschutzes, der Bodendenkmalpflege etc. wurden im Bebauungsplan berticksich-
tigt. Auf den Bebauungsplan und seine Begriindung wurde daher im Zuge der Ab-
schichtung bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplans verwiesen.

In der Umweltpriifung wurde fur alle wichtigen Schutzgiter von Natur und Land-
schaft untersucht, ob durch die hier geplante Erweiterung der Bebauung in die
rickwartigen Grundsticksflachen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Um die
Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten abzuklaren und Verbotstat-
bestande ausschlieen zu kdnnen, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung durchgefiihrt. Die Untersuchungen zeigen, dass durch die geplante Bebauung
die beiden Schutzgiter Boden (durch Bodenabtrag und dauerhafte Versiegelung mit
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen) sowie Arten und Lebensrdume (durch Fal-
lung einzelner groRer Bdume und den damit verbundenen Verlust an Lebensraum
fur Vogel etc.) beeintrachtigt werden. Fur die anderen untersuchten Schutzgiter
(Landschaftsbild, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Lufthygiene, Erholung
sowie Schutzgebiete) wird keine oder nur eine geringe Beeintrdchtigung erwartet.
Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen bei den Arten und Lebensrdumen zu
mindern, wird im Bebauungsplan wertvoller Baumbestand weitgehend erhalten; bei
baustellenbedingt erforderlichen Fallungen werden Ersatzpflanzungen mit standort-
heimischen Gehdlzen festgesetzt. Zum Schutz des Bodens sind der Versiege-
lungsgrad grofitmaglich zu reduzieren und der Oberboden wéahrend der Bauphase
schichtgerecht zu lagern und danach wieder einzubauen. Zusatzlich werden fur die
neuen Baurechte Ausgleichsflachen festgesetzt, auf den MalRnhahmen zur Aufwer-
tung des 6kologischen Zustands umgesetzt werden muissen.

Anderungsbereich 3: Wohnbauflache siidlich der Alten Landsberger StraRe
Aufgrund der Nahe zur Bundesautobahn A96 und zur Staatsstral3e St 2070 wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt. Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung ergaben,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 insbesondere an den der A96 zuge-
wandten Gebaudefassaden Uberschritten werden. Es treten tags Beurteilungspegel
von bis zu 60 dB(A) und nachts von 54 dB(A) auf._Zum Schutz der Bewohner sind
im Bebauungsplan passive SchallschutzmaRnahmen in Form von Schallschutzfens-
tern mit Spaltliftungseinrichtung oder fensterunabh&ngigen Liftungseinrichtungen
festgesetzt.

Fur den Bebauungsplan wurde ein detaillierter Umweltbericht erstellt. Im Umweltbe-
richt wurde ein Ausgleichsbedarf von ca. 3.500 gm ermittelt. Die Ausgleichsflachen
wurden auf der Ebene des Bebauungsplans im Detail geregelt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde der spezielle Artenschutz ge-
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prift. Durch das geplante Vorhaben sind potenziell streng geschitzte Tierarten
gem. Anhang IV FFH-RL aus der Artengruppe der Fledermause sowie europaische
Vogelarten i.S.v. Art. 1 VS-RL betroffen. Das Vorkommen weiterer prifrelevanter Ar-
tengruppen kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.
Schadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und mdogliche Individuenverlus-
te einzelner Tiere kdnnen unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan aufgeftihr-
ten Vermeidungsmaf3nahme vermieden werden.

Fir die prufrelevanten, potenziell betroffenen Arten sind Beeintrachtigungen durch
auf die Bauzeit beschrankte Stérungen zu vermelden. Diese wirken sich aufgrund
der begrenzten zeitlichen Dauer und der naturschutzfachlichen Vorbelastungen
durch die Lage am Ortsrand von Inning und die bestehende Nutzung nicht negativ
auf den Erhaltungszustand der potenziellen lokalen Populationen aus.

Ein Verlust essenzieller Nahrungshabitate ist nicht zu vermelden. Flachen in fir die
potenziell betroffenen Arten erreichbarer Entfernung bieten ausreichend Ausweich-
moglichkeiten. Eine signifikante Erhéhung der Kollisionsgefahr ist ebenfalls nicht zu
vermelden. Durch die Baumafnahme kommt es voribergehend zu leicht erhéhtem
Verkehrsaufkommen im Gebiet, die Baustellenfahrzeuge haben aber eine sehr
langsame Geschwindigkeit, so dass ein Ausweichen fir die Arten maoglich ist.

Unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan dargelegten Vermeidungsmafnah-
me werden keine naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt. Zur Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen wird
die Durchfuhrung einer Umwelt-Baubegleitung empfohlen. Die Erteilung einer Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist damit nicht erforderlich.

Anderungsbereich 8: Wohnbauflache im Norden von Buch

Fir den Anderungsbereich wurde der Bebauungsplan Buch Nr. 10 ,Sudlicher Teil
der Ammerseestralle” aufgestellt. Fur diesen Bebauungsplan wurden ein detaillier-
ter Umweltbericht und ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung erstellt, auf
die bei der Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans im Sinne der
Abschichtung verwiesen wurde. Die Begrindung des Bebauungsplans wurde der
Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans als Anlage beigefiigt.

Anderungsbereich 10: Sondergebiet ,Naherholung in Bachern“

Fur den Bebauungsplan fur das Sondergebiet wurde ein detaillierter Umweltbericht
erstellt, auf den in der Begriindung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans
verwiesen wird. Die Ausgleichsflachen sind im Bebauungsplan im Detail geregelt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde der spezielle Artenschutz ge-
pruft. Die Priufung kam zu folgendem Ergebnis: Artenschutzrechtliche Konflikte
durch das Planvorhaben bestehen lediglich bei der Rodung von Gehdlzen und Ein-
griffen im Gewasser. Bei der Rodung von Gehdlzen ist es absehbar, dass bei einer
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Zeitrahmens vom 01. Oktober bis zum
28. Februar fur die potenziell betroffenen Tiergruppen der Vogel und Flederméause
keine artenschutzrechtlichen Verbote erfillt werden. Um eine Verletzung oder To-
tung von Fortpflanzungsstadien des Springfrosches im Hafenbecken sicher auszu-
schlie3en, darf in der Zeit von Februar (Springfrosche laichen oft bereits kurz nach
Auftauen der Eisdecke) bis zum Juli ohne vorgeschaltete Amphibienkartierung nicht
in den Gewasserboden des Hafenbeckens eingegriffen werden.

Anderungsbereich 11: Siedlung am Hufschlag
Die Flache im Bereich der Siedlung am Hufschlag war aus der bisherigen rechts-
kraftigen Fassung ausgenommen. Die Gemeinde fihrt nun in der vorliegenden 1.
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Anderung das bis dahin schwebende Verfahren fiir die Siedlung am Hufschlag zu
Ende, indem sie die bisherigen Darstellungen im alten Flachennutzungsplan in den
neuen Flachennutzungsplan tbernimmt. Von erheblichen Auswirkungen der vorlie-
genden Planung auf die Umwelt oder die Belange des speziellen Artenschutzes ist
damit nicht auszugehen. Die Frage der Eingriffsregelung wird weiterhin nach § 35
BauGB geregelt.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Es wurde ein Regelverfahren nach den 88 3 und 4 BauGB durchgefihrt. Wegen
Anderungen am Entwurf nach Durchfiihrung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB fand gemal § 4a BauGB eine erneute Auslegung statt und wur-
den die Stellungnahmen erneut eingeholt. Aufgrund formeller Fehler hat der Ge-
meinderat den Feststellungsbeschluss vom 08.05.2018 aufgehoben und eine erneu-
te Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden beschlossen. Der erneute Fest-
stellungsbeschluss zur 1. Flachennutzungsplan-Anderung Teil A wurde vom Ge-
meinderat am 23.07.2019 gefasst.

Die 1. Flachennutzungsplan-Anderung Teil A dient weitgehend dazu, den Flachen-
nutzungsplan an bereits aufgestellte Bebauungsplane anzupassen. Daher wurden
die meisten Belange der Offentlichkeit und der Behérden bereits in den Bebauungs-
planverfahren geauf3ert und von der Gemeinde abgewogen.

Nachfolgend sind Ergebnisse aufgefuihrt, die sich konkret auf die Darstellungen im
Flachennutzungsplan beziehen.

e Aufgrund einer Einwendung des Landratsamtes Starnberg wurden alle erforder-
lichen Umweltpriifungen genauer dokumentiert. Falls fir den jeweiligen Ande-
rungsbereich bereits im Bebauungsplanverfahren ein Umweltbericht erstellt
wurde, wurde auf diesen verwiesen und der jeweilige Umweltbericht der Be-
grindung zu dieser Anderung des Flachennutzungsplan als Anlage beigefiigt.

e Das Landratsamt Starnberg hat darauf hingewiesen, dass Anderungsbereich 3
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westlich der Landsberger Strafl3e*
liegt, in dem Anforderungen zum Schallschutz festgesetzt sind. Daher wurden
die Nord- und Westseite des Anderungsbereichs mit dem Planzeichen ,Larm-
schutzmaBRnahme® (Nr. 15.6 der Anlage zur Planzeichenverordnung) gekenn-
zeichnet.

e Das Landratsamt Starnberg hat darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflachen
auf der Bebauungsplanebene nach derzeitigem Planstand im Ampermoos und
in Schlagenhofen nachgewiesen werden. Die Begrindung wurde daraufhin an-
gepasst.

e Der zum Anderungsbereich 10 angegebene Ausgleichsflachenbedarf war nach
Aussage des Landratsamts Starnberg nicht korrekt: Es wurde empfohlen, auf
der Ebene des Flachennutzungsplans im Grundsatz auf den Bebauungsplan zu
verweisen und auf Details im Flachennutzungsplan zu verzichten Dieser Emp-
fehlung wurde gefolgt.

e Weitere Stellungnahmen filhrten zu Anderungen oder Erganzungen in der Be-
griindung, ohne materielle Anderungen an der Flachennutzungsplan-Anderung.
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4. Alternative Planungsmoglichkeiten

Die 1. Flachennutzungsplan-Anderung Teil A dient weitgehend dazu, den Flachen-
nutzungsplan an bereits aufgestellte Bebauungsplane anzupassen. Daher wurde
bereits in den Bebauungsplanverfahren geprift, ob es alternative Planungsmdglich-
keiten gibt.

Fur die Hufschlagsiedlung (Anderungsbereich 11) sollte ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden. Nachdem das Bebauungsplanverfahren eingestellt wurde, wurde die-
ser Bereich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Andere alternative Pla-
nungsmoglichkeiten sind nach Auffassung der Gemeinde derzeit nicht vorhanden.

Gemeinde: Inning a. Ammersee, den ..........cc.cccee.

(Walter Bleimaier, Erster Blirgermeister)
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