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1 Einleitung
11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 13.01.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Ostlich der B 471 und sudlich des Verkehrskreisels“ be-
schlossen. Der seit 2012 bestehende Gewerbepark in der Gemeinde Inning am
Ammersee soll aufgrund ungebrochener Nachfrage nach baureifen Grundstiicken
fur gewerbliche Nutzung weiterentwickelt werden.

Da seitens der Grundeigentimer im angrenzenden Mischgebiet nun die Absicht
besteht, die bestehende Nutzung aufzugeben, sieht die Gemeinde die Mdglichkeit
diese Flachen ebenfalls als Gewerbegebiet auszuweisen und dartiber hinaus in
Richtung Sitiden auszudehnen.

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Der Bebauungsplan mit seinem Gesamtgeltungsbereich (Teil A und Teil B) hat
bereits das Verfahren nach § 3 Abs. 1 mit § 4 Abs. 1 BauGB sowie das Verfahren
nach § 3 Abs. 2 mit § 4 Abs. 2 BauGB durchlaufen. Dabei ergaben sich fir den
Teilbereich A verschiedene Problemlagen im Bereich des Artenschutzes sowie der
Bewadltigung der Altlastenproblematik, die einer genaueren Prifung bedtrfen. Um
das Verfahren fir den sldlichen Teilbereich B weiter voranzubringen, wurde des-
halb der Teil A von den weiteren Verfahrensschritten abgekoppelt und der Teil B
getrennt vom Teil A im Verfahren weiterbetrieben. Die vorgenannten Punkte im Teil
A sind nun abgearbeitet so dass der Teil A nun weiter ins Verfahren eingebracht
werden kann. Die Eingriffsermittlung bezieht sich nach wie vor auf die Bestandssitu-
ation zum Zeitpunkt der Kartierung (Stand 05/2015).

Die Grol3e des Teil-Geltungsbereiches A betragt 1,7 ha.
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Abbildung 1: Aufteilung Gesamtgeltungsbereich (Teilbereich A und B)

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Planen

Die fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) sowie im Regionalplan der Region Minchen (14)
genannt werden, sowie die MaRnahmen und Ziele aus dem Arten- und Bio-
topschutzprogramm werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksich-
tigt.

Das Landesentwicklungsprogramm nennt folgende Ziele und Leitbilder:

. Flachensparende Siedlungs- und Erschlieliungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)).

« Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeigneten Siedlungs-
einheiten auszuweisen (LEP 3.3 (2)).

. Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden
(LEP 5.1 (G)).

Der Regionalplan nennt folgende Ubergeordnete Ziele und Grundsatze:

. Die Rahmenbedingungen fir das produzierende und verarbeitende Gewerbe
sollen verbessert werden (RP 2.4 (2)).

« Fur den gewerblichen Siedlungsbereich ist in der gesamten Region im Rahmen
der Siedlungsentwicklung sicherzustellen, dass Flachen fir Betriebe bereitge-
stellt werden kénnen, die zur Verbesserung der Wirtschafts- und Arbeitsmarkt-
struktur der jeweiligen Gemeinde erforderlich sind (RP 2.1 (2)).
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Das ABSP Landkreis Starnberg nennt folgende im vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren relevanten Ziele:

. Einbeziehung naturschutzfachlicher Gesichtspunkte und der jeweiligen natur-
raumlichen Situation in die Grinplanung fur Siedlungsbereiche (z. B. Vernet-
zung mit dem Umfeld, Schaffung bedeutsamer Wanderkorridore fiir Arten).

. Festlegung eines moglichst geringen Anteils an versiegelten Flachen. Das Nie-
derschlagswasser sollte weitestgehend versickern, der Abfluss darf nur tber
Ruckhaltebecken den FlieRgewdassern zugefihrt werden.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Inning am Ammersee wird
der Teil-Geltungsbereich A als Mischgebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll als Gesamtgeltungsbereich (Teilgeltungsbereich A
und B) im Parallelverfahren geéndert werden. Im Zuge dessen soll die derzeitige
sudliche Gewerbegebietsgrenze insgesamt um ca. 25 m nach Siden verschoben
werden.

Natura 2000-Gebiete

Ca. 700 m westlich des Geltungsbereiches liegen das FFH-Gebiet DE 7832-371
~LAmpermoos“ und das SPA-Gebiet 7932-471 ,Ammerseegebiet’ i. S. v. § 32 bis 36
BNatSchG und Art. 13b Abs. 1 BayNatSchG i. V. m. Art. 3 (1) FFH-RL.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Projektbezogene Wirkfaktoren und Wirkintensitat

Im Folgenden wird auf konkret zu erwartende Projektwirkungen eingegangen, die
fur die Ableitung der Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen entschei-
dungserheblich sind. Die wesentlichen Projektwirkungen werden nachfolgend nach
Art, Umfang und zeitlicher Dauer beschrieben.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und deren Dimension durch das Vorhaben unter Berlicksich-
tigung der VermeidungsmalRnahmen

Projektwirkung Eingriffswirkungen nach BNatSchG

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Flachenverluste Durch das Vorhaben gehen Uberwiegend durch Wohnen
und Gewerbe sowie Pferdehaltung genutzte Flachen verlo-
ren. Geringfugig werden private Grin- und Geholzflachen

Uberplant.
Anlagebedingte Mortalitat Eine anlagebedingte Fallenwirkung ist nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Projektwirkungen
Betriebsbedingte Stérungen Unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung (Wohn-

und Gewerbenutzung, Pferdehaltung, Stérungen durch
angrenzende B 471 und Aral-Tankstelle) sind die zukinfti-
gen (Neu)-belastungen durch das Gewerbegebiet nicht
erheblich.
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Projektwirkung Eingriffswirkungen nach BNatSchG

Betriebsbedingte Mortalitét Mit einer wesentlichen Erhdéhung der Fahrtgeschwindigkei-
ten (Anliegerverkehr) ist nicht zu rechnen.

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme | Durch die Baustelleneinrichtung, den Arbeitsraum sowie zur
voribergehenden Lagerung von Baumaterial (Erdaushub)
werden Flachen temporar beansprucht.

Baubedingte Stérungen Durch die BaumaRRnahmen ist eine zeitlich begrenzte Erho-
hung der Belastungen durch Larm, optische Reize und
Erschiitterungen zu konstatieren.

Baubedingte Mortalitat Eingriffe in Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kénnen mit der
Verletzung oder Tétung von Tieren oder deren Entwick-
lungsformen (z. B. Eier) verbunden sein.

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit /
Bevoblkerung

2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Larm

Der Teil-Geltungsbereich A befindet sich sidlich bzw. westlich des seit 2012 beste-
henden Gewerbeparks und wird im Westen durch die B 471 begrenzt. Er umfasst
im Norden derzeitige Mischgebietsflachen mit teils landwirtschatftlicher, teils gewerb-
licher Nutzung, welche den Eigentimern auch zu Wohnzwecken dienen. Die beste-
hende Aral-Tankstelle (Sondergebiet) am stdwestlichen Rand des Mischgebietes ist
aus dem Geltungsbereich ausgenommen.

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der B 471 vorbelastet. Die Verkehrs-
larmbelastungen wurden im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung (Accon,
2019) ermittelt und bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Erholung

Aufgrund der Lage an zwei stark befahrenen Verkehrswegen und den noérdlich
angrenzenden Gewerbepark kommt dem Geltungsbereich selbst und dem naheren
Umfeld keine besondere Bedeutung flr die Erholung zu. Attraktive Erholungsgebie-
te liegen deutlich au3erhalb im Osten im Mauerner Wald und im Siiden entlang der
grolRen Seen.

Naturliche und kunstliche Beleuchtung

Die Geholze entlang der Bundesstralie verschatten das Geléande von Westen her.
Zudem besteht eine Verschattung des Planungsgebietes durch die Bestandsgebau-
de.

Klnstliche Beleuchtung (Stralenlaternen u.a.) ist im angrenzenden Gewerbegebiet
vorhanden. Weiterhin ist durch die westlich verlaufende Bundesstral3e B 471 nachts
bereits ein Stérpotenzial durch Autoscheinwerfer zu verzeichnen.
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2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiuhrung der Planung

Larm

Zum Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit fur die geplante
Gewerbenutzung wurde bereits in 2016 eine schalltechnische Untersuchung (Inge-
nieurblro Accon) in Auftrag gegeben. Aufgrund des Urteils des Bundesverfas-
sungsgerichtes vom 7. Dezember 2017 zur Festsetzung von Emissionskontingenten
fur ein Gewerbegebiet wurde die schalltechnische Untersuchung (Stand: 02/2019)
durch das Ingenieurbiro Accon nochmal Uberarbeitet. Die schalltechnische Unter-
suchung ergab, dass im Nachtzeitraum entlang der B 471 die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Verkehrslarm (iberschritten werden. In den Bereichen mit Uber-
schreitung des Orientierungswertes sollten keine Betriebsleiterwohnungen o.4.
errichtet werden. Sollten hier dennoch Gebaude mit schutzbedirftigen Aufenthalts-
rAumen erstellt werden, ist das erforderliche resultierendes Bauschalldamm-Mal
R'wres fr die Au3enbauteile gem. DIN 4109 zu ermitteln. Fir die Uberplanten Ge-
werbeflachen wurden die Larmkontingente so festgesetzt, dass in den angrenzen-
den Gebieten, unter Berlicksichtigung der durch das bestehende Gewerbegebiet
gegebenen Vorbelastung, die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, bzw. die damit wertgleichen Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) eingehalten werden. Die Emissions-
kontingente gelten nicht fir bereits bestehende Betriebe (Bestandsschutz).

Erholung

Die Erholungsnutzung des Gebietes wird durch die Planung nicht negativ beein-
trachtigt. Die Anbindung an benachbarte Erholungsgebiete bleibt bestehen.

Nattrliche und kinstliche Belichtung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich die Verschattung auf der Flache
durch die entstehenden Gebaude weiter erhdhen. Die bestehenden Gehdlze im
Westen werden in die Planung integriert bzw. ergdnzt. Gleichzeitig kommt es zu
einer Zunahme kinstlicher Beleuchtung durch das Gewerbe. Zur Minimierung der
Lichtemissionen in das westlich angrenzende Naturschutzgebiet ,Ampermoos® ist
zusammen mit den Bauantragunterlagen eine konzeptionelle Planung zu einer
lichtreduzierten und insektenfreundlichen Beleuchtung einzureichen.

2.2.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3ihahmen:

Griunordnerische Festsetzungen, welche die Durchgrinung des Gebietes si-
chern, um die Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Festsetzung von Larmkontingenten gemal3 der schalltechnischen Untersuchung
(ACCON).

Einschrankende Festsetzungen zur Reduzierung der Lichtemissionen in das
angrenzende Naturschutzgebiet ,Ampermoos*
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2.3 Auswirkungen auf Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Vegetation und Baumbestand

Im Geltungsbereich befinden sich Gberwiegend Flachen mit geringer naturschutz-
fachlicher Bedeutung (versiegelte Flachen, intensiv genutzte/gepflegte Grinfla-
chen). Von naturschutzfachlich mittlerer Bedeutung sind die strukturreichen Privat-
garten mit mehreren Einzelbdumen und Heckenstrukturen zwischen den bestehen-
den Gebauden. Von naturschutzfachlich hoher Bedeutung ist der Baumbestand im
Nordwesten.

Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Rechtskraftig festgesetzte Schutzgebiete nach BNatSchG sind von der Planung
nicht betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine amtlich kartierten Bioto-
pe vorhanden. Im Zuge der 28. Verordnung zur Anderung der Verordnung des
Landkreises Uber die Inschutznahme des westlichen Teils des Landkreises Starn-
berg (Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starn-
berg“) vom 22. Marz 2018 wurden die landwirtschaftlichen Flachen (Flurnummer
817/1, 863, 857, 856, 855) sudlich des Teil-Geltungsbereiches A aus dem Land-
schaftsschutzgebietes ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg® geman
§ 26 BNatSchG herausgenommen.

Die hohe Bedeutung des Teil-Geltungsbereiches A als Brutlebensraum fir die Sied-
lungsarten Haussperling, Rauch- und Mehlschwalbe wurde bereits im Rahmen der
faunistischen Ubersichtskartierung zum angrenzenden Bebauungsplan ,Interkom-
munaler Gewerbepark Inning/Wdrthsee, 6stlich der B 471 (IKGP) in 2011 festge-
stellt.

In 2018 erfolgte eine Gebaudebriuterkartierung zur Erhebung der tatsachlichen
Brutpaarzahlen von Haussperling, Mehl- und Rauchschwalbe mit Fokus auf die
abzubrechenden Gebaude im Teil-Geltungsbereich A.

Beim Haussperling konnten insgesamt 5 Brutpaare, bei der Mehlschwalbe insge-
samt 19 Brutpaare und bei der Rauschwalbe insgesamt 9 Bruten nachgewiesen
werden.

2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Flachenverlust / Beseitigung

Mit Umsetzung der Bebauung im Teil-Geltungsbereich A gehen Flachen mit gerin-
ger (Grunflachen an Verkehrsflachen, artenarmes, intensiv genutztes Grinland,
strukturarme Privatgarten, Schnitthecken, Nadelbaumreihe, versiegelte Flachen)
und mittlerer (Strauch-Baumhecke, strukturreiche Privatgarten) naturschutzfachli-
cher Bedeutung verloren. Neben den flachigen Verlusten kommt es zum Verlust
mehrerer Einzelbaume.

Im nordwestlichen Geltungsbereich kdnnen die Bestandsb&ume durch eine ange-
passte Grinplanung erhalten werden. Innerhalb des Geltungsbereichs sieht die
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Grunplanung Gehdlzpflanzungen und Ansaaten zur Durchgrinung und Einbindung
des Gebiets in die Landschaft vor.

Nach 8§ 30 BNatSchG geschitzte Biotope werden durch die Ausweisung des Be-
bauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Durch das geplante Vorhaben sind geschitzte Tierarten gem. Anhang IV FFH-RL
aus der Artengruppe der Flederméause sowie Vogelarten der Siedlungen betroffen.

Fur Flederm&use kann unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungsmafinahmen
(1v, 2V) die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1-3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Beanspruchung von Lebensstéatten der Mehlschwalbe (Delichon urbi-
cum) und des Haussperlings (Passer domesticus) sind zum Erhalt der 6kologischen
Funktionalitdt im raumlichen Zusammenhang spezielle MaRnahmen erforderlich. Es
werden an einer eigens zu diesem Zwecke errichteten Brutwand kinstliche Ersatz-
nistplatze und natirliches Baumaterial zur Verfigung gestellt (1cer). Des Weiteren
wird fur die Mehlschwalbe eine Lehmpfltze angelegt (2cer). Somit wird der Verbots-
tatbestand der Schadigung von Lebensstétten nicht erfiillt.

Auch Lebensstatten der Rauchschwalbe (Hirundo rustica) werden geschadigt.
MaRnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstatten im raum-
lichen Zusammenhang kdnnen aufgrund der Habitatanspriiche der Art nicht in der
unmittelbaren Nahe der betroffenen Kolonie durchgefihrt werden. Dadurch wird der
Verbotstatbestand der Schadigung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m.
Abs. 5 S. 3 BNatSchG fur die Art erfuillt.

Bei der Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmswei-
se Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich, dass keine
zumutbare Alternative vorhanden ist, die den Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden verhindern wirde.

Mit allen anderen zur Verfigung stehenden Planungen, kann die Erfullung des
Tatbestandes auch nicht vermieden werden. Durch zusétzliche artbezogene Hilfs-
mafnahmen (FCSgrs) kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der
Rauchschwalbe auf Ebene der lokalen Population und der Population in der konti-
nentalen biogeografischen Region Bayerns ausgeschlossen werden.

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind damit erfullt.

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbeparks nach Siden ist eine Zunahme
der Beleuchtung verbunden. Um die Lichtemissionen in das westlich angrenzende
Naturschutzgebiet ,Ampermoos” zu minimieren, ist zusammen mit den Bauantrag-
unterlagen eine konzeptionelle Planung zu einer insektenfreundlichen Beleuchtung
einzureichen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch Versickerung
im Baugebiet. Bodengutachten und eine geotechnische Beurteilung der Regenwas-
serversickerung (Grundbaulabor Minchen, 12/2013; 07/2016; 08/2016) sowie ein
Sickertest (SakostaCAU, 12/2014) bestéatigen die Sickerfahigkeit der Bdéden im
westlichen und mittleren Untersuchungsgebiet. Die Einleitung von Niederschlags-
wasser aus dem Geltungsbereich in Oberflachengewasser, insbesondere den In-
ninger Bach ist nicht vorgesehen. Vorsorglich wird der Streusalzgebrauch im Gel-
tungsbereich durch eine Festsetzung auf das unbedingt notwendige Mal3 be-
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schrankt. Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage (z.B. Streusalze) aus dem
Geltungsbereich in die Schutzgebiete bzw. Veranderungen der Stromungsverhalt-
nisse des Inninger Baches und somit eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Natura2000-Schutzgebiete kbnnen ausgeschlossen werden.

2.3.3 Geplante Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalBhahmen:

. Groltmogliche Durchgriinung des Gebietes und Festsetzung der griinordneri-
schen Mal3nahmen im Bebauungsplan.

. Beschrankung des Einsatzes von Streusalzen auf ein unbedingt notwendiges
Mal3.

« Einschrankende Festsetzungen zur Reduzierung der Lichtemissionen in das
angrenzende Naturschutzgebiet ,Ampermoos®.

« Durchfiihrung einer Umweltbaubegleitung wahrend der gesamten Bauphase.

o Der Gebaudeabbruch sowie die Fallung/Rodung von Baumen und Gehdlz-
schnittmalRnahmen erfolgen im Zeitraum von 01. September bis 28. Februar, d.h
auB3erhalb der Brut- und Nistzeiten von Vogeln und wahrend sich Fledermause
im (Uberwiegend unterirdischen) Winterquartier befinden. Somit kdnnen baube-
dingte Totungen vermieden werden.

o lcer: Zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstéatten im raumli-
chen Zusammenhang werden an einer eigens daflr errichteten Brutwand Er-
satznistplatze fur die Mehlschwalbe sowie fur Haussperling angebracht. Die
MafRnahme erfolgt nach dem Abbruch der Gebaude bis zu Beginn der néchsten
Brutsaison (bis spatestens 15.03).

o 2cer: Auf FI.Nr. 864 ist eine feuchte Lehmpflitze mit einer Gré3e von mindestens
5 m?2 anzulegen und dauerhaft vegetationsfrei zu erhalten. Die dauerhafte
Feuchtigkeit der Lehmpfiitze inshesondere zur Zeit der Wiederankunft im Brut-
gebiet und des Nestbaues (von Anfang April bis Ende Mai eines Jahres) ist zu
gewahrleisten.

« FCSrs: Anbringen von Ersatznistplatze fir Rauchschwalben in Viehhaltungsstal-
len im rAumlichen Umfeld (ca. 2.000 m vom Geltungsbereich)

2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Nach § 2 UVPG (2017) stellt Flache ein Schutzgut im Sinne des Gesetzes dar.

Unter Flachennutzung ist die Art der Inanspruchnahme von Teilen der festen Erd-
oberflache durch den Menschen unter dem Nutzungsaspekt zu verstehen. Der
Indikator ,Freiraum® ermdglicht diesbeziiglich eine Einschéatzung der Ausstattung
eines Gebietes.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind jetzt schon 1,3 ha fir Mischgebiet, gewerbli-
che, Pferdehaltung, Lagerflachen und sonstige Verkehrsflachen beansprucht. Bei
den verbleibenden 0,3 ha handelt es sich um Griin- und Geholzflachen sowie struk-
turreiche Privatgarten.

Der Geltungsbereich grenzt sidlich an den bestehenden Gewerbepark an.
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Laut Regionalplan der Region Munchen befindet sich das Vorhaben auf3erhalb
landschaftlicher Vorbehaltsgebiete sowie festgesetzter Schutzgebiete.

24.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung ist bei einer GRZ mit 0,7 von einer voraussichtlichen
Versiegelung von 70 % auszugehen. Die tatsachliche Versiegelung hangt von den
Gebaudegrolen der zukinftigen Betriebe ab. Trotz der lediglich geringen bis mittle-
ren Qualitat der in Anspruch genommenen Flache, stellt die Umsetzung des Vorha-
bens einen Eingriff dar. Demgegentiber steht die hohe Nachfrage nach baureifen
gewerblichen Flachen. Durch die direkte Anbindung an die B 471 und die bereits
vorhandene innere ErschlieBung durch den angrenzenden Gewerbepark wird der
Flachenverbrauch minimiert.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu be-
trachtenden Schutzgiter wieder, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die
Grundlage fur die Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.

2.5 Schutzgut Boden

25.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Schadstoffbelastungen

Im Auftrag der Gemeinde Inning am Ammersee hat das Grundbaulabor Miinchen
(12/2013) auf den Flurnummern 864, 869 und 2353/5 eine orientierende Altlasten-
untersuchung durchgefiihrt. Der Oberboden, die kiinstlich aufgefillten Boden sowie
die gewachsenen Boden auf den Grundsticken weisen lokal erhdhte Gehalte an
Minderal6lkohlenwasserstoffen auf. Die Schadstoffbelastung der oberflachennahen
Boden ist weitestgehend auf die landwirtschaftliche Vornutzung der untersuchten
Flursticke zuruckzufuhren. Im erprobten Oberboden finden sich erhéhte PAK (po-
lyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe) und Schwermetall-Gehalte die ebenfalls
auf den landwirtschaftlichen Betrieb zurickzufihren sind. Eine Kleinbohrung im
Nordosten des Flurstiickes Nr. 869 ergab einen erhdhten Gehalt an Schwermetallen
im Boden, was vermutlich auf die Nutzung dieses Areals durch den benachbarten
Sandstrahlbetrieb zurlickzufuihren ist. Den Erkenntnissen aus den Kleinbohrungen
nach reichen die kinstlich aufgefiillten, teils belasteten Béden bis in eine Tiefe von
2,0 m unter Gelandekante.

Erganzend zur orientierenden Bodenuntersuchung wurde im Juli 2016 (Grundbau-
labor Muinchen) eine Gefahrdungsabschatzung des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser nach Bundesbodenschutzgesetz fur die Flurnummern 864, 869,
871/1, 2353/4 und 2353/5 durchgefiihrt. Demnach werden auf den Flurnummern
871/1 und 2353/4 die Prufwerte Gberschritten und eine Sanierung durch Abtrag des
Oberbodens wird voraussichtlich erforderlich. Auf der Flurnummer 869 ist aufgrund
der nur geringen Uberschreitung des Hilfswertes, eine offentlich rechtliche Sanie-
rung in Form einer Dekontamination des Baufeldes voraussichtlich nicht verpflich-
tend. Eine Aufhaldung und Beprobung des Bodens wird dennoch empfohlen (Be-
weissicherungsproben).
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GemalR Auflagen des Landratsamtes Starnberg wurden die durchgefihrten Boden-
untersuchungen durch Bodenluftuntersuchungen auf den Flurnummern 864, 869
und 2353/5 erganzt (Grundbaulabor Miinchen, 02/2017). Die Untersuchungen erga-
ben, dass keine grenzwertliberschreitenden Schadstoffkonzentrationen vorliegen.
Es besteht somit kein Handlungsbedarf.

Fir eine Neubebauung der untersuchten Flurstiicke ist zu beachten, dass die
erbohrten Auffillungen sehr setzungswillig und daher als direkte Griindungsunterla-
ge ungeeignet sind.

Bodenfunktionen / Bodenarten

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum ,Ammer-Loisach-Hugelland“ (Nr. 037) und
dessen Untereinheit ,Jungmoranenlandschaft des Ammer-Loisach-Huigellandes*
(Nr. 037-A). Der Geltungsbereich liegt im Bereich so genannter hochwirmglazialer
Schottertrassen. Dieser Schotter setzt sich aus Kiesen, Sanden und Steinen variie-
render Mengenverhaltnisse zusammen.

Die Boden der intensiv genutzten Grinlander sind aufgrund der Nutzung und Pflege
naturschutzfachlich nur von mittlerer bis geringer Bedeutung.

252 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Sollten tiefere Baugruben ohne vorherige altlastentechnische Sanierung des Grund-
stiicks erstellt werden, sind die Deponiegaskonzentrationen in der Baugrube ggf.
messtechnisch zu tGberwachen.

Im Zuge der Neubebauung erfolgt eine vollstandige Sanierung der Grundstiucke
durch Dekontamination, so dass keine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-
Mensch, indirekter Kontakt, zu besorgen sein wird.

Mit Umsetzung der Bebauung geht Boden mit geringer bis mittlerer naturschutzfach-
licher Bedeutung verloren. Die voraussichtliche Versiegelung durch Stral3en und
Gebéaude betragt 70 % (GRZ 0,7). Die tatsachliche Versiegelung hangt von den
GebaudegrofRen der zukinftigen Betriebe ab. Hinzu kommen noch Versiegelungen
durch Wegestrukturen und betriebseigene Parkplatze auf den einzelnen Grundsti-
cken. Die Bodenfunktionen der temporar beanspruchten Flachen kénnen sich nach
Beendigung der BaumaRnhahmen mittelfristig wieder regenerieren.

253 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalBhahmen
« Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.
« Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau von Boden.
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2.6 Schutzgut Wasser

2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Westlich der Bun-
desstral’e B 471 und damit auRerhalb des Geltungsbereiches verlauft der Inninger
Bach.

Laut ABSP des Landkreises ist er einer der bedeutendsten Bache des nérdlichen
Naturraumes.

Nach Aussagen des Informationsdienstes fir Uberschwemmungsgebiete (Bayer.
LfU) sind Flachen 6stlich bzw. nordéstlich des Geltungsbereiches sowie westlich der
B 471 als wassersensible Bereiche ausgewiesen.

Grundwasser

Laut geotechnischer Stellungnahme zur Regenwasserversickerung (Grundbaulabor
Minchen, 08/2016) liegen im westlichen und mittleren Bereich des untersuchten
Gebietes (Gesamtgeltungsbereich A und B) sickerfahige Kiesbtden vor. In diesen
Bereichen sind die Boden nach DIN 18130 zur Versickerung von Niederschlags-
wasser nach DWA-A 138 geeignet. Im dstlichen Bereich stehen tberwiegend nicht
zur Versickerung geeignete, bindige Boden an bzw. ist die Kiesméachtigkeit fir eine
ordnungsgemalle Regenwasserversickerung zu gering. Teilweise liegen sehr ergie-
bige Schichtwasserhorizonte vor.

Das Hauptgrundwasserstockwerk liegt nach Aussagen des Bodengutachtens (De-
tailuntersuchung Schadstoffsituation, Grundbaulabor Munchen, 07/2016) tiefer als
15 m unter Urgeldnde. Eine Gefahrdung des Hauptgrundwasserstockwerks durch
die geringmachtigen teilweise belasteten Bodenauffillungen ist bei der Grundwas-
ser schutzenden Deckschicht von mehr als 10 m Méchtigkeit auszuschlieRen.

2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiuhrung der Planung

Im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchung durch die Firma SakostaCAU im
Bereich des angrenzenden Teil-Geltungsbereiches B wurde das Grundwasser auf
den Flurnummern 855, 856 und 863 zwischen 1,5 und 1,6 m angetroffen. Die Versi-
ckerungsversuche auf den Flurnummern 855 und 856 ergaben eine gute Durchlas-
sigkeit des Untergrundes. Aufgrund der zum Teil sehr ergiebigen Schichtwasserho-
rizonte wird eine flachige oder linienhafte Versickerung (Mulden, Rigolen) empfoh-
len. Der Mittlere H6chste Grundwasserstand (MHGW) zur Bemessung von Regen-
wasserversickeranlagen ist in 2 m Tiefe unter Urgeldnde anzusetzen. Aufgrund des
rGumlichen und auch in der Machtigkeit limitierten Sickerhorizontes empfiehlt sich
eine Regenwasserhaltung nach DWA-A 117. Ein integrales Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept ist von einem Fachplaner zu erarbeiten. Die Versickerung von
Niederschlagswasser darf nur in unbelasteten, gewachsenen Kiesen erfolgen.
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2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalBhahmen
- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumalRnahmen.

. Vermeidung von Stoffeintrdgen in wassersensible Bereiche durch eine ange-
passte Entwéasserungsplanung und entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan.

. Begrenzung der Abgrabungstiefe durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan.

2.7 Schutzgut Klima/ Luft

2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Klima

Laut ABSP ist der Landkreis durch das kuhl-feuchte Klima des Alpenvorlandes
gepragt. Fur die Niederschlagsverteilung haben das nahe gelegene Alpenmassiv
und die Endmoranenhigel, die sich Ostlich des Ammersee-Beckens mit relativen
Hoéhen von 150 — 200 m erheben, eine entscheidende Bedeutung. Der durchschnitt-
liche Jahresniederschlag liegt zwischen 950 — 1.100 mm. Die mittlere Jahrestempe-
ratur liegt zwischen 6,5°C und 7,5°C. Der gesamte Landkreis liegt im Einflussbe-
reich des Fohns.

Die ausgedehnten Grinlandflachen in der Umgebung stellen grofl3e Kaltluftentste-
hungsgebiete dar, so dass den Flachen im Geltungsbereich eine geringe Bedeutung
fur die klimatische Ausgleichsfunktion zukommt.

Luft

Durch den Stral3enverkehr der B 471 und der A 96, aber auch durch Industrie und
Hausbrand sind entsprechende Schadstoffvorbelastungen vorhanden. Aufgrund der
ungestorten Ausbreitungsverhéltnisse durch die fehlende Randbebauung und des
landlichen Raums in dem sich der Geltungsbereich befindet, kénnen die Belastun-
gen aber als unerheblich beurteilt werden (ACCON).

Von slUdwestlicher in norddstlicher Richtung durchzieht der regionale Griinzug 3
~LAmpertal* den Geltungsbereich. Dieser dient laut Regionalplan zur Verbesserung
des Bioklimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches.

2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiuhrung der Planung

Klima

Von der Ausweisung des Gewerbegebietes sind bereits bebaute Flachen mit gerin-
ger Bedeutung fur die klimatische Ausgleichsfunktion betroffen. Unter Bertcksichti-
gung der guten klimatischen Ausgangssituation sind die mit der Nutzungséanderung
zu erwartenden Flachenversiegelungen als nicht erheblich zu werten.
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Luft

Durch die Anlage des Gewerbeparks, insbesondere der Gebaude, kann es zu einer
Beeintrachtigung des ausgewiesenen regionalen Grinzuges bzw. der Luftaus-
tauschfunktion kommen. Der Mehrverkehr durch den Gewerbepark hat laut ACCON
keine lufthygienische Relevanz.

2.7.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalBhahmen

. Grunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan, die die Eingriinung des
Gebietes mit BAumen und Strauchern sichern.

2.8 Schutzgut Landschaftsbild

2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Gelande des Teil-Geltungsbereiches A ist leicht bewegt.

Das Gebiet liegt innerhalb des bereits genannten regionalen Griinzuges 3 ,Amper-
tal“. Neben der klimatischen Funktion dient dieser Griinzug auch zur Gliederung der
Siedlungsrdume sowie zur Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungs-
nahen Bereichen.

2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Die Topografie wird im Zuge der BaumafRnahme leicht verandert. Zur Errichtung der
StralRen und Gebaude sind Abgrabungen und Auffillungen erforderlich. Angesichts
der geringen landschaftlichen Bedeutung des Reliefs in diesem Bereich, ist mit
erheblichen Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.

Insbesondere durch die zuklnftigen Gebaude fir Gewerbe kommt es zu einer in-
dustriellen Uberpragung des Gebietes.

Die landschaftsbildpragenden Gehdlze im Nordwesten werden in die Planung inte-
griert. Die Festsetzungen zur Grinordnung tragen zu einer Durchgrinung und
Strukturierung des Gewerbegebietes bei.

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmen:

« Beschrankung der zuldssigen Bauhdhe der Gebdude zur Vermeidung visueller
Beeintrachtigungen.

« Regulierende Festsetzungen zu Werbeanlagen (z.B. Verbot von Skybeamer,
Begrenzung der Flache der Werbeanlagen).

. Grofltmogliche Durchgriinung des Gebietes und Festsetzung der grinordneri-
schen MalBhahmen im Bebauungsplan.
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2.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

29.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Kulturguter

GemalR Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpfle-
ge befindet sich im Norden des Geltungsbereiches das Bodendenkmal D-1-7932-
0175. Es handelt sich dabei um eine Siedlung der Hallstattzeit.

Landwirtschaft

Der Uberwiegend bebaute Teil-Geltungsbereich ist frei von landwirtschaftlich genutz-
ten Grin- / Ackerflachen.

Infrastruktur

Im Zuge der Entwicklung des angrenzenden Gewerbeparks im Jahr 2012 ist das
Planungsgebiet bereits durch die umgebenden StraRen so weit erschlossen, dass
die geplanten Baurdume ohne zusétzliche innere ErschlieRung vom bestehenden
StraRennetz aus erreichbar sind. Uber eine Bushaltestelle fir den Regionalbus
nordlich des Geltungsbereiches ist die Gewerbeentwicklung an den 6ffentlichen
Nahverkehr angeschlossen.

2.9.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Kulturguter

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7 Abs.
1 DSchG bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

Landwirtschaft

Von der Planung sind keine landwirtschaftlich genutzten Griin- / Ackerflachen be-
troffen.

Infrastruktur

Die bestehende Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz bleibt im Zuge der
Planung erhalten. Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes ist bereits gege-
ben.

2.9.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalBhahmen

« Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.
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2.10 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung (schutzguttibergreifend)

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und Landschaftsbild ist bei einer Nutzungs-
aufgabe durch den Verfall der bestehenden Gebaude von einer negativen Wirkung
auf das Ortsbild auszugehen.

In Hinblick auf das Schutzgut Wasser erfolgt die Versickerung des Niederschlags-
wassers bei Nichtdurchfiihrung der Planung wie bisher tiber die Gelandeoberflache.

Fur das Schutzgut Flache bleiben bei Nichtdurchfihrung der Planung freiwerdende
bereits Uberplante Flachen ungenutzt.

Fur das Schutzgut Boden ist davon auszugehen, dass die lokal erhdhte Schadstoff-
belastung der oberflaichennahen Béden bestehen bleibt. Eine Gefahrdung tGber den
Wirkungspfad Boden-Mensch ist nicht auszuschliel3en.

Im Falle einer Nutzungsaufgabe kommt es hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen langerfristig durch Sukzession zu einer Verbuschung im Bereich der Griun-
und Geholzflachen. Infolge einer Nutzungsaufgabe des Pferdehofs ist von einer
spatestens mittelfristigen Verschlechterung der Lebensbedingungen fir die Rauch-
schwalbe auszugehen.

Aus Sicht des Schutzgutes Klima/Luft bleiben die Grin- und Gehdlzflache mit Be-
deutung fur die Kaltluftproduktion im Null-Fall erhalten.

3 Sonstige Umweltauswirkungen

3.1 Abfallwirtschaft

Die Abfallbeseitigung wird durch den Abfallwirtschaftsverband Starnberg (AWISTA)
sichergestellt.

3.2 Eingesetzte Technik und Stoffe

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden Festsetzungen zu den Dacheindeckungen
getroffen. Danach sind zum Schutz vor umweltschadlichen Stoffeintrégen bei Dach-
eindeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei nur beschichtete Materialien zulassig.

Dartber hinaus werden hinsichtlich der Verortung und technischen Auspragung von
Werbeanlagen (max. Grof3e, Leuchtwerbung) entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.

3.3 Risikoabschatzung im Falle von Unfallen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse
bertcksichtigt, als auch Ereignisse, die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden
konnen. Insgesamt bericksichtigt ist kein erhdhtes Risiko gegeniiber Unféllen oder
Katastrophen erkennbar. Das Vorhaben liegt auRRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten sowie eines Extremhochwasserereignisses (HQ-extrem). Weiterhin befindet
sich das Planungsgebiet gemafll DIN EN 1998-1 (nationaler Anhang) in keiner Erd-
bebenzone. Vom Vorhaben ausgehende Risiken sind nicht zu erwarten.
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3.4 Kumulative Auswirkungen unter Berticksichtigung von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabensbedingte Umweltauswirkungen kdnnen ggf. im Zusam-
menwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen
fuhren. Daher ist zu priifen, ob von weiteren Plangebieten Wirkungen ausgehen, die
in der Summe oder durch Synergieeffekte zu einer erheblichen Umweltauswirkung
fuhren kdnnen. Dies erfolgt unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen.

Sudlich an den Teil-Geltungsbereich A schlie3t der Teil-Geltungsbereich B an,
welcher tUberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt.

Da im Umfeld keine weiteren Vorhaben geplant sind, sind etwaige Verstarkungsef-
fekte nicht zu erwarten.
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4 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

4.1 Bewertung des Ausgangszustandes/ Einteilung in Kategorien (An-
hang Teil A des Leitfadens)

Zur Bewertung des Ausgangszustandes werden die betroffenen Flachen beziiglich
jedes Schutzgutes in verschiedene Kategorien eingeteilt. Danach handelt es sich
um Flachen folgender Kategorien:

Tabelle 2: Ubersicht der ermittelten Kategorien

Kategorie Bestand

Dorfgebiete inkl. typischer Freirdume; Gebaude der Wohngebiete; Grinflachen
entlang von Verkehrsflachen; Grunland, artenarm, intensiv genutzt; Industrie-
und Gewerbegebiete; Lagerflaiche, wassergebunden befestigt; Nadelbaumrei-
Kategorie | he, StD 20-50; Privatgarten, strukturreich; Privatgarten, strukturarm; Schnitt-
hecken mit iberwiegend fremdléandischen Arten; Sonstige StrafRen, Verkehrs-
flachen; Strauch-Baumhecke mit Giberwiegend gebietsfremden Arten; Um-
spannstation; Wirtschaftsweg, wassergebunden befestigt

Privatgarten (strukturreich); Gebiische / Hecken stickstoffreicher, ruderaler

Kategorie Il Standorte
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4.2 Einstufung der Planung und Kompensationsfaktoren

Gebiete mit Eingriffsschwere Typ A

Der Geltungsbereich fir den Teilbereich B hat eine Grol3e von 1,7 ha. Die Eingriffs-
flachen sind als Bereiche mit hohem Versiegelungsgrad (Typ A) einzustufen. Fir die
betroffenen Flachen der Kategorie | gibt der Leitfaden eine Faktorspanne von 0,3
bis 0,6 an. Die Bestande mit intensiver Nutzung und starker anthropogener Uber-
pragung erhalten den niedrigen Ausgleichsfaktor 0,3, weniger stark Uberpragte
Flachen erhalten den Faktor 0,6. Fur die Kategorie Il gibt der Leitfaden eine Fakto-
renspannen von 0,8 bis 1,0 vor. In dieser Kategorie wurde den Bestanden abhangig
von Nutzungsgrad, Strukturreichtum und Naturndhe der niedrigere Faktor von 0,8
zugeordnet.

Kompensationsfaktoren
0,3, Kat |
0,6, Kat |
0,8, Kat Il
k.A., Katl

4.3 Ausgleichsbedarf

Zur Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs wird der ermittelte
Faktor mit der jeweiligen vom Vorhaben betroffenen Flache multipliziert. Fur die
Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs werden von der 1,7 ha groen Gesamtfla-
che 0,34 ha bericksichtigt. Diejenigen Flachen, die keine Nutzungsanderung durch
das Bebauungsplanverfahren erfahren bzw. auf denen es zu keiner fir die Berech-
nung des Ausgleichsflachenbedarfs relevanten Auf- oder Abwertung kommt, bleiben
unbertcksichtigt.
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Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

. N betroffene Ausgleichs-
Kategorie | Eingriff Faktor Flache (m?) | bedarf (m?)
) kein Auf-/ oder Abwertung durch die 0 13.325 0
Neuplanung

I (Typ A) Versiegelung/Uberbauung 0,3 43 13

I (Typ A) Versiegelung/Uberbauung 0,6 1.390 834

I (Typ A) Versiegelung/Uberbauung 0,8 1.960 1.568
Summe 16.720 2.415

1,70 ha 0,24 ha
4.4 AusgleichsmalRBnahmen

Gemal § la Abs. 3 BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs nach dem anzuwen-
denden Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen entsteht ein Ausgleichserfordernis von 2.415 m2,

Ausgleichsflache ,Untere Krautgarten®

Der Ausgleich von 915 m? erfolgt auf dem gemeindeeigenen Grundstuck FI.Nr. 582,
Gmkg. Inning mit einer Flache von 17.200 m2. Bei diesem Grundstick handelt es
sich teilweise um ein intensiv bewirtschaftetes Griinland. Die uhrglasférmig gewdlb-
ten Flachen liegen auf einer friheren Deponie, die vom Landratsamt im Juni 2011
altlastenfrei gestellt worden ist, sofern die Nutzung als Grinland nicht gedndert wird.
Der nordliche, geneigte Hang der Deponie beinhaltet Teile der Biotopflache
Nr. 7932-0008-001 und einen ruderalen Saum aus Brombeeren, Brennnesseln und
Méadesuf3. Die Goldrute ist bislang nur im sudéstlichen Teil der Biotopflache vorhan-
den. Die ErschlieBung der Flache ist Gber den Feldweg Flur Nr. 483/6, Gemarkung
Inning gesichert.

Angestrebt wird fir die dkologisch aufwertbaren Grundstiicksflachen das Artenspek-
trum der Lebensraumtypen 6510 und 6210 (FFH-Richtlinie). Neben der Erhéhung
des Artenspektrums sollen Refugialrdume vor allem flr Schmetterlinge geschaffen
werden. Im Falle einer Besiedelung der in der Ausgleichsflache liegenden Teilflache
Nr. 04 im Sidden durch den Flussregenpfeifer, ist diese Flache dauerhaft fir den
Flussregenpfeifer zu optimieren.

Im nordlichen Grundstiicksbereich liegt ein amtliches Biotop (Nr. 7932-0008-001)
mit einer Flache von ca. 4.422 m2. Davon ist eine Teilflache von ca. 3.347 m2 der
okologischen Aufwertung vollstandig entzogen. Eine am stdlichen Rand vom Biotop
liegende Teilflache von ca. 1.075 m2 kann aufgewertet werden. Auf der restlichen
Grundstucksflache von 12.778 m2 (17.200 m2 - 4.422 m?) konnen in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Starnberg, geeignete dkologische
Aufwertungsmalnahmen vorgenommen werden, die nach Abschluss der Aufwer-
tungsmallnahmen unter Berucksichtigung verschiedener Anerkennungsfaktoren
(AF) mit 12.026 m? anerkannt werden.
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Diese Flache setzt sich wie folgt zusammen:

1. Teilflache Biotop (Flache 01) mit ca. 1.075 m2, AF 0,3=323m2
2. Teilflachen (Flachen 02-05) mit ca. 9.436 m2, AF 1,0 =9.436 m?
3. Restliche Teilflachen (Flache 06) mit ca. 2.267 m2, AF 1,0 = 2.667 m2

Insgesamt: 12.026 m?

Ausgleichsflache ,Wiese am Enzensteq”

Der Ausgleich von 852 m? erfolgt auf dem gemeindeeigenen Grundstuck FIl. Nr.
1560, Gmkg. Inning mit einer Flache von 4.740 m2. Bei diesem Grundstick handelt
es sich um ein intensiv bewirtschaftetes Grinland. Die Lage der Wiese am Inninger
Bach und in der Nachbarschaft zur Biotopflache Nr. 7932-0023-001 ermdglichen
naturschutzfachlich aufwertende MafRnahmen. Angestrebt wird das Artenspektrum
des Lebensraumtyp 6510 (FFH-Richtlinie). Neben der Erhéhung des Artenspekt-
rums sollen Refugialrdume vor allem fiir Schmetterlinge geschaffen werden. Fir den
gegenstandlichen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ostlich der B 471 und siidlich
des Verkehrskreisels®, Teil A, sind 852 m2 zu bertcksichtigen.

Ausgleichsflache ,Ampermoos*

Der Ausgleich von 648 m? erfolgt auf dem gemeindeeigenen Grundstick FI. Nr.
442/3, Gmkg. Inning mit einer Flache von 2.967 m2. Bei diesem Grundstiick handelt
es sich um ein intensiv bewirtschaftetes Grunland. Angestrebt wird die das Arten-
spektrum des Lebensraumtypen 6510 (FFH-Richtlinie). Die Flache dient als Ergan-
zung angrenzender Bodenbritergebiete. Die verbleibende Flache von 201 mz2 steht
der Gemeinde fur andere ausgleichspflichtige Planungsvorhaben zur Verfligung.

Reallast und beschrankt personliche Dienstbarkeit werden grundbuchamtlich gesi-
chert. Details zu den Ausgleichsflachen befinden sich in den Anlagen zur Reallast.
Diese Anlagen sind die Grundlage fiir die grundbuchamtliche Sicherung.

5 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Durch das geplante Vorhaben sind geschitzte Tierarten gem. Anhang IV FFH-RL
aus der Artengruppe der Fledermause sowie Vogelarten der Siedlungen betroffen.

Fur Fledermause kann unter Berilicksichtigung geeigneter Vermeidungsmafinahmen
(1V, 2V) die Erfullung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1-3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Beanspruchung von Lebensstatten der Mehlschwalbe (Delichon urbi-
cum) und des Haussperlings (Passer domesticus) sind zum Erhalt der 6kologischen
Funktionalitdt im raumlichen Zusammenhang spezielle MaRnahmen erforderlich. Es
werden an einer eigens zu diesem Zwecke errichteten Brutwand kinstliche Ersatz-
nistplatze und natirliches Baumaterial zur Verflgung gestellt (1cer). Des Weiteren
wird fur die Mehlschwalbe eine Lehmpfiitze angelegt (2cer). Somit wird der Verbots-
tatbestand der Schadigung von Lebensstétten nicht erfullt.

Auch Lebensstatten der Rauchschwalbe (Hirundo rustica) werden geschadigt.
Maflinahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstéatten im rdum-
lichen Zusammenhang kénnen aufgrund der Habitatanspriiche der Art nicht in der
unmittelbaren Néahe der betroffenen Kolonie durchgefihrt werden. Dadurch wird der
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Verbotstatbestand der Schadigung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m.
Abs. 5 S. 3 BNatSchG fir die Art erflillt.

Bei der Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen flir eine ausnahmswei-
se Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich, dass keine
zumutbare Alternative vorhanden ist, die den Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnden verhindern wirde.

Mit allen anderen zur Verfigung stehenden Planungen, kann die Erfullung des
Tatbestandes auch nicht vermieden werden. Durch zusétzliche artbezogene Hilfs-
malnahmen (FCSgrs) kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der
Rauchschwalbe auf Ebene der lokalen Population und der Population in der konti-
nentalen biogeografischen Region Bayerns ausgeschlossen werden.

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind damit erfullt.

6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehungen planungsrelevant sein kénnen.

Die mit der Umsetzung des Gewerbegebiets einhergehenden Versiegelun-
gen/Uberbauungen haben Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter. Nachteili-
ge sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern sind jedoch nicht zu erwarten.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Beim Geltungsbereich handelt es sich um Flachen im Anschluss an den bestehen-
den Gewerbepark. Zudem bieten die B 471 und die A 96 optimale Verkehrsanbin-
dungen fir den An- und Abfahrtsverkehr. Durch die Angliederung des Gebietes an
das bestehende Gewerbegebiet kann ein Eingriff in die freie Landschaft vermieden
und die Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter reduziert werden, da bereits Vorbe-
lastungen vorliegen. Zudem stellt der gewdahlte Standort gegeniber dem natur-
schutzfachlich hochwertigen Umfeld des Inninger Baches im Westen sowie der
Waldbestéande des Mauerner Waldes im Norden und Osten den naturschutzfachlich
unempfindlichsten Bereich im Gebiet dar. Unter diesen Aspekten stellt der geplante
Standort die beste Losung dar.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Berick-
sichtigung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen
und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschlagiger Fachlitera-
tur.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Gemal 8§ 4c BauGB hat die Gemeinde Inning die erheblichen Umweltauswirkungen
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und um der Gemeinde die Mdglichkeit zu verschaffen, geeig-
nete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 13.01.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Ostlich der B 471 und sudlich des Verkehrskreisels® be-
schlossen.

Das seit 2012 bestehende Gewerbegebiet in der Gemeinde Inning am Ammersee
soll aufgrund ungebrochener Nachfrage nach baureifen Grundstticken fiir gewerbli-
che Nutzung weiter entwickelt werden.

Da seitens der Grundeigentimer im angrenzenden Mischgebiet nun die Absicht
besteht, die bestehende Nutzung aufzugeben, sieht die Gemeinde die Mdglichkeit
diese Flachen ebenfalls als Gewerbegebiet auszuweisen und darlber hinaus in
Richtung Suden hinaus auszudehnen.

Der Bebauungsplan mit seinem Gesamtgeltungsbereich (Teil A und Teil B) hat
bereits das Verfahren nach § 3 Abs. 1 mit § 4 Abs. 1 BauGB sowie das Verfahren
nach § 3 Abs. 2 mit § 4 Abs. 2 BauGB durchlaufen. Aufgrund verschiedener Prob-
lemlagen im Bereich des Artenschutzes sowie der Bewadltigung der Altlastenproble-
matik wurde der Teil A von den weiteren Verfahrensschritten abgekoppelt um den
Teil B getrennt von Teil A im Verfahren weiterbetreiben zu kénnen. Die vorgenann-
ten Punkte im teil A sind nun abgearbeitet sodass der Teil A nun weiter ins Verfah-
ren eingebracht werden kann.

Die GroRRe des Teil-Geltungsbereiches A betragt 1,7 ha. Er befindet sich ndrdlich
von Inning a. Ammersee, norddstlich der Anschlussstelle Inning der A 96.
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Mensch

Durch die festgesetzten Larmkontingente fir die einzelnen Gewerbeflachen kénnen
erhebliche Larmbeeintrachtigungen vermieden werden.

Zu erhaltenden bzw. geplante Gehdolzstrukturen binden das Gewerbe in die Umge-
bung ein.

Tiere und Pflanzen

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes gehen Flachen mit geringer und mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung verloren. Mit der Grinplanung kénnen sich kurz-
bis mittelfristig wertvolle Vegetationsbestande entwickeln.

Die Auswirkungen auf européaisch geschiitzte Arten wurden im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Prifung untersucht. Fir Fledermduse kann unter Berlcksichti-
gung geeigneter Vermeidungsmafnahmen die Erfullung von Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Zum
Erhalt der 6kologischen Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang werden auf-
grund der Beanspruchung von Lebensstéatten der Mehlschwalbe und des Haussper-
ling spezielle MalRnahmen (CEF) notwendig. Auch Lebensstéatten der Rauchschwal-
be (Hirundo rustica) werden geschadigt. Mal3hahmen zum Erhalt der 6kologischen
Funktionalitat der Lebensstéatten im raumlichen Zusammenhang kdénnen aufgrund
der Habitatanspriiche der Art nicht in der unmittelbaren Nahe der betroffenen Kolo-
nie durchgefiihrt werden. Dadurch wird der Verbotstatbestand der Schadigung von
Lebensstéatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 S. 3 BNatSchG fir die Art erfillt.

Durch zusatzliche artbezogene HilfsmaRnahmen (FCSgrs) kann eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der Rauchschwalbe auf Ebene der lokalen Population
und der Population in der kontinentalen biogeografischen Region Bayerns ausge-
schlossen werden.

Flache

Beim Planungsgebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Mischgebiet, welches
sudlich an den bestehenden Gewerbepark angrenzt und verkehrstechnisch er-
schlossen ist. Mit Umsetzung der Planung bei einer GRZ von 0,7 ist von einer Ver-
siegelung des Gebietes von 70 % und einer Zunahme an Uberbauung/Versiegelung
auszugehen. Die Eingriffe werden in der Eingriffsermittiung entsprechend bertck-
sichtigt und ausgeglichen.

Boden

Im Zuge einer Altlastenuntersuchung in 2013 konnte eine Schadstoffbelastung der
oberflachennahen Bdden, welche auf die landwirtschaftliche Vornutzung zurlickzu-
fuhren sind festgestellt werden. Im Zuge der Neubebauung erfolgt daher eine voll-
standige Sanierung der Grundstlicke durch Dekontamination.

Wasser

Im Rahmen der hydrologischen Untersuchung wird empfohlen, dass anfallende
Niederschlagswasser aufgrund der teilweise sehr ergiebigen Schichtwasserhorizon-
te flachig oder linear (Mulden, Rigolen) zu versickern.

Klima/Luft

Von der Ausweisung des Gewerbegebietes sind aufgrund der bestehenden Bebau-
ung nur Flachen mit geringer Bedeutung fur die klimatische Ausgangssituation
betroffen. Die Eingrinungsstrukturen wirken sich hingegen positiv auf das Schutz-

26



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ‘
.Gewerbegebiet Ostlich der B 471 und sudlich des Verkehrskreisels® NQT
Gemeinde Inning a. Ammersee Teil A Narr Rist Tirk

Umweltbericht, Entwurf — erneute Offenlage

gut aus. Der im Zuge der Erweiterung des Gewerbeparks zu erwartende Mehrver-
kehr hat keine lufthygienische Relevanz.

Landschaftsbild

Die Topografie wird im Zuge der BaumafRnahme leicht verandert. Zur Errichtung der
Stralen und Gebadude sind Abgrabungen und Auffillungen erforderlich. Die land-
schaftshildpragenden Geholze im Nordwesten werden in die Planung integriert.

Kultur- und Sachguter

Von der Planung sind keine landwirtschaftlich genutzten Grun- / Ackerflaichen be-
troffen.

Die bestehende Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz bleibt im Zuge der
Planung erhalten.

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal D-1-7932-0175.
Es handelt sich dabei um eine Siedlung der Hallstatt. Fir Bodeneingriffe jeglicher
Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Eingriff / Ausgleich

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs nach dem anzuwen-
denden Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen entsteht ein Ausgleichserfordernis von 2.415 m2. Der Ausgleich
erfolgt auf den gemeindeeigenen Grundstiicken FI.Nr. 582, 1560 und 442/3 Gmkg.
Inning.

Angestrebt wird auf der FI. Nr. 582 das Artenspektrum der Lebensraumtypen 6510
und 6210 (FFH-Richtlinie). Neben der Erhéhung des Artenspektrums sollen Refugi-
alrdume vor allem fur Schmetterlinge geschaffen werden. Im Falle einer Besiede-
lung der in der Ausgleichsflache liegenden Teilflache Nr. 04 im Siuden durch den
Flussregenpfeifer, ist diese Flache dauerhaft fur den Flussregenpfeifer zu optimie-
ren.

Entwicklungsziel des Intensivgrinlandes auf der FI. Nr. 1560 ist der Lebensraumtyp
6510 (FFH-Richtlinie). Neben der Erhéhung des Artenspektrums sollen Refugial-
raume vor allem fir Schmetterlinge geschaffen werden.

Auf der FI.Nr. 442/3 wird ebenfalls das Artenspektrum des Lebensraumtyp 6510
(FFH-Richtlinie) angestrebt. Die Flache dient als Erganzung angrenzender Boden-
britergebiete.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes.

Aufgestellt:
Marzling, Oktober 2019

Dietmar Narr
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner
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10 Anlagen

Verzeichnis der Datengrundlagen

Accon GmbH (Stand 09/2011): Lufthygienische Untersuchung zum Bebauungsplan
.Interkommunaler Gewerbepark Inning / Wérthsee®, Greifenberg.

Accon GmbH (Stand 07/2015): Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation im
Rahmen des Bebauungsplanes ,Ostlich der B 471 der Gemeinde Inning a.
Ammersee, Greifenberg.

Accon GmbH (Stand 03/2016): Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan
,Ostlich der B471 und sudlich des Verkehrskreisels“ der Gemeinde Inning,
Greifenberg.

Accon GmbH (Stand 02/2019): Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan
,Ostlich der B471 und sidlich des Verkehrskreisels* Teil B der Gemeinde In-
ning, Greifenberg.

Bayer. Landesamt fir Umwelt (Stand 2015/2017): Biotopkartierungsdaten (Arten-
schutz- und Biotopkartierung) sowie Schutzgebietsdaten/Okoflachen aus dem
Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur).

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2007):
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Starnberg.

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.,
2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen.
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