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1 Aufgabenstellung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Inning am Ammersee stellt einen Bebauungsplan fir das Gebiet Ammersee-
stralle | (zwischen der HauptstralBe im Siiden und der Seestrale im Westen) sowie die
Grundstiicke dstlich der Ammerseestrae | nud Il (siidlich sowie auf ca. 100 m Lénge nérd-
lich der SeestralRe) im Ortsteil Buch auf. Das Planungsgebiet stellt sich derzeit relativ unter-
schiedlich dar: Die Flachen westlich der Ammerseestralle sind in einzelne Flurstiicke mit
GréRen zwischen 510 bis 1.200 Quadratmetern parzelliert, hier sind Gberwiegend Wohnge-
baude vorhanden. Lediglich einzelne Grundstiicke sind derzeit nur mit Wochenendhausern
bebaut. Ostlich sowie nérdlich der AmmerseestraRe | findet sich neben dem bebauten Eck-
grundstiick im Sudosten des Planungsgebiets (Ammersee- / Ecke Hauptsralle) ein unbe-
bautes Grundstiick, an das die ehemalige Schule, die heute als Kindergarten genutzt wird,
angrenzt. Dieses unbebaute Grundstiick (FI.Nr. 129) kann als Innenbereich angesehen wer-
den, im rlckwértigen Teil (FI.Nr. 135 Sudteil, dstlich an FI.Nr. 129 angrenzend) ist es nach
juristischer Einschétzung (Schreiben Rechtsanwalt Dr. Thoma vom 10.2.2010) AuRenbe-
reich. Das Grundstlick mit Kindergarten soll ebenfalls eine bauliche Erweiterungsmdéglichkeit
erhalten, die derzeit baurechtlich nicht gegeben ist. Nérdlich des Kindergartens befindet sich
ein groRes Grundstick (FI.Nrn. 128/2). In dessen Sidteil stehen zwei gréRere Nebengebau-
de, die derzeit als Werkstatt bzw. Lager genutzt werden, im Mittelteil ist das parkartig gestal-
tete Grundstlick mit einer Villa (Ammerseestrake 12) bebaut. Mit Aushahme des bestehen-
den Villengebdudes ist das gesamte Grundstiick gemafl oben genanntem Schreiben als
AuBenbereich anzusehen, dies betrifft auch das Grundstiick FI.Nr. 127, das am Knick zwi-
schen Ammerseestralle | und Il liegt.

Nérdlich der Einmiindung der See- in die Ammerseestrae (Il) zweigt von letzterer ein Kies-
weg nach Osten ab (im Folgenden als ,ErschlieBungsstrale” bezeichnet), der der Erschlie-
Bung der Hausnummer 16 auf FI.Nr. 126/5 dient. Die Fldchen nérdlich der ErschlieBungs-
stralBe sind derzeit als Wiese genutzt, auf den Grundstiicken FI.Nrn. 124/10 und 126 existie-
ren allerdings genehmigte Vorbescheidantrdge. Daneben wird ein Teil der FL.Nr. 126/10 zum
Anlegen eines Wendeplatzes benétigt, die Grundstlicke mit den FL.LNrn. 120/7 und /8, 121,
122 und 123 wéren spatestens nach Uberplanung der anderen Grundstiicke ebenfalls als
Innenbereich zu bewerten, so dass die Gemeinde all diese Grundstiicke ebenfalls im Be-
bauungsplan baurechtlich regeln will.

Die Gemeinde plant, das vorhandene Baurecht auf den Flachen ostlich und westlich der
Ammerseestrae | zu ordnen. Die Gemeinde beabsichtigt, ein allgemeines Wohngebiet WA
auszuweisen, um insbesondere auf den unbebauten Bauflichen neben einer Wohnbebau-
ung, gebietstypische gewerbliche Nutzungen, im Sinne von § 4 BauNVO zu erméglichen.
Gleichzeitig soll eine maBvolle und an den Gebietscharakter angepasste Neubebauung der
Grundstiicke dstlich der Ammerseestralle It erméglicht werden. Die Planung entspricht den
langfristigen Planungszielen der Gemeinde gemaR rechtswirksamem Flachennutzungsplan
vom 03.07.2012.

1.2 Planungsrechtliche Grundlagen

Im festgestellten und mit Bescheid vom 19.09.2012 rechtsaufsichtlich genehmigten Fl&-
chennutzungsplan in der Fassung vom 03.07.2012 ist das gesamte Bebauungsplangebiet,
mit Ausnahme der FL.Nr. 130, als Wohnbauflache dargestelit. FI.Nr. 130 ist entsprechend der
derzeitigen Kindergartennutzung als Fléache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
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stimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen* dargestelit.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Der Eingriff, der durch die Planung erméglicht wird, wird
im Anschluss an die Beschreibung und Bewertung der
¥ Umweltauswirkungen in Kap. 3 ermittelt. In Kap. 3 wer-
¥/ den auch die vorgesehenen Vermeidungs- und Vermin-
- derungsmaBnahmen erldutert.

In Fachgesetzen und -pl&nen festgelegte Ziele des Um-
weltschutzes werden durch die Bebauung nicht erkenn-
bar beeintrachtigt. Erhaltungs- und Schutzziele von FFH-
Schutzgebieten oder EU-Vogelschutzgebieten stehen der
Bebauungsplanung nicht entgegen. Das néchstgelegene FFH-Schutzgebiet (Nr. 7932-
372.02, Ammerseeufer und Leitenwélder) befindet sich in ca. 400 Metern Entfernung nérd-
lich der Bebauung von Buch. Durch die Neuordnung des Baurechts bzw. auch die maBvolle
zusétzliche Bebauung sind keine Beeintréchtigungen oder wesentliche Stérungen des FFH-
Schutzgebiets erkennbar. Der gesamte Ammersee ist dariiber hinaus als EU-
Vogelschutzgebiet (Nr. 7932-471.02, Ammerseegebiet) ausgewiesen. Auch wenn dieses in
minimal nur 100 m Entfernung liegt, sind auf der Grundlage der vorliegenden Planung auch
hier keine Beeintrdchtigungen zu beflirchten, da der Streifen zwischen Bebauung und See-
ufer bereits durch eine Vielzahl an Nutzungen (Wohnbebauung, Freizeitgrundstiicke, aber
auch Baume und Strducher) gepréagt ist. Aufgrund der Pufferfunktion einerseits sowie der
vorhandenen Vorbelastung in diesem Gebiet andererseits ist nicht zu erkennen, dass die
malvolle zusitzliche Bebauung negative Auswirkungen hervorrufen kénnte.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem
rechtswirksamen
FNP vom 3.7.2012

Ebenfalls liegen keine kartierten Biotopflichen innerhalb des Bebauungsplangebiets. Die
steilen Hange mit dichtem, waldartigem Baumbestand éstlich an das Planungsgebiet an-
grenzend (Ostteil der FI.Nrn. 128/2 und 130, jeweils auBerhalb des Planungsumgriffs) kénn-
ten ebenso wie Teile der FIL.Nr. 126/1 zumindest teilweise als wertvoller Biotop (Lebens-
raum) angesehen werden, auch wenn diese nicht kartiert sind. Allerdings werden diese Fl&-
chen durch die Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Der gesamte Inninger Ortsteil Buch wird vom Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher Teil des
Landkreises Starnberg“ umschlossen. Im Landschaftsschutzgebiet (LSG) sind die Walder
und landwirtschaftlichen Nutzflachen 6stlich der Bebauung von Buch ebenso enthalten wie
ein ca. 40-60 m breiter Uferstreifen am Ammerseeufer. Das Planungsgebiet hat eine mini-
male Entfernung zum LSG von ca. 40-50 Metern, dies sowohl nach Osten als auch westlich
der See- bzw. im Norden der Ammerseestrae. Die Planung widerspricht daher nicht den
Vorgaben der Landschaftsschutz-Verordnung, zumal von ihr keine erkennbaren Fernwir-
kungen ausgehen, die auf die Schutzziele der Verordnung Auswirkungen haben kénnten.
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2 Beschreibung und Bewertung des Bestands mit Auswirkungen der Pla-
nung

2.1 Lage und Nutzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet hat einen Umgriff von gut 3,97 Hektar. Es liegt dstlich des Ammersees
an der Seitenmordne auf einer Héhe von 539 bis 556 m Uiber Normalnull. Das Gebiet steigt
von Nordwesten nach Sildosten um insgesamt 17 Héhenmeter an. Die Tiefpunkte werden
durch zwei Bachlaufe gebildet, die offen im Siidwesten der FI.Nrn. 91/3 und 91/12 bzw. im
Norden der FI.Nrn 126 und 123 flieRen. Der Hochpunkt befindet sich im Bereich des Kinder-
gartengrundstiicks. Die Grundstiicke westlich der Ammerseestrae liegen an einem teilwei-
se relativ steil abfallenden West- bzw. Sildwesthang, der um bis zu 7 Meter von der Stralle
bis zur westlichen Grundstiicksgrenze abfalit. Die Grundstiicke FI.Nrn. 1, 1/1, 27/4, 27/1 und
27/2 haben an ihrer Ostseite zur Strafle hin eine Stutzmauer, da die Stral3e hier jeweils ca.
1-1,4 Meter hoher liegt. Einzelne Grundstiicke haben auch an der Westseite eine Mauer mit
ca. 1 m Hohe, da das Geldnde weiter Richtung Westen in eine Talmulde mit hier verrohrtem
Bachlauf abfilit.

Die Grundstiicke auf der Ostseite der AmmerseestralRe | fallen nur maRig Richtung Osten
(im Sudteil, FI.Nr. 135) bzw. Richtung Nordwesten dem StralRenverlauf folgend ab. Das Kin-
dergartengrundstick ist innerhalb des Planungsumgriffs nahezu eben, auch der Teil der
FI.Nr. 128/2 fallt innerhalb des Planungsgebiets mit nur ca. 2-3 % Richtung Nordwesten, im
weiteren Verlauf (FI.Nr. 127) wiederum steiler mit ca. 8 -10 % . Die Grundstiicke nérdlich der
ErschlieBungsstrale ostlich der Ammerseestralle Il sind mit einer Ausnahme noch unbe-
baut, allerdings liegen hier wie oben erwéhnt einzelne Vorbescheide vor. Die Grundstiicke
steigen Ostlich der Ammerseestrale zunachst mit ca. 3-4 %, im weiteren Verlauf um bis zu 8
%, im Bereich des Wohngebaudes auf FI.Nr. 126/5 sogar steiler an. Das Grundstiick &stlich
der ErschlieBungsstrale (FI.Nr. 126/1 Teil) fallt zwar auch mit 2 % Richtung Westen, aller-
dings ist dieses Grundstiick aufgrund seiner Muldenlage relativ sickerfeucht und mit einzel-
nen Biaumen bewachsen. Das nérdlichste Grundstiick des Bebauungsplanumgriffs (FI.Nr.
124/10) liegt dagegen an einem Siid-Slidwestseitig orientierten Hang mit 6-8 % Gefille.

Das Plangebiet befindet sich westlich einer Seitenmorane, deren Hochpunkt mit 617 miNN
am Jaudesberg stdlich von Buch liegt. Das Planungsgebiet ist dem Naturraum 037, Ammer-
Loisach-Huigelland zuzuordnen. Die potentiell natlrliche Vegetation wird als Waldmeister-
Tannen-Buchenwald beschrieben. Allerdings sind hier noch keine neuzeitlichen Klimaent-
wicklungen bericksichtigt.

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des Ortskerns von Buch. Die Talmulden westlich und 8st-
lich davon sollen gemaf Flachennutzungsplan als Grinflachen erhalten bleiben. Buch selbst
hat keine Einkaufsmaglichkeiten, es ist allerdings Uber die StaatsstraRe 2067 fur den motori-
sierten Individualverkehr gut an den Hauptort der Gemeinde, Innig, angeschlossen. Die
Staatsstrafle verlduft 400 Meter &stlich des Planungsgebiets. Nérdlich von Inning, in ca. 2,5
km Luftlinie bzw. 3 Straenkilometern Entfernung verlduft die Autobahn A 96 Minchen-
Lindau. Auch die Radwegverbindung nach Inning und Herrsching ist sehr gut, der Radweg
verlauft am 6stlichen Rand des Planungsgebietes und fihrt insgesamt Uberwiegend abseits
der Staatsstrafle. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist dagegen als dirftig zu
bezeichnen: Die Haltestelle befindet sich in der Ortsmitte am Alten Rathaus in ca. 170 m
Entfernung vom Siidende der Ammerseestrae. Werktags gibt es 15 Fahrten (innerhalb der
Schulferien lediglich 13) nach Herrsching (S-Bahn-Anschluss), aus Herrsching Richtung
Inning sind es lediglich 12 bzw. 11 Fahrten. Die letzte Verbindung verldsst Herrsching um
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18:03. Samstags sind allerdings nur 5, Sonn- und Feiertags 2 Fahrten zu verzeichnen.

Die derzeitige Nutzung der Grundstiicke ist insgesamt durch Gartenland geprégt. Im Bereich
beiderseits der Ammerseestrafle | ist teilweise lockere Bebauung gegeben mit, je nach Ei-
gentiimer mehr oder minder intensiver oder extensiverer, Nutzung und Gestaltung. Die der-
zeit unbebauten Grundstiicke &stlich der Ammerseestraie Il sind letztlich auch als Garten-
land bzw. Bracheflachen zu bezeichnen. Das Kindergartengrundstiick hat im Sidteil des
Planungsgebiets eine gréRere Parkplatzflache. Hier werden auch Stellplatze durch Grund-
stiicke westlich der Strale genutzt, da diese aufgrund der Héhenverhaltnisse auf den
Grundstiicken derzeit keine eigenen Stellpldtze aufweisen. Die Grundstlicke nérdiich des
ErschlieBungsstralle und éstlich der AmmerseestraRe |l wurden zwischenzeitlich als Lager-
platz genutzt, derzeit sind sie durch Wiesennutzung bzw. Brachevegetation geprégt.
Insbesondere im nérdlichen Teil beiderseits der Ammerseestrale | befindet sich ein teils
maéchtiger Baumbestand. Westseits der Strale sind vor allem Eichen, ostseits der Strale
Buchen und Larchen vorherrschend.

2.2 Pflanzen und Tiere

Fur die Grundstiicke wurde eine vermessungstechnische Héhenaufnahme mit Einmessung
des vorhandenen Baumbestandes durchgefiihrt. Auf der Grundlage dieser Aufnahme wurde
der Baumbestand bestimmt und bewertet. Die Ergebnisse sind im Bestandsplan (s. Abb. 2)
dargestellt. Das Planungsgebiet zerféllt im Hinblick auf den Baumbestand in mehrere Teile:
Auf der Westseite der Ammerseestralle | ist im Stden mit Ausnahme einer Walnuss im
stdwestlichsten Grundstiick (FI.Nr. 1) , die bereits eine Kronensicherung aufweist, kein nen-
nenswerter Baumbestand vorhanden. Im nérdlichen Bereich (ab FLNr. 128) sind einige
maéachtige Eichen und eine Buche vorhanden, die trotz ihres Standorts am Westrand der
Grundstiicke von der Strae her sichtbar und damit ortsbildpragend sind.

Auf der Ostseite der Ammerseestrae weisen das Kindergartengrundstiick FL.Nr, 130 sowie
das ndrdlich angrenzende Grundstiick FI.Nr.128/2 im Ostteil (am Rand sowie insbesondere
aullerhalb des Planumgriffs) einen teils waldartig dichten Baumbestand am Osthang auf.
Das Grundstiick FI.Nr. 128/2 hat auch straBenseitig eine gute Eingriinung mit einer Wild-
strauchhecke sowie mit einigen straBenbildwirksamen Baumen (Buchen, Larchen, Kiefern).
An der Grenze zwischen FLLNrn. 128/2 und 127 steht eine grundstiicksgliedernde Geholz-
gruppe mit Larchen, Walniissen, Pappeln, Birke und Blutbuche. Auf FL.Nr. 127 sind am Nor-
drand drei machtige und von Nordwesten her raumwirksame Eichen vorhanden, weiter west-
lich steht hier ebenfalls am Nordrand eine Gruppe aus Silberweiden.

Die Grundstiicke nérdlich der ErschlieBungsstrafie sind frei von nennenswertem Baumbe-
stand, lediglich die FL.Nr. 124/10 hat auf der Siid- und Ostseite einige Fichten sowie eine Bu-
che und eine jiingere Eiche. Das Grundstlck 126/1 dstlich der ErschlieBungsstral3e ist durch
lockeren Baumbestand und die anmoorige Vegetation, die sich dem Talverlauf weiter nach
Sldosten zieht, gepragt. Im siidéstlichen Teil des Grundstiicks FI.Nr. 126/1, auRerhalb des
Bebauungsplanumagriffs, finden sich hier auch zwei kiinstlich angelegte, naturnahe Teiche.
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Abb. 2: Gehdlzbestand im Planungsgebiet

Eine weitergehende Untersuchung der Krautschicht wurde im Rahmen der Bestandserfas-
sung nicht durchgefiihrt. Aufgrund mehrerer Ortsbegehungen wurden alle Grundstiicke von
aullen, einige auch vom Grundstiick selbst aus, begutachtet. Die Nutzungsintensitat und
insbesondere Mahdhaufigkeit mit Gberwiegend mehreren (ca. 5-10) jahrlichen Schnitten las-
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sen darauf schlieBen, dass die Wiesen- bzw. Rasenfldchen keinen wertvollen, artenschutz-
rechtlich relevanten Lebensraum bieten. Ausgenommen hiervon ist das Grundstiick FI.Nr.
126/1, das durch anmoorige Vegetation (Binsen) geprégt ist. Im Zuge der Erhebungen wur-
de mit Herrn Hartmut Schmid eine faunistische Ubersichtsbegehung zur Einschitzung des
Lebensraumpotentials durchgefiihrt. Weitergehende Erhebungen bzw. Kartierungen wurden
nicht durchgefilhrt. Aufgrund der Vegetationsstruktur ist davon auszugehen, dass das Pla-
nungsgebiet insbesondere fur Végel und zum Teil auch fur Altholz-bewohnende Kéfer einen
sehr wertvollen Lebensraum bietet. Artenschutzrechtlich kénnten grundsétzlich der Mit-
telspecht und Fledermaus-Arten in dem Gebiet relevant sein.

Prognose

Der wesentliche Teil des oben erwdhnten Baumbestands sowie die Gehélzgruppen werden
im Bebauungsplan (iber die Festsetzung Nr. 3.5.5, zu erhaltende Baume, gesichert. Aller-
dings besteht auf den Grundstiicken westlich der AmmerseestralRe unstrittig bereits heute
ein Baurecht nach § 34 BauGB, so dass der Bebauungsplan lediglich die Lage und das Maf}
der kinftigen Baukdrper regeln kann. Die Grundstlicksgréen und —zuschnitte sowie der
Wauchsort einzelner der sehr wertvollen und pragenden Eichen in diesem Bereich sowie
zweier Walnussbaume sind derart, dass ein Erhalt der Bdume durch den Bebauungsplan
leider nicht gesichert und somit auch nicht festgesetzt werden kann. Die bereits heute auch
ohne Bebauungsplanung zuldssige Bebauung kann auf den Grundstiicken nicht so positio-
niert werden, dass sie nicht oder nur so gering in den Wurzelraum eingreift. Der Fortbestand
der Bdume kann also leider nicht von vornherein sichergestellt werden. Es handelt sich da-
bei um insgesamt drei Eichen auf den Fi.Nrn. 128/4, 128/5 und 128/7 sowie zwei Walnuss-
baume auf FI.Nr. 128/3 sowie einen weiteren Walnussbaum auf FLNr. 1.

Der Bebauungsplan wird allerdings im Gegensatz zum bisherigen Zustand, in dem die Ei-
chen bei Beachtung der allgemeinen artenschutzrechtlichen Vorgaben gefallt werden konn-
ten, eine Ersatzpflanzung festsetzen. Grundsétzlich werden die meisten sehr erhaltenswer-
ten Baume als ,Grundgerist’ fUr die vorhandene und kiinftige vertikale Durchgriinung ge-
schiltzt und erhalten bleiben. Hiervon ausgenommen sind neben den drei Eichen und der
Walnuss zusatzlich drei Eschen, die im Siidwestteil des Kindergartengrundstiicks stehen.
Diese missen fiir die erforderliche ErschlieBung der neuen, baurechtlich zuldssigen Bebau-
ung auf FLNr. 135 Siidwestteil gefallt werden. Dasselbe gilt fir folgende Bdume auf dem
Grundstiick 126/1: eine schiefwiichsige Birke (Stammdurchmesser ca. 25 cm), eine Esche
mit Zwieselbildung sowie eine sehr stark schiefwiichsige Weide (Stammdurchmesser ca. 50
cm, groBe Teile der Krone sind im Jahr 2012 abgebrochen). In den zuletzt genannten Bau-
men konnten keine Hohlen entdeckt werden. Die Grundstiicke mit den Eichen konnten nicht
betreten werden, so dass Hohlen dort nicht ausgeschlossen werden kénnen bzw. aufgrund
der Gréfle und des Alters der Bdume eher wahrscheinlich sind.

Bei den Baumen auf FI.Nr. 126/1 nordwestliche Teilflaiche wére deren Erhalt allerdings auch
ohne Bebauungsplanung mehr als fraglich. Fur den Bestand gilt derzeit ohne Aufstellung
des Bebauungsplans kein Schutz, da die Gemeinde keine értliche Satzung oder Verordnung
Uber den Baumschutz hat. Die genannten Baume wurden durch Herrn Dipl.-Ing. (FH) Land-
schaftsdkologe Hartmut Schmid kurz auf Lebensrdume streng oder besonders geschiitzter
Tiere untersucht. Dabei sind folgende Ergebnisse bzw. Bestandsdaten festzuhalten:
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Séugetiere:
Es wurden die beiden Kartenblétter der topographischen Karten TK 25 ,Utting am Ammer-

see” und ,Welling” ausgewertet an deren 6stlichen bzw. westlichen Rand sich das Gemein-
degebiet Inning befindet. Insgesamt liegen mit Biber, Haselmaus, Nord-, Breitflugel-, Was-
serfledermaus, GroRem Mausohr, Kleiner Bartfledermaus, GroRem Abendsegler, Rauhhaut-
fledermaus, Zwergfledermaus, Braunem und Grauem Langohr und Zweifarbfledermaus
Nachweise von 13 S&ugetierarten vor.

Der Biber ist nicht zu erwarten. Die Haselmaus besiedelt groRflachige zusammenhingende
Walder und Heckengebiet, kann also durchaus in dem angrenzenden Waldgebiet vorkom-
men und auch die betroffenen Baume als Teillebensraum nutzen. Die beiden Biume auf
FI.Nr. 126/1 haben aber keine herausragende Bedeutung fiir die Haselmaus und ihr Verlust
lasst keine Betroffenheit der Haselmaus erwarten, da die Art groRe Reviere nutzt und im
Umfeld ausreichend Ausweichmdéglichkeiten bestehen.

Von den Fledermdusen gehodren Arten wie der Abendsegler, die Wasserfledermaus und die
Rauhhautfledermaus zu den Waldbewohnern. Sie nutzen als Wochenstuben und Hangplat-
ze Baumhdhlen, Ritzen und Nischen und selbst abstehende Rindenteile. Héhlen konnten an
den beiden zu fillenden Baumen auf FLLNr. 126/1 nicht festgestellt werden. An der Weide
sind an den Bruchstellen im Kronenbereich méglicherweise kleine Unterschlupfméglichkei-
ten fur Fledermause vorhanden. Um Schaden an méglicherweise vorhandenen Wochenstu-
ben kleiner Fledermausarten oder tberwinternder Fledermiuse zu vermeiden, sollte daher
die Fallung der Weide méglichst im Oktober in milden Nachten mit Temperaturen > 10° C
erfolgen, da dann die Wochenstuben bereits aufgeldst sind und der Winterschlaf noch nicht
begonnen hat. Fiir jede der Eichen westlich der AmmerseestraBe | sind in naher Umgebung
an geeigneter Stelle vor einer Féllung als vorgezogene Ausgleichsmafnahme drei Héhlen-
nistkédsten sowie 2 Fledermauskésten anzubringen. Diese CEF-MaRBnahme dient der Siche-
rung der dkologischen Kontinuitat und ist in Ziff. 5.7.2 festgesetzt.

Végel: Bruthéhlen sind mit Ausnahme der Eichen, an denen keine néhere Untersuchung
erfolgen konnte, nicht vorhanden. Es kénnen also nur freibriitende oder, besonders an der
Weide auf FI.Nr. 126/1, nischenbritende (Klein-)Vogelarten auftreten. Um Schéden an Nes-
tern, Eiern oder Jungvdgeln zu vermeiden sind die Bdume zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar zu féllen. Fur jede der Eichen sind in naher Umgebung an geeigneter Stelle
vor einer Féllung als vorgezogene AusgleichsmaBnahme drei Hohlennistkésten sowie 2 Fle-
dermauskéasten anzubringen.

Reptilien, Amphibien, Fische und Libellen: Keine Betroffenheit prifungsrelevanter Arten.

Kéfer: Als einzige prufungsrelevante, an Baume gebundene Art, kommt im Landkreis Starn-
berg der Alpenbock vor. Die Nachweise liegen mindestens sieben Kilometer Luftlinie weiter
stdlich in den Kartenbldttern Diefen und Tutzing. Die Art besiedelt in Bayern lichte
Bergmischwalder auf Kalkstandorten in siid- und westexponierten, in der Regel wiarmebe-
glnstigten Lagen. Die Weibchen legen ihre Eier meist einzeln in Trockenrisse von Totholz in
trockener Zersetzung, das mehrere Stunden am Tag der Sonne ausgesetzt ist. In Bayern ist
der Alpenbock bisher nur aus Rotbuche, Bergahorn und Bergulme nachgewiesen. Die ein-
mal gewéhlten Bruthdizer werden jahrelang immer wieder neu belegt, bis die Nahrungsres-
source aufgebraucht ist. Stehende, starke Stamme werden bevorzugt. Die Vorkommen im
Landkreis Starnberg gehen auf Verschleppungen aus dem Alpenraum durch Brenn- oder
Schwemmbholz zuriick. Die zu féllenden Baume auf FL.Nr. 126/1 sowie die Eichen und Wal-
nuss kommen als Brutbdume fir den Alpenbock nicht in Frage, da sie nicht zum in Bayern
nachgewiesenen Nahrungsspektrum der Larven gehéren.
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Schmetterlinge: Es sind keine Betroffenheiten gegeben.

Weichtiere: Als einzige prifungsrelevante Art kommt die Zierliche Tellerschnecke vor. Sie
besiedelt Gewésser und kann daher von der geplanten Ma3nahme nicht betroffen sein.

Pflanzen: Vorkommen der vier im Raum vorkommenden Pflanzenarten Kriechender Sellerie,
Frauenschuh, Sumpf-Siegwurz und Sumpf-Glanzkraut sind aufgrund der Lebensrauman-
spriche der Arten nicht zu erwarten. Somit sind keine Betroffenheiten gegeben.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass nur bei Flederméusen und Vogeln Betroffen-
heiten méglich sind. Diese lassen sich durch das Fillen der Badume im Oktober vermeiden.

Insgesamt ist die dauerhafte Erhaltung des wertvollen und prédgenden Baum- und Gehélz-
bestands durch die Satzung des Bebauungsplans die Voraussetzung fiir die artenschutz-
fachliche Beurteilung. In Bezug auf artenschutzrechtliche Bestimmungen zielt der Bebau-
ungsplan gerade darauf ab, diesen faunistisch potentiell wertvollen Lebensraum zu schiitzen
und dauerhaft zu erhalten. Unter dieser Pramisse ist sicher gestellt, dass keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde entstehen. Auch wenn sich im Planungsgebiet potentiell
hochwertige Lebensrdume befinden, erscheint eine weiter gehende Ausarbeitung im Sinne
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) verzichtbar, da wie erlautert die wert-
gebenden Bestédnde erhalten bleiben und sogar besser als bislang geschitzt werden. Die
Bebauungsplanung sieht artenschutzrechtlich relevante Festsetzungen zur teilweise erfor-
derlichen Fallung von Gehdlzen vor. Eventuelle Verbotstatbestédnde kénnen unter Beriick-
sichtigung dieser MaBnahmen auf der Grundlage der oben angegebenen Einschéatzung
ausgeschlossen werden.

2.3 Boden

Das Planungsgeldnde befindet sich im Bereich
. der ostlichen wiirmglazialen Randmorane des
Ammerseegletschers, die hier durchwegs aus
Geschiebelehm mit értlichen Kiessandeinlage-
rungen vorkommt. In der Bodenkarte von Bay-
ern ist der Planungsbereich beiderseits der Am-
merseestrale durch die Bodenart 18 a, ,Acker-
pararendzina aus carbonreichem Schotter” ge-
kennzeichnet. Es handelt sich hier um flach-
grindigen Schotterboden auf hoch- bis spatg-
lazialen Terrassen- und Schotterflachen.

Der Boden ist im Oberboden durch kiesigen,
sandig-schiuffigen bis sandig-tonigen Lehm ge-
prégt (20-30 cm), darunter findet sich sandiger,
schwach schluffiger Kies. GemaR Bodenkarte
hat er eine sehr hohe Wasserdurchléssigkeit
und wére als landwirtschaftliches Griinland oder
Ackerland nutzbar. Die Durchlassigkeit ist aber
. aufgrund des Morénenmaterials lokal sehr un-
6" . terschiedlich und teilweise nicht gegeben.

el

Abb. 3: Ausschnitt aus dér Bodenkarte Nérdlich der geplanten offentlichen Erschlie-
RBungsstrale ist der Boden durch die von Stidos-
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ten Richtung Westen zum Ammersee entwassernde Erosionsrinne geprégt. Der Boden ist
hier gemaR Bodenkarte der Bodenart 64 a ,Gley-Pararendzina aus Flussmergel Uber car-
bonatreichem Schotter” zuzuordnen. Es handelt sich um einen kalkhaltigen, grundwasser-
beeinflussten, schluffigen Lehmboden, der je nach Grad der Entwasserung sehr frisch oder
hier sogar feucht ist. Der Boden im Westteil nérdlich der ErschlieBungsstralle (FL.Nrn. 121,
122 und 123) ist in den vergangenen Jahren allerdings teilweise um bis zu 1,5 Meter Uber
anstehendem Torf aufgeschittet (vgl. Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Buch
Nr. 7 ostlich der Ammerseestraf3e, OELTZSCHNER 2005) und als Lagerflache genutzt worden
(gem. Luftbild 2005).

Der gesamte unversiegelte Boden im Planungsgebiet ist mehr oder minder unbefahren (kei-
ne Bewirtschaftung durch landwirtschaftliche Maschinen, die zu einer Bodenverdichtung fih-
ren kénnte). Lediglich die Flachen nordlich der ErschlieBungsstrale direkt éstlich der Am-
merseestrafie sind hier ausgenommen. Die Stralen selbst sind bislang ebenfalls lediglich
gekiest und somit unversiegelt.

Prognose
Durch die Planung dirfen zukiinftig im dstlichen und nérdlichen Teil des Planungsgebiets

auf den privaten Baugrundstiicken ca. 4.960 m? Flache zusétzlich iberbaut oder (teil-) ver-
siegelt werden. Dabei sind die Grundflachen der neuen Baukérper mit 2.650 m? sowie Ne-
benanlagen und Zufahrten mit 2.310 m? beriicksichtigt. In dieser zusétzlichen Versiegelung
sind nur die Bereiche einbezogen fiir die kein Baurecht nach § 34 BauGB gegeben ist. Die
bestehende Bebauung und Versiegelung auf FLNr. 128/2 ist ebenfalls berlicksichtigt bzw.
bereits in Abzug gebracht.

Die bislang aufgekiesten Straenfidchen sollen im Laufe der Zeit asphaltiert und somit ver-
siegelt werden. Es handelt sich hier um folgende Flachen:

Ammerseestrale |l (nérdlich der Einmiindung Seestralle): 728 m?
ErschlieBungsstrafie dstlich der Ammerseestrale mit Wendehammer: 802 m?

Bei Ausschopfung der Planung im Gebietsteil westlich der Ammerseestralie entsteht zwar
auch eine gewisse zuséatzliche Versiegelung. Diese ist aber bereits heute — auch ohne Auf-
stellung eines Bebauungsplanes — zuldssig und wird daher hier nicht weiter berlicksichtigt.

Der Boden im Planungsgebiet ist relativ haufig (in Vergesellschaftung mit den Béden 18 b
und 18 ¢ die haufigste Bodenart der Bodenkarte ,Blatt Furstenfeldbruck")anzutreffen. Der
seltenere Boden 64 a ,Gley-Pararendzina® findet sich lediglich noch auf FIL.Nr. 126/1, die
anderen Grundstiicke, die ggf. friiher ebenfalls durch diese Bodenart gebildet wurden, sind
zwischenzeitlich bebaut (FI.Nr. 126/5) bzw. durch Lagerung und Auffillung (FI.Nrn. 121,
122, 123) derart verandert, so dass allgemein keine besonders erhebliche Veranderung /
Verschlechterung des Zustands zu erwarten ist. Lediglich auf FI.Nr. 126/1 ergibt sich auf-
grund des Wendehammers und der Neubebauung und der selteneren Bodenart ein relevan-
terer Eingriff in das Schutzgut Boden, der aber lokal begrenzt bleibt.

24 Wasser

Im Planungsgebiet sind im Bestand zwei Bachldufe vorhanden. Diese sind Gewésser Il
Ordnung, die Gemeinde ist hier unterhaltungspflichtig, wobei die Kosten der Unterhaltung
auf die Anlieger umgelegt werden. Der sidliche flieBt zundchst westlich des Planungsge-
biets in der Talmulde, ist dort allerdings verrohrt. Mit Eintritt in das Planungsgebiet am Sid-
westeck des Grundstiicks FI.Nr. 91/12 verlauft der Bach an der Oberfldche und ist sehr gut
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und naturnah in die Gartengestaltung einbezogen. Der nérdliche Bachlauf tritt am nérdlichen
Ende der ErschlieBungsstrale in das Planungsgebiet ein. Er verlauft zwischen den Grund-
stiicken FLLNrn. 124/10 und 126/5 und wurde hier durch die Grundstiickseigentiimer leider
verrohrt. An der Nordgrenze der FI.Nrn. 126 und 123 verl&uft er dann als offener Graben mit
Hochstaudensaum. Allerdings ist er bereits ab 25 Meter ostlich der AmmerseestraRe derzeit
verrohrt. Beide Bache miinden ca.100 m westlich des Planungsgebiets in den Ammersee.

Auf FL.Nr. 128/2 findet sich im Ostteil ein schoéner, naturnah gestalteter Teich, dieser liegt
jedoch auferhalb des Planungsumgriffs. Auf der FI.Nr. 126/1 sind &stlich, auRerhalb des
Planungsgebiets, auch zwei kiinstlich angelegte, naturnahe Teiche vorhanden, der Teil die-
ses Grundstiicks ist im Planungsgebiet aufgrund der Bodenverhéltnisse und shlechter Ab-
flussverhéltnisse sehr feucht bis nass. Uber die Lage von Grund- oder Schichtwasser liegen
im Planungsgebiet keine Erkenntnisse vor, allerdings ist aufgrund der bewegten Topogra-
phie davon auszugehen, dass — mit Ausnahme der oben genannten Grundstiicke mit Bach-
lauf und insbesondere des Grundstiicks FL.Nr. 126/1 das Grundwasser deutlich unter drei
Meter unter Geldndeoberkante ansteht, so dass Keller vermutlich nicht in das Grundwasser
eintreten werden. Eine Durchléssigkeit des Bodens bzw. eine Sickerfahigkeit fiir Nieder-
schlagswasser ist auf der Grundlage der Baugrunduntersuchung zum B-Plan Buch Nr. 7
(OELTZSCHNER 2005) im Bereich nérdlich der ErschlieBungsstrale ostlich der Ammersee-
strae nicht gegeben. Im Sudteil (im Bereich beiderseits der Ammerseestrale) ist grofiteils
eine gute Versickerungsleistung gegeben. Lediglich das Grundstiick FI.Nr. 127 bildet den
Ubergang zum Nordteil, dort ist eine Versickerungsméglichkeit gerade noch gegeben. In
diesem Grundstlick wéren z.B. Rigolen zu verwenden (Baugrunduntersuchung zum B-Plan
Buch Nr. 10, OELTZSCHNER 2010). In jedem Fall kommt der vorhandenen Vegetationsschicht
eine hohe Bedeutung zur Wasserspeicherung, Verdunstung und Zuriickhaltung zu.

Prognose

Das Gebiet entlang der Ammerseestral3e | ist bereits seit langem baulich genutzt, die recht-
lich bereits heute gegebene Mdglichkeit der zusétzlichen Bebauung wird eine geringfigige
Erhéhung des Abflusses im siidlichen Bachlauf nach sich ziehen. Die Baukorper 6stlich der
Ammerseestrae |l bzw. ndrdlich der ErschlieBungsstral’e werden auch bei Unterkellerung
nur im Ostteil des Planungsgebiets in das vermutlich héher liegende Grundwasser eingrei-
fen. Durch die Umsetzung der Planung wird Bodenfléche tberbaut, was direkte Auswirkun-
gen auch auf die als gering bis mittel anzusetzende Grundwasserneubildung haben wird.
Die Gemeinde Inning verfligt im Nordteil der Ammerseestrafie Gber einen Tagwasserkanal,
an den die Grundstiicke — sofern nicht bereits geschehen — angeschlossen werden kénnen.
Allerdings ist im Sudteil des Planungsgebiets (im Bereich der Ammerseestrale |) die Sicker-
fahigkeit gemaf o.g. Baugrunduntersuchung so gut, dass eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken problemlos méglich und daher zu bevorzugen ist.
Niederschlagswasser von den versiegelten (Dach-) Flachen der Neubebauung auf FI.Nr.
127 kann wie oben dargelegt noch Uber Rigolen versickert werden, andernfalls wéren diese
Fldchen an den nérdlich des Grundstiicks in der ErschlieBungsstral’e zu errichtenden Tag-
wasserkanal anzuschlieRen. In diesen kénnen auch die Grundstiicke nérdlich und &stlich
der ErschlieBungsstraBe einleiten, da hier keine Versickerungsméglichkeit besteht. Die
Grundstiicke westlich der Ammerseestrale | kbnnen wiederum tber einen im benachbarten
Grinlandgrundstiick FLNr. 27 verlaufenden Tagwasserkanal erschlossen werden. Insge-
samt kénnen daher alle Grundstiicke auch im Nordteil, in dem eine Versickerung nicht mog-
lich ist, als erschlossen angesehen werden.

Allerdings sind durch die Ableitung des Niederschlagswassers (Tagwassers) erhohte Ab-
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flusswerte zu erwarten. Im Bestand wird ein Gutteil der Niederschldge durch die belebte
Bodenzone sowie die Vegetation aufgenommen. Diese Funktion kann fiir die zusatzlich
Uberbauten Bereiche nicht ibernommen werden, so dass der Abfluss in Richtung Ammer-
see erhéht wird. In Bezug auf die Fliche des Ammersees ist die Wassermenge ein nahezu
vernachléssigbarer Anteil zum Wasserspiegel des Sees, der durch Hochwéasser der Ammer
entscheidend beeinflusst wird. Durch die groBe Fliche und das damit einhergehende Spei-
chervolumen des Sees ist der Beitrag zu einer Hochwassergefahrdung als marginal bzw.
bedeutungslos einzustufen. In jedem Falle sollte allerdings bevorzugt eine Versickerung
vorgenommen werden. Einer Einleitung in die Bache ist eine Zwischenspeicherung mit ge-
drosselter Ableitung tber die belebte Bodenzone vorzuschalten. Damit kann der Eintrag von
Schmutz, Staub und sonstigen Schadstoffen, die sich insbesondere in langeren Trockenpe-
rioden auf den versiegelten Fldchen bilden kénnen, in den See unterbunden oder zumindest
deutlich reduziert werden.

Die Planung setzt neben der Offenhaltung der bislang offenen Biche eine Offnung des
Bachlaufs im Norden des Planungsgebiets fest. Dies trégt zu einer Verbesserung der Ge-
wisserstruktur bei und erhoht tendenziell auch die Hochwasserriickhaltung. Durch die Off-
nung sind keine negativen Auswirkungen wie z.B. Hochwassergefahrdung erkennbar. Die
Bachéffnung auf den betreffenden Grundstiicke ist durch Planunterlagen (Freiflachengestal-
tungsplan zum Bauantrag) darzulegen.

2.5 Luft/Klima
,Das Untersuchungsgebiet liegt am Nordrand des Alpenvorlandes mit seinem von den Alpen

beeinflussten feucht-kithlen Klima
(GROTTENTHALER 1980). Allerdings macht

Mittlere jahrliche Niederschlagsmengen sich die groBe Entfernung vom atlan-
N 1 T tischen Ozean durch kontinentale Klima-
b M (.S zlige bemerkbar, so sind die Sommemie-

c 1
b/
7 ¥
{,] & S i | derschldge héher als die Winternieder-
FREes Jg ],/..;“’4’— ) schldge, und die Sommer sind relativ
: ‘;{J/f g warm, die Winter dagegen kalt. Die Jah-
< TR et A resschwankung der Lufttemperatur be-
' B i tragt 19 °C und der Gebietsniederschlag
(1931/60) fir das in Abb. 4 gezeigte Ge-
biet 804 mm. Der jahrliche Niederschlag
in Buch ist dabei mit ca. 940 mm auf-
grund der gréReren N&he zu den Alpen
etwas hoéher (vgl. Abb. 4). Der Anteil des
Schnees am Gesamtniederschlag liegt
bei ca. 15 %. Fir die Sommermonate
Juni bis August ergeben sich 38,7 % der
o Jahresmenge (SALZMANN 1992).
- Die mittlere Jahrestemperatur (1881/
o TN | 1930) betragt ca. +7.5°C, die mittlere
Quelle: Karte "wederschiag” Jafosminel 19311960} 1 : BOD 000 aus hsarplan Lufttemperatur in der Vegetationsperiode
Y T el e Rt LT =gk 1370 (Mai-Juli) +14 bis +15 °C und der mittlere
Trockenheitsindex 50. Warmster Monat
Abb. 4 Mittlere jahrliche Niederschlagsmengen ist der Juli (Monatsmittel 17,3 °C), kaltes-

im Raum Ammersee - Fiirstenfeldbruck o
. h ter der Januar (-1,8 °C, SALZMANN 1992,
(SALZMANN 1992, 36, zitiert nach SCHONAU) 37). Die durchschnittiche Sonnen-

Terrabiota Landschaftsarchitekten, Kirchplatz 8, 82319, Stamberg, Tel. 08151-555400, info@terrabiota.de



Gemeinde Inning a. Ammersee: Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr.10 in Buch Seite 14

scheindauer pro Tag schwankte von 1948 bis 1985 zwischen 4,2 und 5,7 h, die Tage ohne
Sonnenschein (vollstédndig bewdlkt) lagen bei 55 bis 95, Die Gebietsverdunstung wird mit
613 mm angegeben” (zitiert aus SCHONAU 2004).

Das Planungsgebiet ist mikroklimatisch trotz der lockeren Bebauung relativ ausgeglichen.
Hier wirken die teilweise naturnahe Gartennutzung und insbesondere der méchtige Laubge-
héizbestand stark positiv und abkiihlend. Es handelt aber nicht wie bei Wald um ein Kaltluft-
Entstehungsgebiet. Die Hanglage in Richtung Ammersee erméglicht einen Kaltluftabfluss,
das Gebiet selbst dirfte fir Bodenfrost wenig geféhrdet sein. Die Lage am Hohenrlicken der
Ammersee-Seitenmoréne bewirkt, dass das Gebiet sehr gut durchiliftet wird. In der weiteren
Umgebung sind keinerlei Industrieansiedlungen vorhanden, ebenfalls sind im ndheren Um-
feld keine stédrker belasteten Verkehrswege, so dass das Gebiet als grundsétzlich unbelas-
tet hinsichtlich etwaiger Luftverschmutzung bezeichnet werden kann.

Es kdénnen aber keine exakten mikroklimatischen Werte quantifiziert werden.

Prognose

Die zusitzliche Bebauung entfaltet keine Riegelwirkung, so dass keine negativen Auswir-
kungen auf die angrenzenden Bereiche im und auflerhalb des Planungsgebietes erkennbar
sind. Rein theoretisch wird insbesondere im nordéstlichen Bereich durch die neue Bebauung
kleinstklimatisch eine geringfilgige, sicherlich aber kaum messbare Erwarmung und Erhé-
hung der Abstrahlung bzw. Reduzierung der Kaltluftbildung hervorgerufen. Durch die Pla-
nung ist letztlich allerdings keine wesentliche Beeintrédchtigung der klimatischen Bedingun-
gen zu beflirchten.

2.6 Landschafts-/ Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild ist insbesondere durch den teils méchtigen Baumbestand
gepragt. Von den angrenzenden Straen sind vor allem wegen des Baumbestandes, aber
auch wegen der topographischen Situation sowie wegen vorhandener Hecken nur in einzel-
nen Teilbereichen Einblicke in die Grundstiicke méglich. Das Grundstiick FI.Nr. 127 (Rasen-
flache, Am Nordrand schéne Gehdlgruppe und Eichen) ist durch eine blickdichte Thujenhe-
cke umfriedet.

Prognose

Die Planung wird zwar die Baudichte auf den norddstlich der Ammerseestraie | liegenden
Grundstiicken FL.Nrn. 127 und 128/2 erhéhen. Durch den Erhalt des Baum- und Gehdlzbe-
stands sind hier allerdings keine wesentlichen, stadtebaulich nicht vertretbaren Veranderun-
gen absehbar. Dies tréfe erst dann zu, wenn die Thujenhecke um FI.Nr. 127 entfernt wiirde.
Allerdings wére dies trotz der Bebauung eher als positiver Effekt fur das Ortsbild zu werten.

Die Grundstiicke dstlich der Ammerseestrafe Il und nérdlich der ErschlieBungsstrale haben
ebenfalls zum Teil bereits Baurecht, so dass der Bebauungsplan hier keine Verdnderung
oder Verschlechterung gegeniiber der bestehenden Situation bewirkt. Fir das Grundstiick
FILNr. 123 (mit den Grundstiicken FI.Nrn. 120/7, 120/8, 121 und 122) liegt der Gemeinde ein
Antrag auf Vorbescheid vor, der aufgrund einer Veranderungssperre nicht genehmigt wurde.
Somit wird dort neues, bislang nicht vorhandenes Baurecht geschaffen. Dadurch entsteht
eine Verdnderung des derzeit noch uneingez&unten Grundstiicks. In Anbetracht der bisheri-
gen zwischenzeitlicher, mittlerweile wieder aufgegebener Nutzung als Lagerplatz fir Aus-
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hubmaterial ergibt sich eine geringfiigige Verschlechterung dieser bisherigen Zasur in der
Bebauung. In Anbetracht der Festsetzung einer groRziigigen Vorgartenzone in diesem Ab-
schnitt ist die Verdnderung aus planerischer Sicht handhabbar.

Weitere oder gar negative Effekte auf das Landschafts- und Ortsbild sind nicht erkennbar.
2.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter bekannt, deren Bestand
durch die Planung beeintrachtigt werden kdnnte, auch landwirtschaftliche Nutzflichen sind
nicht direkt betroffen.

2.8 Mensch

Larm
Auf das Planungsgebiet wirken keine wesentlichen Immissionen ein. Die Staatsstrale St
2067 ist weit genug entfernt vom Planungsgebiet. Auch liegt das Planungsgebiet weder in
direkter Linie zur Start- und Landebahn des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen noch in
direkter Ndhe zu ihm.

Landwirtschaftliche Nutzflache

An das Plangebiet schlielt westlich eine landwirtschaftlich genutzte Flache an. Durch Wind-
verfrachtung kénnen von dort temporér geringfilgige Emissionen wie Geruch, Larm, Staub
etc. auftreten. Bei Westwind kann das Planungsgebiet zwar von den Immissionen erreicht
werden, hier ist aber der bei dieser Windrichtung auftretende Verwirbelungseffekt zu beach-
ten. Zukinftige Eigentimer und Bewohner von Baugrundstiicken werden hiermit auf diese
im Rahmen der ordnungsgeméRen Landbewirtschaftung entstehenden, zuldssigen Emissio-
nen hingewiesen. Diese sind jedoch nicht weiter beurteilungsrelevant.

Emissionen — Auswirkungen der Planung auf benachbarte Gebiete

Die zukiinftige Nutzung mit insgesamt (iiber vorhandenes Baurecht / genehmigte Vorbe-
scheide hinausgehend) acht nheuen Geb&duden bzw. 16 Wohneinheiten wird aufgrund der zu
erwartenden Verkehrsbewegungen zu einer Zunahme der Verkehrsemissionen auf den an-
grenzenden Stralen fuhren. Auch wenn dies eine Zunahme um ca. 10 % zur jetzigen Be-
bauung als rechnerisch spirbar ausgelegt werden kénnte, verbleiben die absoluten Zahlen
derart gering, dass keine negativen oder unzumutbaren oder gar die Grenzwerte tGiberschrei-
tenden Emissionen erkennbar sind.

Selbst bei vier Fahrten je Wohneinheit und Tag werden somit insgesamt maximal ca. 64
zusétzliche Fahrtbewegungen entstehen. Selbst wenn die Anderung der Verkehrsmenge auf
der Ammersee- bzw. Seestralle eine Erhéhung des Larmpegels um mehr als 3 dB(A) auslé-
sen sollte, verbliebe der Gesamtpegel aufgrund der geringen Gesamt-Verkehrsmenge auch
langfristig weit unter den beurteilungsrelevanten Grenzwerten. Somit ist selbst bei einer the-
oretisch denkbaren ,wesentlichen Anderung“ bzw. ,erheblichen Zunahme* der Verkehrsge-
rédusche auf dffentlichen Verkehrswegen im Sinne der 16. BImSchV keine Vorkehrung erfor-
derlich.
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Erholungseignung

Die Grundstiicke im Planungsgebiet werden mit Ausnahme der Flache nérdlich der Er-
schlieBungsstralle (FI.Nrn. 121, 122, 123 und 126) als private Gérten genutzt. Die nicht ein-
gefriedete Flache ist derzeit durch Wiesennutzung mit Brachezeigern geprégt und hat keine
direkte Erholungsfunktion. Alierdings tragt sie aufgrund ihres offenen Charakters zu einer
GroBzugigkeit im Hinblick auf vorhandene Wegebeziehungen bei. Die Ammerseestralte Il
sowie die ErschlieBungsstraBe mit ihrer Fortsetzung als FuBweg Richtung Norden zur Stra-
Re ,Seeblick” wird von den értlichen Bewohnern als Spazierweg genutzt. Die Wirkung der
Grundstiicke bleibt allerdings auf Grundlage der festgesetzten Vorgartenzonen tGberwiegend
aufrecht erhalten. Die vorgesehenen Wandhéhen der Baukérper werden fiir das Stra3enbild
keine wesentliche Anderung hervorrufen, da sie der umliegenden, bereits bestehenden Be-
bauung angepasst sind.

insgesamt ist bei vollstdndiger Umsetzung der Planung eine maRige Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen

Ubliche Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch und allen anderen Schutzgii-
tern sowie zwischen den biotischen Schutzgitern Tiere und Pflanzen sowie den abiotoschen
Schutzgiitern Wasser, Boden sowie Klima/Luft sind in den vorhergehenden Kapiteln mit be-
schrieben. Eine Versiegelung von Boden hat immer auch Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere / Pflanzen. Weitere oder unerwartete Wechselwirkungen sind derzeit nicht erkennbar.

2.10 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Schutz
gut

Zustandsbewertung

Eingriff / Veranderung

Eingriffsbewertung

Vege-
tation

Niedrige Wertigkeit der in-
tensiv genutzten Rasenfia-
chen, mittlere bis hohe Wer-
tigkeit der teilweise alten
Gehdlzbestande; kaum ge-
nutzte, anmoorige Sickerflur
mit Geholzbestand auf ca.
900 m? '

Eingriff auf gut einge-
wachsenem, allerdings in-
tensiv gepflegtem Garten-
land; Verlust bzw. Beein-
trachtigung durch Uber-
bauung von ca. 4.960 m?,
Nutzungsintensivierung
auf bislang nahezu un-
genutzter Teilflaiche des
Grundsticks FI.Nr. 126/1;
Fallung einzelner, pré-
gender Eichen auch ohne
B-Plan zulassig.

Verlust des Gartenlands (Rasenfla-
chen) durch Neubebauung / Nach-
verdichtung teilweise iiber das be-
stehende Baurecht hinaus, Gehdlz-
flachen auf diesen Gartengrundstii-
cken werden nahezu vollstandig
erhalten:

mittlere Eingriffsschwere durch erfor-
derliche, aber bereits ohne Bebau-
ungsplanung zulassige Féallungen;
starke Beeintrachtigung / Verédnde-
rung der bislang anmoorigen Flache
FI.Nr. 126/1 (900 m?): mittlerer Eingriff |

Fauna

Mittlere Ausgangswertigkeit
aufgrund der Geholzstruktu-
ren

Nur sehr geringfiigiger
Verlust durch Entfernung
einzelner Bdume

Geringe Eingriffsintensitat aufgrund
Erhalt des wertgebenden Baumbe-
stands

Boden

Insgesamt gering- bis mit-
telwertig (aufgrund hoher
Nutzungsintensitét auf den
Wiesenflachen, teilweise
geringer Nutzungsintensitat
und relativ unbeeintrachtig-
ter Entwicklung innerhalb
der Gehdlzftachen9

Uberbauung / Versiege-
lung/ Veranderung / Be-
festigung des vorhande-
nen Bodens auf insge-
samt max. ca. 4.960 m?
(uber das bereits vor-
handen Baurecht hinaus)

Vollstandiger Verlust der Bodenfunk-
tion auf den Uberbauten und befes-
tigten Fléchen; keine bis nur geringe
Abwertung in den nicht Uberbauten
Bereichen durch Nutzungsintensivie-
rung in den genutzten Gartenberei-
chen, da im Bestand bereits intensiv
gepflegt.

Was-
ser

| MaRige Grundwasserneu-
bildungsrate aufgrund mut-

Grundwassemeubildung
verringert sowie Abfluss

Erhéhung des Abflusses durch Ver-
siegelung / Reduzierung der Vegetati-
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Schutz
gut

Zustandsbewertung

Eingriff / Verénderung

Eingriffsbewertung

maflich geringer Durchlés-
sigkeit des Bodens / gerin-
ger Abfluss aufgrund der
dichten, extensiv genutzten
Vegetation

Nérdlicher Bachlauf teilwei-
se verrohrt

erhéht durch Versiege-
lung / Befestigung und
Ableitung des Nieder-

schlagswassers (im
Nordteil)
Weitgehende  Offenle-

gung des Bachlaufs

onsbesténde sowie Intensivierung der
Nutzung, aber kein Eingriff in das
Grundwasser durch Baukérper: gerin-
ge bis mittlere Eingriffsschwere

Erhéhung der Gewaésservielfalt mit
Begleitsaum: Verbesserung

Klima /
Luft

Aufgrund des Gehélzbe-
stands deutlich positive
Mikroklima- / Luft-Bilanz

(deutlicher Beitrag zu Kalt-
und Reinluftentstehung)

Verringerung des Ge-
hélz- und Grunbestands /
Uberbauung

Keine wesentliche Reduzierung |
dieser mikroklimatisch wirksamen
Fléchen aufgrund der lockeren Neu-
bebauung; nicht quantifizierbar, aber
sicher nicht gravierend

Land- |Erlebbarkeit aufgrund vor- | Uberbauung und Einzéu- | MaRige Verdnderung des Charak-
schafts | handener und zukiinftiger | nung der bislang offenen |ters in diesem Bereich, ansonsten
bild Geholzbereiche von auBen | Brache- /Wiesengrund- | keine wesentliche Verédnderung; ggf.
eingeschrankt; sticke FLNrn. 123 und | Verbesserung durch Entfernung der
126 Thujenhecke
Kultur- | Intensive Gartenland- | Kein nennenswerter Ein- | --
und Nutzung ohne nennenswer- | griff
Sach- |ten wirtschaftlichen Gewinn
giter |(wie z.B. auf landwirtschaft-
lichen Nutzflachen)
Mensch | Keine Larmimmissionen - Keine wesentliche Anderung
Sehr geringe Verkehrsdichte
auf dem angrenzenden | Zukiinftige Emissionen | Anderung bedeutet in keiner Weise
Strallennetz durch Verkehr aus dem | Erreichung oder gar Uberschreitung
Gebiet der Richt- und Grenzwerte
Wech- | -- normale  Wechselwir- | Keine nennenswerten, unvorherge-
selwir- kungen, z.B. zwischen | sehen Wechselwirkungen erkennbar
kun- Boden und Grundwasser
gen

3 Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen, Ermittlung des Eingriffs

3.1

Verminderungsmafnahmen

Zur Minimierung der fr die vorgesehene Bebauung erforderlichen Eingriffe werden im Be-
bauungsplan folgende MaRnahmen vorgesehen:

Fauna und Flora

o Erhalt der Durchgriinung des Planungsgebietes auf den nicht iiberbaubaren Flachen
der Baugrundstticke, ebenfalls Erhalt des wertvollen Baumbestands in diesen Bereichen
durch Festsetzung

e Neupflanzung von Laubbidumen mittlerer Grée bzw. Obstbdumen. Die Anzahl wird
durch die Griinordnungsplanung festgelegt.

o Erhéhte Anforderungen an Ersatzpflanzungen und Ersatzmaf3nahmen als Ausgleich bei
erforderlicher Fallung der drei Eichen (FI.Nrn. 128/4, 128/5 und 128/7 sowie einer Wal-
nuss (FI.Nr. 1) als Anreiz, die Badume mdéglichst doch zu erhalten.
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e  Begriinung von GaragenaulRenwanden mit Rankgewé&chsen als Vorschlag
e  Weitere Gehélzpflanzungen mit Strduchern

e Verbot von Zaunsockeln, die tiergruppenschédigend wirken kénnen (Unterbindung einer
Barrierewirkung, gem. Einfriedungssatzung). Hiervon ausgenommen sind die topogra-
phisch erforderlichen und bereits vorhandenen Stitzmauern

Boden
* Ausbildung der befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) mit wasserdurchldssigem
Belag

¢ Beschrankung von zusétzlichen Nebengebduden

Wasser
¢ Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser vor Ort, soweit méglich
e Offnung verrohrter Abschnitte des nérdlichen Bachlaufs

Grund- und Oberflachenwasser
e Ausbildung der befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) mit wasserdurchlédssigem
Belag zum Erhalt der Grundwasserneubildung

e Versickerung bzw. Durchleitung allen anfallenden Niederschlagswassers durch einen
Bereich mit belebter Bodenzone zur Reinigung / Absetzung von Schwebstoffen, bevor
es abgeleitet wird

Landschaftsbild / Ortsbild
¢ Pflanzung von neuen Baumen als Minimierung des Eingriffs in den vorhandenen Ge-
hélzbestand

3.2 Eingriffsermittlung (Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung)

Zur Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird der Leitfaden Eingriffsregelung
,=Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen herangezogen. Das Gebiet westlich der Ammerseestrafle
I kann als bereits bebaut angesehen werden, ebenso die Grundstiicke FI.Nrn. 129 und 130
Ostlich direkt entlang der Ammerseestrae | von Stiden bis zum Kindergartengrundstiick.
Der riickwartige Bereich siidlich des Kindergartens (FI.Nr. 135) ist ebenso wie die Grundsti-
cke FI.LNrn. 128/2 sowie 127 als Auenbereich gemaf § 35 BauGB einzustufen. Das vor-
handene Villengebdude Ammerseestralle 12 kann nicht als baurechtlich fur das Gesamt-
grundstiick wirksam eingestuft werden, hat allerdings Bestandsschutz, der im Bebauungs-
plan lediglich gesichert wird. Dieser Grundstiicksteil ist also nicht als neu entstehender Ein-
griff gem&R Eingriffsregelung anzusehen.

Die genannten Aullenbereichsgrundstiicke haben die in unten stehender Tabelle benannten
Gréfien und werden im Hinblick auf die Eingriffsregelung folgendermafien eingestuft. Dar-
Uber hinaus ist der Verlust der Bodenfunktionen auf den bislang nur aufgekiesten Stralen-
flachen zu beriicksichtigen.
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Grundstiick FI.Nr. Gréflte (ca.) | Komp.faktor | Grole  Ausgleichsfla-
che
127 3.000 0,3 900
128/2 Mittelteil *) 3.000 0.3 900
130 zusétzl. Baurecht 486 1**) 486
135 Sudteil 2.200 05 1.100
126/1 ohne Wendehammer 820 0,7 574
121,122, 123, 120/7 u. /8 4.150 0,2 830
Amerseesestr. Il, (nordl. der Seestr.) 728 0,4 291
ErschlieRungsstrafie 722 0.4 289
Wendehammer &stl. ErschlieBungsstr. | 80 1 80
Gesamt 15.186 5.450

*) Bei FI.Nr. 128/2 wird im Nordteil die bestehende Villa baurechtlich gesichert. Hierdurch entsteht kein zusatzli-
cher Eingriff. Das Grundstiick stdlich der Villa erhalt neues Baurecht, dieser grundstticksteil belduft sich auf ca.
3.000 m2 Die bestehende Bebauung im Sudteil (Werkstattgeb&ude, Lager, gekieste Zufahrt, gepflasterter Hof} in
wird als Bestand gewertet, durch die geplante Neubebauung entsteht hier kein zusatzlicher Eingriff.

**) Der Eingriff auf dem Kindergartengrundstiick (FI.Nr. 130} ist mit dem Bestandsgebiude (GR 476 m?) und
einer fur das Maf} der Nutzung hohen Anzahl an Stellplatzen nicht Uber die Grundstiicksflache zu ermitteln. Aus
diesem Grund wird die im Bebauungsplan vorgesehene zusatzliche Grundflache (324 m?) zzgl. 50% fiir Neben-
gebaude mit dem Faktor 1 angesetzt.

Die durch die Neubebauung beeintrachtigten Flachen der FI.Nrn. 127, 128/2 und 135 stellen
sich im Bestand als intensiv genutzte und haufig geméahte Rasenflichen dar, der vorhande-
ne Baumbestand kann weitgehend erhalten werden. Aus diesem Grund ist neben der Neu-
versiegelung kein gravierender Eingriff abzuleiten. Aufgrund der geringen Eingriffsintensitét
mit einer GRZ von 0,13-0,14 (auf den Grundstiicken FI.Nrn. 120/7 und /8, 121, 122, 123
sowie 128/2) bzw. 0,20 (FL.Nr. 127) fur die Hauptgeb&ude und der im direkten Eingriffsbe-
reich geringen Ausgangswertigkeit wird die Bebauung der Stufe B 1 zugeordnet.

Der Ausgleichsfaktor bewegt sich geméaR Leitfaden bei der B1 in einer Spanne von 0,2 —
0,5. Aufgrund der umfangreichen griinordnerischen Festsetzungen mit Erhalt des Baumbe-
stands wird bei den lockerer bebauten Grundstiicken der Faktor 0,2, bei Grundstiick 127 der
Faktor 0,3 herangezogen. Das Grundstiick 135 hat eine héhere GRZ von zunéachst 0,30 fir
das Baugrundstiick. Allerdings ist hier die ErschlieBungsstralie mit ca. 450 m? hinzuzurech-
nen, so dass sich insgesamt eine hohe Versiegelung / Uberbauung von ca. 64 % erméglicht
wird. Aufgrund der hdheren Versiegelung ist dieses Grundstlick dem Typ A 1 zuzuordnen,
der Faktor belduft sich auf eine Spanne von 0,3 = 0,6. In Anbetracht der relativ hohen Uber-
bauung wird der Faktor 0,5 verwendet.
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Auf FLNr 126/1 ist die Bebauung auch
unter Beriicksichtigung des Wendeham-
mers gem. Leitfaden gerade noch dem

. Typ B, niedrige bis mittlere Eingriffs-

schwere zuzuordnen. Die Ausgangswer-
tigkeit auf diesem Grundstiick ist jedoch
hier der Kategorie Il, oberer Wert zuzu-
ordnen (Stufe B2, Faktor 0,5-0,8), so
dass der Eingriff mit dem Faktor 0,7 er-
mittelt wird. Das Kindergartengrundstiick
kann nicht Ober die Grundstiicksgroe
gefasst werden, aus diesem Grund wird

" selbiges lber die zusatzliche Versiege-

lung mit dem Faktor 1 angesetzt. Hieraus
entsteht ein Ausgleichsbedarf in Héhe
von 600 m2 Die StraBenverkehrsflachen
auf bislang aufgekiesten Bereichen wer-
den mit dem Faktor 0,4 in Ansatz ge-
bracht, lediglich der Wendehammer wird
aufgrund seiner Lage im bislang héher-
wertig bewachsenen Bereich mit dem
Faktor 1 angesetzt. Somit entsteht durch
die Bebauungsplanung ein Ausgleichsbe-
darf in Héhe von insgesamt 5.450 m2.

Die erforderlichen Ausgleichsmainahmen
und -flichen werden aus dem Okokonto
der Gemeinde nachgewiesen. In der Ge-

markung Buch der Gemeinde Inning direkt nérdlich der stdlichen Gemeindegrenze Richtung
Breitbrunn und ostlich der Staatsstrae 2067 finden sich Flachen, auf denen bereits im Jahr

2006 Mafnahmen durchgefiihrt worden sind.

Dabei werden folgende FI.Nrn. und Flachen zugeordnet;

FIL.Nr. 252, GroRe der zugeordneten Teilflache.:
FI.Nr. 253, GroRe der zugeordneten Teilflache.:
FI.Nr. 255, Grofe der zugeordneten Teilflache.
FI.Nr. 256/2, Grdélke der zugeordneten Teilfliche.

GesamtgréBe:

1.124 m?
1.182 m?
458 m?
620 m?
3.384 m?

Seit 2006 werden die bis dahin als Acker oder Griinland intensiv genutzten Flachen als extensi-
ves Grinland genutzt. Zusétzlich wurden Stiel-Eichen gepflanzt sowie Hirschk&fermeiler ange-
legt. Langfristig soll sich durch entsprechende Pflege ein lichter Bestand an ,Hute-Eichen* mit
hohem Alt- und Totholzanteil entwickeln, um besonders gefahrdete Lebensgemeinschaften Ar-

ten wie z.B. Hirschkéfer zu férdern (weiter gehende

Erlduterungen zu den Ausgleichs- und Pfle-

gemafRnahmen sowie dem Entwicklungsziel vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Buch Nr. 6)
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Der weitere Ausgleich mit einer Flache von 2.066
" m? wird im Ortsteil Schlagenhofen auf einer Teil-

fiiche von FLNr. 678, Gmkg. Buch ausgeglichen.
Diese Flachen sind bislang intensiv bewirtschafte-
te Grinlandflchen, die in eine magere Flachland-
méhwiese trockener Ausprégung umgewandelt
werden soll. Angestrebt wird das Artenspektrum
des Lebensraumtyps 6510. Bei diesem Lebens-
raumtyp handelt es sich um artenreiche, exten-
sive Mahwiesen des Flach- und Hiigellandes mit
Wiesensalbei und Glatthafer. Im Gegensatz zum
ertragreichen Wirtschaftsgriinland ist dieser Le-
bensraumtyp bliitenreich und wenig oder gar nicht
gediingt. Die Flache wird kinftig gemaR Okokonto
der Gemeinde Inning einmal j&hrlich ab dem 15.7.
gemaht, das Mahgut wird geladen und abgefah-
ren. Die Flache verbleibt ungediingt.

Die Ausgleichsfiachen sind so lange aufrecht zu
erhalten, wie der Eingriff andauert (in der Regel
unbefristet) und an das Okoflachenkataster in
Kulmbach zu melden. Die Pflege ist auf 25 Jahre
von der Gemeinde auf Kosten des Eingriffsverur-
sachers aufrecht zu erhalten. Vorbehaltlich zur
Verfugung stehender Haushaltsmittel ist eine Teil-
nahme an staatlichen Foérderprogrammen nach
diesem Zeitraum und den dann geltenden rechtli-
chen Bestimmungen nicht ausgeschlossen.

Abb. 6: Lage der Ausgleichsflache Teilfla-
che FL.Nr. 678 Gmkg. Buch (griin umrandet)

4 Erlauterung der Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen der Griinordnung zielen auf drei wesentliche Punkte ab: Zum einen der
Erhalt der wesentlichen und wertgebenden Gehélzstrukturen im gesamten Planungsgebiet
(Festsetzungen Ziffern 5.7.1 und 5.8). Dies nicht zuletzt auch im Hinblick auf den Arten-
schutz und den Erhalt des stark durchgriint wirkenden Landschaftsbildes. Zum Zweiten soll
das durchgriinte und Oberwiegend mit Strauchern oder auch Baumen bepflanzte Erschei-
nungsbild der Ammerseestralle erhalten und gestarkt werden (Ziffern 5.7.2, 5.7.5, 5.7.6 und
5.7.7). Und zum Dritten wird eine Gleichbehandlung angestrebt, sprich, die Grundstiicke, in
denen derzeit kein oder nur geringer Baumbestand vorhanden ist, werden tiber Festsetzung
Ziffer 5.7.3 spéatestens im Zuge einer Neubebauung mit in die Pflicht genommen.

So lange keine baulichen Veradnderungen am Grundstiick erfolgen, herrscht selbstverstind-
lich Bestandsschutz. Allerdings bleibt es den Grundstiickseigentimern vorbehalten, bereits
im Vorgriff die Vorgaben der Griinordnung zu Gbernehmen. Diese sind als ausgewogene
Bestimmung im Hinblick auf Erhalt oder gar weitere Verschénerung der Gestaltung zu ver-
stehen. Zusétzlich wird zu den Festsetzungen Ziffern 5.7.2, 5.7.3 und 5.7.4 als Hinweis 6.4.
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eine Vorschlagsliste fiir die Pflanzung heimischer Gehélze an die Hand gegeben.

Die vorhandenen Bachldufe miissen — wie im Siidteil bereits im Bestand vorhanden — offen
gelegt du gehalten werden. Die Offnung dient nicht zu letzt der Artenvielfalt und der Hoch-

wasservorsorge. Die Festsetzung Ziffer 5.7.9 regelt den pfleglichen Umgang mit dieser na-
tarlichen Ressource. Die Bache kénnen dabei in die Gartengestaltung einbezogen werden.

5 Planungsalternativen

Der vorgelegte Bebauungsplan mit Griinordnung stellt eine Beplanung mit weitest gehender
Ber{icksichtigung der Bestandsgehdlze dar. In Anbetracht der planungsrechtlichen Situation
mit der vorhandenen Bebauung im Bereich westlich der Ammerseestrafde | erscheint die hier
vorgelegte Planung ausgewogen. Die Ammerseestralle | wurde bereits wahrend der Erar-
beitung der Bauleitplanung ausgebaut. Unter Beriicksichtigung der im Bestand gegebenen
Notwendigkeit, die Ammerseestrafle Il auszubauen, sowie die bereits baurechtlich tiber Vor-
bescheide bebaubare Grundstiicke 124/10 und 126 im Nordteil erscheint die Planung ohne
wesentliche Alternativen.

6 Monitoring

Uberwachung der Auswirkungen

Innerhalb eines Zeitraums von 2 Jahren nach Erteilung einer Baugenehmigung sollte
bei begriindeten Verdachtsféllen auf Wunsch der Gemeinde durch die Bauaufsichtsbe-
hérde (Kreisbauamt am Landratsamt Starnberg) tUberpriift werden, ob die festgesetzte
Versiegelung des jeweiligen Grundstiicks der Prognose entspricht. Falls die Versiege-
lung héher ausgefallen sein sollte, sind die jeweiligen Grundstiickseigentiimer aufzufor-
dern, die Versiegelung auf das zuldssige MaB zuriickzunehmen. Andernfalls sind Aus-
gleichsmafnahmen nachzubessern bzw. die Ausgleichsflachen zu erhdhen.

e Innerhalb eines Zeitraums von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes sollte durch die Gemeinde Uberpriift werden, ob die Offnung der Bachldufe durch-
gefluhrt und das Geldnde entsprechend den Festsetzungen ordnungsgemaR hergestelit
wurde.

» Die im Grunordnungsplan festgesetzten Geholze sowie Pflanzgebote sind durch die
Gemeinde innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit einer Neubebauung zu tber-
prifen, gegebenenfalls sind durch das Kreisbauamt die Erfullung der im Freiflichenge-
staltungsplan dargelegten Pflanzungen gem. Bebauungsplan anzuordnen.

e Die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist nach 5 und 15 Jahren zu Uberprifen und ggf.
den vorgesehenen Zielen entsprechend anzupassen / nachzubessern.

e Weitere Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar, so dass keine weiteren

Mafihahmen erforderlich scheinen.

7 Zusammenfassung

Durch die Planung wird das Gebiet beiderseits der Ammerseestralle | zwischen Haupt- und
Seestralle sowie dstlich der Ammerseestrale |l nérdlich der Einmiindung der Seestrale in
Buch baurechtlich geordnet. Auf der Westseite der Ammerseestrae wird das vorhandene
Baurecht im allgemeinen Wohngebiet unter Berticksichtigung des Baumbestands und der
Hangsituation geregelt. Das Gebiet auf der Ostseite der Ammerseestrae ist mit Ausnahme
des Eckgrundstiicks zur HauptstralRe (FI.Nr. 129) sowie des Kindergartengrundstiicks (FI.Nr.
130) und der FI.Nrm. 124/10 und 126 (jeweils genehmigte Vorbescheide) sowie 126/5 (Be-
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standsbebauung) als Auflenbereich im Sinne des § 35 BauGB anzusehen. Auf diesen
Grundstiicken wird maRvoll zusétzliches neues Baurecht fur bis zu 10 neue Baukérper (ins-
gesamt 2.250 m? Grundflédche, Doppelhduser bzw. 2 Wohneinheiten je Gebiude) sowie fur
einen Anbau an den Kindergarten (400 m? zusétzliche Grundflache) geschaffen. Das ge-
samte Bebauungsplangebiet ist teilweise durch méachtige GroRBbidume und weitere Gehdlz-
strukturen geprégt, die durch die Planung weitestgehend erhalten und — im Gegensatz zum
bisherigen Status - rechtlich gesichert werden. Des Weitern sorgen griinordnerische Fest-
setzungen fir Vermeidung oder zumindest Verminderung von Eingriffen; so dass die Griin-
struktur des Gebiets insgesamt erhalten und gestérkt wird. Die spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung kann in Anbetracht der angestrebten Erhaltung verkiirzt abgehandelt werden.
Allerdings werden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen beriicksichtigt, falls einzelne der
Grof3bdume dem bereits vorhandenen Baurecht weichen missen. Mit dieser MaRnahme
werden Verbotstatbestdnde vemieden. Insgesamt entsteht durch die Neuausweisung von
Baurecht auf dem Nordteil (6stlich der Ammerseestrafie) ein Ausgleichsbedarf in Héhe von
5.450 m? Flache. 3.384 m? der erforderlichen Ausgleichsflichen werden auf der gemeindli-
chen Okokonto-Fliche am Siidrand des Gemeindegebiets auf den FI.Nrn. 252, 253, 255
und 256/2 (Ostlich der Staatsstrale 2067, Gemarkung Buch) nachgewiesen. Der restliche
Ausgleichsbedarf in Héhe von 2.066 m? wird im Ortsteil Schlagenhofen auf Teilflichen der
FL.Nrn. 678 und 679, Gemarkung Buch nachgewiesen.

Weitere Umweltbelange, die in die Abwéagung einzustellen waéren, sind durch die Planung
nicht erkennbar berilhrt.

8 Verwendete Methodik / Literatur

Der Umweltbericht ist den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in der Bauleitpla-
nung: Der Umweltbericht in der Praxis* des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Auf die Durchfihrung eines eigenen
~Scoping-Termins* (Termin zur Festlegung des Untersuchungsumfangs, der Untersu-
chungsmethode und des Detaillierungsgrades) wurde aufgrund der klaren Umrisse der Pla-
nung und der vorhandenen Unterlagen verzichtet. Die Fachbeh6rden haben im Rahmen der
Beteiligung gemaR § 4, Absatze 1 und 2 die Moglichkeit, auch zum Umweltbericht ergéan-
zende Angaben oder Hinweise zu geben.

An Grundlagen fur die Erstellung des Umweltberichts wurde folgende Literatur verwendet:

BStMLU  BAYERISCHES  STAATSMINISTERIUM  FUR  UMWELT, GESUNDHEIT  UND
VERBRAUCHERSCHUTZ IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUM DES INNERN 2006: Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung:
Der Umweltbericht in der Praxis

BStMLU 2003: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein Leitfaden (Ergénzte Fas-
sung)

BStMLU 1993: ABSP — Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Starnberg,
Textband

BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT 1986: Standortkundliche Bodenkarte von Bayern 1
: 50.000, Blatt Nr. L 7932 Firstenfeldbruck sowie Erlauterungsband
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JESSEL, B., ToBIAS, K. 2002: Okologisch orientierte Planung, S. 74, Ulmer Verlag Stuttgart

LfU 2003 (Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg): Die naturschutzfachliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

OELTZSCHNER HANSJORG 2005 bzw. 2010: Baugrunduntersuchungen fiir die Bebauungspla-
ne Nr. 7 bzw. Nr. 10 in Buch am Ammersee

SCHONAU STEFFEN 2004: Naturrdumliche Einordnung des Untersuchungsgebietes [siidlicher
Teil des Landkreises Flrstenfeldbruck], Uni Jena

TREIBER MONIKA 2012: Untersuchung von Grundstiicken auf eine Eignung fur das Okokonto
der Gemeinde Inning, Gemeinde Inning.
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