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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Art des Gebietes

Fir den Bebauungsplan Schorn-Nord besteht Rechtsverbindlichkeit seit dem 2. 9. 1997. Das Plangebiet
liegt im landschattlichen Vorbehaltsgebiet. Der Regionalplan R 14 fiihrt aus, dass

»-..die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts gesichert oder wieder hergestellt, die Eigenart des
Landschaftsbildes bewahrt werden soll...“. Die Siedlungstatigkeit soll sich in diesem Raum nach den
Belangen des Naturschutzes richten.

Der Umgriff des Plangebietes umfasst den nérdlichen Teil des giiltigen Bebauungsplans in Hanglage
am Ammersee mit einer Hohendifferenz von ca. 30 m bis 37 m nach Westen. Die Reine Wohnsiedlung
Schorn Nord Teil 1 (Nord) mit einer Flache von 6,8 ha liegt isoliert siidwestlich des Ortes Inning ca. 1
km bis 1,5 km vom alten Ortskern entfernt. Im Bebauungsplan liegen mehrere Schutzgebiete:

» Der Ufersaum der Siedlung ist ein Auslaufer des umfangreichen Landschaftsschutzgebietes im
Landkreis Starnberg.

« Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Nr. 7932-372.02 umfasst den Seeuferstreifen und die Leitenwalder.

+ Das SPA-Gebiet (spezial protected area) Nr. 7932-471 EU-Vogelschutzgebiet Ammersee schliefit den
Uferbereich der Schom Siedlung ein mit den hohen, alten Baumen als Landeplatz fiir Végel und am
Ufersaum fir Brutplatze.

+ Das Steilufer am Ammersee ist als Biotop Nr. 7932-0020 kartiert, Gebietsteile reichen in die privaten
Grundsticke und werden durch Gartennutzung zuriickgedréngt. Ein zweites Biotop Nr. 7932-
0021/TF6 befindet sich auf der ,Maier Wiese" am tief eingegrabenen Bachilauf in direkter
Nachbarschaft zum Teil 2 (Siid) der Bebauungsplananderung.

Diese Schutzgebiete bleiben auch zukiinftig frei von Bebauung, sind aber als Folge der Wohnnutzung
belastet und tendenziell gefahrdet. Das Wohngebiet ist durchsetzt mit gut erhaltenem alten
Baumbestand.

Art der Bebauung und Ziele

Die zulassige Nutzung ist Reines Wohnen (WR) mit freistehenden Einzelhdusern und einigen
Doppelhdusern mit einer geringen Dichte unter 0,36 GFZ sowie einer geringen Versiegelung unter 0,36
GRZ. Im Bestand finden sich 31 Hauser mit Raum fiir ca. 120 Einwohner (bei einer angenommenen
Berechnungsgrundlage von 50 m? brutto Wohnflache pro Person) Die 1. Anderung des
Bebauungsplans Teil 1 (Nord) sieht durch Parzellierung der Grundstiicke und Bebauung von
Leergrundstiicken einen Zuwachs von ca. 7000 m? mit 11 neuen Hausern sowie einer Aufstockung im
Bestand gegeniiber dem giiltigen Bebauungsplan vor, daraus kann ein Bevélkerungszuwachs von ca.
140 Einwohnern abgeleitet werden. Geplant ist eine Verdichtung mit neuen Gebauden als freistehende
Einzelhauser mit maximal 2 Wohneinheiten. Die Teilung der Grundstiicke fiir Neubauten wird auf eine
MindestgréRe von 800 m? entlang der Schornstrale und 900 m? im (ibrigen Bereich begrenzt. Bei der
Teilung der ufernahen Grundstiicke diirfen die als private Griinflache mit besonderen MaRnahmen fiir
den Naturschutz festgesetzten Fldchen nicht in die Teilungsberechnung einbezogen werden.

Die Standorte der Hauser sind in einem vertraglichen Abstand von Schutzgebieten und altem
Baumbestand festgesetzt, ein freier Blick soll von jedem neuen Haus gewahrleistet sein. Zum Seeufer
ist eine 50 m breite bebauungsfreie Zone festgelegt. Die einzelnen Haustypen beinhalten 2
Vollgeschosse und erhalten je nach Lage zum Hang, senkrecht oder parallel eine 3. Geschossebene im
Untergeschoss oder im Dach als “Nicht-Vollgeschoss”.



Sondergebiet Bootsliegeplatz

Der bestehende Bootsliegeplatz bleibt durch die Festsetzung als Sondergebiet in seiner Nutzung und
Kapazitat erhalten. Da die jetzt genutzte Flache im Nordwesten und im Siiden in Biotopflachen
hineinragt, wurde das Sondergebiet zum bestehenden Bootsliegeplatz leicht nach Osten verschoben,
um das Aufstellen der genehmigten Anzahl der Boote auferhalb von Biotopen zu erméglichen. Eine
weitere Ausdehnung den Hang hinauf wird durch die Begrenzung des Sondergebietes verhindert. Die
im Osten anschlieBende Wiese (,Maierwiese") und der Bootsliegeplatz sind vom See aus als freie
Flache weithin sichtbar, dieser Eindruck soll erhalten werden. Daher sind auf dem Bootsliegeplatz keine
Baumpflanzungen vorgesehen, sondern nur einzelne Baumgruppen an der Ostseite zur Markierung und
Begrenzung des Platzes zur freien Wiese. Auf dem Bootsliegeplatz ist keine Bebauung maglich. Der
Platz darf nicht aufgekiest werden. Die Grasnarbe muss erhalten, nur die Zufahrten zu den Slipanlagen
kénnen als Schotterrasen angelegt werden. Die Festsetzungen fiir das Sondergebiet wurden ahnlich
wie in der Baugenehmigung des Bootsliegeplatzes vom 26.01.1976 gefasst, auler der oben
begriindeten Baumanordnung.

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der Siediung Schorn erfolgt (iber die Schornstrafe mit Anbindung an die
Ortsmitte Inning. Die Schornstrafe fiihrt auf dem Hangriicken, nach Osten erstreckt sich unbebaute
freie Landschaft, fiir die westlich anschlieRende Hangbebauung dient sie als Hauptsammelstralie. Die
Siedlung am Hang Teil 1 (Nord) wird mit einer Stichstralie (Bergstrae) von 370 m Lange erschlossen.
Von dieser Sammelstrae gehen wiederum kleine Stichstrallen parallel zum Hang zur Erschliefung der
Wohnhauser ab. Dieses StichstraRensystem soll beibehalten werden und nicht mit einer Ringstrae
uber die ,Maier Wiese" zu einem Strallennetz ausgebaut werden. Radfahrer und FuBgénger kénnen
das StraRennetz problemlos benutzen. Zwei Hauptwegebeziehungen fiihren in Nord-Siid-Richtung
tangenzial am Planungsgebiet vorbei: eine im Zuge der SchornstralRe geeignet fiir Radfahrer in
Richtung Buch / Breitbrunn, die zweite ist der Ammersee-Wanderweg Stegen / Inning / Breitbrunn, fiir
Radfahrer weniger geeignet. Die Siedlung ist an diesen Uferweg mit einem Weg angebunden, so dass
der See fiir Freizeitnutzungen der Bewohner erreichbar ist. Nicht nur fiir die Anwohner ist der See ein
beliebtes Erholungsgebiet, denn auf der ,Maier Wiese" mitten in der Schorn Siedlung lagem ca. 500
Segelboote. Die Anfahrt erfolgt derzeit von der SchornstralRe (iber die Bergstralle 370 m durch das
Wohngebiet mit einer Hohendifferenz von ca. 30 m und auf der Seepromenade zum Bootsliegeplatz.
Die ErschlieBung zum Bootsliegeplatz wird parallel vom bestehenden Fuf3- und Radweg am Ufersaum
als ca. 60 m langer Stich abzweigend von der Bergstralle mit wasserdurchiéssiger Oberfidche neu
hergestellt.

Griinordnung

Die landschaftliche Situation der Hangbebauung am Ammersee ist von besonderem Reiz und hohem
Wert. Fiir die geplante Verdichtung der Siedlung legt die Griinordnungsplanung begriindete
Rahmenbedingungen fest, die das sensible Landschaftsbild am Ammersee erhalt, das Wohngebiet an
den Ubergangen zur freien Landschaft durch naturnahe Pflanzungen in das Landschaftsbild einbindet,
den wertvollen Baumbestand durch ausreichende Abstande zu neuen Hausern sichert und ebenso eine
ausreichende Entfernung zu dem schutzwiirdigen Flora-Fauna-Habitat-Gebiet und den beiden Biotopen
festschreibt, um den Erhalt der Schutzgebiete zu garantieren.

1.2.Fachziele des Umweltschutzes und Art der Berticksichtigung

Bodenschutz

+ Funktionen des Bodens sichern und wieder herstellen

» Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Bodenversiegelung auf das notwendige Maf begrenzen



Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Die Versiegelung des Bodens wird durch die Festsetzung der GR gesamt auf eine vertragliche GRZ von
0,31 begrenzt. (rechtsgiiltiger B-plan 0,23 GRZ).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

» Eine Zunahme der Verkehrsbelastung durch die Verdichtung von 11 neuen Hausem im Plangebiet ist
zwar gegeben, es werden aber in dem diinn besiedelten Wohngebiet (GFZ ca. 0,30) an keiner Stelle
Larmwerte durch Pkw erreicht, die SchallschutzmaRnahmen notwendig machen wiirden.

Wasserschutz

» Schutz des Grundwassers und Oberflachenwassers

« Erhalt der natiirichen Riickhaltefahigkeit

» Versickerung des Niederschlags- und Dachflachenwassers auf den Grundstiicken, so weit moglich

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

» Niederschlagswasser ist vorrangig tiber die belebte Bodenzone zu versickern.
Ist die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick gemaR Versickerungsnachweis nicht méglich, kann
das uberschiissige Oberflachenwassers auf Antrag in den geplanten Regenwasserkanal in der
Bergstrale eingeleitet werden
(siehe Hinweise).

Landschaftsbild, Natur und Landschaftsschutz
» Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen
« Erholungsfunktion der Landschaft erhalten

» Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

« Festsetzung des erhaltenswerten Baum- und Gehdlzbestandes. Erhalt von Sichtschneisen zum See
und zur freien Landschaft durch Stellung der neuen Baukérper. Griinordnerische Gestaltung der
Grundstiickstibergange zur freien Landschaft unter Verwendung standortgerechter heimischer
Gehdlze. Der Erhalt und Schutz der Schutzgebiete wird durch festgesetzte Absténde fiir Neubauten
unterstiitzt. Im gesamten Bebauungsplangebiet sind die Grundstiickseinfriedungen sockelfrei
festgesetzt (siehe Festsetzungen und Hinweise).

« Der neue ErschlieBungsweg zur Bootsliegewiese befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg® und innerhalb der
Biotopflache Nr. 7932-0020. Der Bebauungsplan sieht einen 3,5 m breiten und 60 m langen Weg mit
wasserdurchlassiger Oberflache vor. Zusatzlich wird das Sondergebiet Bootsliegeplatz etwas nach
Osten verschoben, um die genehmigte Anzahl von Booten auferhalb der Biotopflachen zu
erméglichen. Hierfiir wird ein Streifen der als Griinland genutzen Maierwiese als Bootsliegeplatz
umgenutzt und gleichzeitig Biotopflachen aus dem Bootsliegeplatz herausgenommen. Bisher werden
im Nordwesten und Stiden des Bootsliegeplatzes Boote im Bereich der Biotope abgestellit.

Mit diesen Malinahmen wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung des Natur-
und Landschaftsschutzes ist als relativ gering und hinnehmbar einzuschétzen, da der Betrieb auf der
Bootsliegewiese mit ca. 500 Bootsliegepléatzen nur saisonal auf die Sommermonate beschrénkt bleibt.
Aus Sicht der Naherholung mit sportlicher Betatigung fiir die Bevdlkerung sollte der Ammersee fiir
Segler nutzbar sein. Diese Bootsliegewiese ist sehr unspektakular ausgestattet, natiirlich belassen
und rundherum kaum einsehbar, so dass das allgemeine Wohl hdher einzuschatzen ist als die
Beeintréchtigung von Natur und Landschaft. Gleichwohl muss fiir den ErschlieBungsweg und fiir
Verschiebung des Bootsliegeplatzes Antrége seitens der Gemeinde auf Erteilung einer Befreiung
gemaR Art 49 BayNatG gestellt werden.



2. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (IST - Zustand)

Die Bestandsaufnahme wurde im Kapitel Griinordnung der Begriindung Planbericht zum
Bebauungsplan ausfihrlich von der Landschaftsarchitektin Monika Treiber unter Punkt 1.4
~Schutzgebiete” und unter Punkt 2.1 bis 2.7 ,Untersuchung der Schutzgiiter* beschrieben. Im
Umweltbericht bedarf es keiner Ergénzung, so dass hier auf die Griinordnung verwiesen werden kann.

Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter:

Schutzgut Mensch und Gesundheit, soziales Leben

Die angestrebte behutsame Verdichtung des Hanggeléndes Schorn Nord Teil 1 (Nord) Iasst keine
sichtbare Veranderung der Lebenssituation fir die Anwohner im Planungsgebiet erkennen.
Beachtenswert sind lediglich die Entfernung vom Ortskern Inning (ca. 1,5 km) und der damit
verbundene Umstand einer erschwerten Versorgungssituation und Teilhabe am sozialen Leben in der
Gemeinde insbesondere fiir Kinder und Jugendliche. Das Villengebiet wachst somit tendenziell zu
einem eigenen Siedlungsgebiet und folgt damit nicht konsequent den Zielen der Raumordnung nach
dezentraler Konzentration der Siedlungsentwicklung.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume

(siehe auch Griinordnung Punkt 2.5)

Durch die bauliche Verdichtung sind Eingriffe in den Baumbestand nicht zu vermeiden. Das
Planungsgebiet ist vom Baumbestand und fiir die Vogelwelt besonders wertvoll. Die Beeinflussung von
Tieren, Pflanzen und ihrer Lebensréume ist durch die Planung als mittlere Erheblichkeit einzustufen,
obwohl die Schutzgebiete (LSG, Biotope und FFH Gebiet) sowie der Baumbestand in den
Festsetzungen des Bebauungsplans umfassend beriicksichtigt werden.

Schutzgut Boden

(siehe auch Griinordnung Punkt 2.2)

Im Planungsgebiet gibt es gemaR der geologischen Entstehungsgeschichte sehr unterschiediiche
Bdden, so dass durch den Erdaushub bei Neubau erheblich in die natiirfich gelagerten Bodenschichten
eingegriffen wird. Die Zunahme der Flachenversiegelung durch die bauliche Verdichtung ist dagegen
nicht erheblich (bezogen auf die Grundflache der Bauhauptkdrper +17% gegeniiber dem B-Plan 1997,
bei einer GRZ von ca. 0,31).

Schutzgut Wasser

(siehe auch Griinordnung Punkt 2.4)

Mit der geplanten baulichen Verdichtung kann unter Umstanden in Wasser fiihrende Schichten
eingegriffen werden. Die Versiegelung wird nur méRig erhoht. Das GrundwasserflieRverhalten wird sich
in kurzer Zeit stabilisieren, so dass die Beeinflussung auf die Wasserverhéltnisse insgesamt als mittlere
Erheblichkeit zu bewerten ist.

Schutzgut Klima/Luft

(siehe auch Griinordnung Punkt 2.3)

Die lockere, freistehende Bebauung in den Abmessungen von Einzelhdusern im Bestand und in der
Planung beeinflusst die Frischluftzufuhr und das Kleinklima in der Hanglage am See nicht erheblich.

Schutzgut Landschaftsbild

(siehe auch Griinordnung Punkt 2.1)

Das Wohngebiet Schorn Nord Teil 1 (Nord) liegt in exponierter Hanglage am Ammersee vom
Hangriicken bis an den Ful mit einem Uferstreifen von 50 m Breite frei von Bebauung. Der
Baumbestand ist so dicht, dass die Wohnsiedlung wahrend der Laubperiode nahezu von aufen nicht
einsehbar ist. Auch ist das Wohngebiet durch alten Baumbestand, Wald und Hecken gut in die
umgebende Landschatft eingefiigt. Die geplante bauliche Verdichtung stellt tendenziell eine
Beeinflussung des Landschaftsbildes dar, da die Erfahrung zeigt, dass der Wunsch der Bewohner nach
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Licht, Fernsicht und freien R&umen langfristig Giberwiegt. Beispielsweise wurden in der Vergangenheit
Einschnitte in Baumkronen und Baumfaliungen illegal vorgenommen.

Schutzgut Erholung

(siehe auch Griinordnung Punkt 2.6)

Der Erholungswert ist fiir Anwohner, Wandergaste und Segler auRerordentlich hoch. Dies wird auch in
Zukunft so bleiben, da die maBige Verdichtung keinen erheblichen Einfluss auf den Erholungswert
dieses Standorts nehmen kann. Allerdings wird sich das Konfliktpotenzial zwischen den Anwohnern und
den Nutzern der 500 Mietplatze fiir Boote, die auf der ,Maier-Wiese" im Landschaftsschutzgebiet liegen
und iiber das Jahr vorwiegend in den Sommermonaten bewegt werden erhohen, insbesondere im
Zufahrtsbereich der Bergstrale.

3. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung der 1. Anderung Teil 1 (Nord) wiirde der Bebauungsplan Schorn-
Nord in der Fassung vom 2. 9.1997 rechtsverbindlich gelten. Dadurch wiirde sich ebenfalls eine
bauliche Verdichtung ergeben. In der Bilanz weist die 1. Bebauungsplan Anderung gegeniiber dem B-
Plan von 1997 eine Erhéhung der Grundflache bezogen auf die Bauhauptkdrper von 17 % aus,
allerdings auf dem sehr niedrigen Versiegelungsniveau mit einer GRZ von ca. 0,31. Der wesentliche
Unterschied gegeniiber dem bestehenden B-Plan zeigt sich in der Grundstiicksteilung. Hier wird die
Strategie einheitlicher Grundstlicksgréen von 800 m? bis 900 m? eingeschlagen.

Die Folge dieser Leitlinie ist ein ndheres Heranriicken der Hauser im Bereich des HangfuRes in
Richtung Seeufer. Damit riicken die Baugrenzen naher an die Biotopgrenzen heran, wobei die
Abstande zu den Schutzgrenzen sowie zu den bestehenden Baumkronen (iberall eingehalten werden.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Schutzgut Boden und Wasser

Um die natiirliche Modellierung des Hanges zu berlicksichtigen, den natiirlichen Aufbau des Bodens
weitgehend zu erhalten und die Versiegelung gering zu halten sind die neuen Baugrenzen der Hauser
sehr eng bemessen.

Das Niederschlagswasser soll, wenn méglich, auf dem eigenen Grundstiick versickert werden. Sollte
der Versickerungsnachweis erbringen, dass eine Versickerung nicht méglich ist, kann das
liberschiissige Oberflachenwasser in den neu zu bauenden Tagwasserkanal in der Bergstrafie
eingeleitet und schlieBlich in den Ammersee gefiihrt werden. Auf keinen Fall darf der
Schmutzwasserkanal hierfiir hergenommen werden.

Schutzgut Landschaftsbild
Am ndrdlichen Siedlungsrand und im Ampermoos werden Ausgleichsfldchen bereitgestellt. Mit dieser
MaRnahme wird die landschaftliche Einbindung der Siedlung allseitig vervollstandigt.

Ausgleichsflachenbedarf

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Ermittiung des Ausgleichsbedarfs
wurde von der Landschaftsarchitektin Monika Treiber erstelit (siehe auch Griinordnung Punkt 3.
Eingriffsregelung).

Die Ermittiung des Ausgleichsflachenbedarfs berticksichtigt lediglich die zusétzlichen Baurechte, die
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Teil 1 (Nord) ausgesprochen werden. Durch die
hinzukommende Versiegelung durch Wohnhauser und Nebengebaude sowie durch den Wendeplatz am
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Ende der BergstralRe und die Zufahrt zum Bootsliegeplatz entsteht insgesamt ein Ausgleichsbedarf von
4.175 m?, Diese Flache muss an anderer Stelle fiir den Naturhaushalt zur Verfiigung gestellt werden,
um 11 neue Hauser in der Siedlung bauen zu kdnnen. Die Ausgleichsflachen liegen im Umgriff des
Bebauungsplans und im Naturschutzgebiet Ampermoos.

5. Alternative Planungsmaglichkeiten

Gegeniiber dem bestehenden rechtsgiiltigen Bebauungsplan stellt die 1. Anderung Teil 1 (Nord) eine
Planungsalternative dar hinsichtlich der Stellung der Wohngeb&ude senkrecht zum Hang, der
Einschrankung der Baurdume und damit der Verringerung der Versiegelung. Dabei wurde weitgehend
auf die Belange der natirlichen Verhaltnisse Boden und Badume Riicksicht genommen.

Als Alternative zur maBvollen Verdichtung stiinde die Neuausweisung als Ortserweiterung auf
landwirtschaftlichen Flachen zur Disposition. Dieser Alternative wurde jedoch nicht der Vorrang
eingerdumt. Die mafvolle Verdichtung der bestehenden Siedlung folgt den Zielen der Obersten
Baubehdrde im Sinne einer Innenentwicklung vor Auenentwicklung und entspricht zudem dem
Wunsch der Anwohner.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden fiir die Zufahrt des Bootsliegeplatzes sieben alternative
Erschlieungsméglichkeiten untersucht. In einem Bewertungsverfahren wurde auf der Grundlage von
Kriterien, die die Belastungen des Naturhaushaltes, der Anwohner, der Grundstiickseingriffe und
technische und finanzielle Aufwendungen beschreiben, die glinstigste Stralenlage ermittelt. Das
Ergebnis weist als beste Losung die Erschlieflung tber die Bergstrae mit einem neuen Stich am
Hangful} auBerhalb der Biotopgrenzen und in ausreichendem Abstand zu den Baumkronen zum
bestehenden Bootsliegeplatz aus.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten / Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Die Untersuchung
der Beschaffenheit und Lage des FFH-Gebietes kommt zu der Empfehlung, die Grenzen
deckungsgleich mit dem Biotop Nr. 7932-0021/TF6 am Grabeneinschnitt auf dem slidlichen Teil der
,Maier Wiese* zu legen.

Die Einschétzung zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf Kenntnissen des
Wasserwirtschaftsamtes, des beauftragten Ingenieurbiros und den Erfahrungen der Anwohner. Als
Grundlage und Datenquelle fiir die zusammenfassende dreistufige Bewertung der Planung wurden
Begriindung und Griinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans Teil 1 (Nord) sowie Angaben
der Fachbehdrden verwendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse iiber die Grundwasserfliisse am
Hang. Eine Beeinflussung durch Baukérper ist jedoch unerheblich, da es sich hier um einen bereits
bebauten Hang handelt an dem gréRere Grundstiicksllicken bebaut werden sollen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GroRb&ume insbesondere am Ufersaum behindern teilweise die Sicht aus den Hausern und Gérten auf
den See. Diese unter Schutz stehenden GroRbaume sind deswegen der Gefahr von Einschnitten und
Verletzungen ausgesetzt. Eine Kontrolle in regelmaRigen Abstanden erscheint notwendig, weil liberpriift
werden sollte, ob die Festsetzungen zum Schutz des naturnahen Gehdlzbestandes am Seeufer
ausreichen oder gegebenenfalls verscharft werden miissen.

Weiterhin muss die Gemeinde die Erhaltung des Gehdlzbestandes sowie die erforderlichen
Nachpflanzungen fiir geféllte Baume sicherstellen. Dabei wird es von Bedeutung sein ob,

« die Festsetzungen innerhalb der Flachen fir ,Privates Griin mit MaRnahmen zum Schutz fiir Natur
und Landschaft eingehalten werden, insbesondere die Erhaltung des Geholzbestandes und Kontrolle
der Nachpflanzungen,
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« die geforderten Nachpflanzungen fiir gefallte Bdume durchgefiihrt wurden,

+ sich die Festsetzungen zum Schutz des naturnahen Gehdlzbestandes am Seeufer bewéahren oder die
Festsetzungen verschérft werden miissen,

+ die Pflanzungen auf dem 6ffentlichen Griinfidchen durchgefiihrt wurden.

8.Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 1. Bebauungsplan Anderung Teil 1 (Nord) plant eine Verdichtung mit Wohnhausern in der
bestehenden Wohnsiedlung Schorn Nord. Die Lage der neuen, freistehenden, ca. 200 m? bis 300 m?
groRen, zweigeschossigen Hauser ist so gewahlt, dass die bestehenden geschiitzten Lebensraume
(FFH-Gebiet, Biotop, LSG) nicht von der Planung betroffen sind und ein ausreichender Abstand zu den
Baumkronen gewahrleistet ist. Mit der Neuordnung der Baurdume fiir Neubauten und teilweise auch im
Bestand wird die Versiegelung nicht erheblich erhdht, - dennoch ist ein erheblicher
Ausgleichsfldchenbedarf von ca.4.175 m? erforderlich - der Parkcharakter der Siedlung und die
landschaftliche Einbindung bleiben erhalten, die Durchgriinung sowie der freie Blick werden gegeniiber
dem bestehenden Bebauungsplan verbessert.

Durch die zu untersuchende Mdglichkeit der Versickerung des Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick, die Einleitung iiberschiissigen Wassers in den neu zu bauenden Tagwasserkanal, der
seinerseits in den Ammersee entwassert, wird eine den drtlichen Gegebenheiten angepasste Strategie
der Regenwasserableitung und Versickerung angestrebt und dadurch Vermeidungsmafnahmen
getroffen.

Die Neuplanung der Bergstrale mit befestigter Fahrbahndecke und angepasstem StraRenprofil
erleichtert die Anfahrt der Hauser fiir die Bewohner. Die ErschlieBung des Bootsliegeplatzes wiirde mit
der Verlegung der Zufahrt weg vom Wanderweg und auBerhalb des Biotops verbessert.

Notwendige Ausgleichsflachen werden mit einem Wiederaufforstungsprogramm am nérdlichen
Siedlungsrand auf Gemeindegebiet und im Naturschutzgebiet Ampermoos bereitgestellt.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung des Niederschlagswasser Abflusssystems vor sowie den Schutz
der GroRb&ume.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen mit einer dreistufigen Bewertungsskala:
geringe Erheblichkeit, mittlere Erheblichkeit, hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebshedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden mittel gering mittel mittel

Wasser gering mittel mittel mittel

Luft/ Klima gering gering gering gering

Tiere und gering mittel hoch mittel

Pflanzen

Mensch mittel gering gering gering

(Erholung)

Mensch (Larm mittel gering gering gering

Immissionen)

Landschaftsbild gering mittel gering gering

Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Sachgiiter




