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1 GRUNORDNUNG

1.1 Inhalt und Ziele der Griinordnungsplanung

Fir das Gebiet Schorn-Nord in der Gemeinde Inning wird der seit 1997 rechtsgiiltige Bebauungs-
plan dberarbeitet. Dafiir werden insgesamt 3 Bebauungspléne fiir ,Schorn-Nord’ Teil1 (Nord) und
Teil2 (Std) und Teil 3(Mitte) aufgestellt. Bei einigen Anliegern ist zumeist aufgrund von Nachfolge-
regelungen der Wunsch nach Grundstiicksteilungen und zusatzlichen Baurechten entstanden. Im
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird untersucht, wie sich die Wiinsche der Ei-
gentiimer mit einer landschaftsvertrdglichen Verdichtung innerhalb des Baugebietes verwirklichen
lassen. Die besondere Lage an den dstlichen Hangleiten des Ammersees erfordert eine sorgfaltige
Priifung jedes einzelnen Bauraumes, auch unter Beriicksichtigung des Erscheinungsbildes vom
See.

Ziel der Griinordnungsplanung ist es;

- die geplante Bebauung in das sensible Landschaftsbild am Ammerseeufer einzubinden

- vom Seeufer den Eindruck eines baumbestandenen Hanges zu erhalten

- eine Grundstiicksteilung zu erreichen, die der privilegierten Wohnnutzung mit Seeblick gerecht
wird

- den vorhandenen wertvollen Baumbestand zu erhalten

- ausreichende Abstande zu Schutzgebieten einzuplanen und die Schutzgebiete in ihrem Be-
stand zu sichern

- das Wohngebiet Schom-Nord an den Ubergéngen zur freien Landschaft durch naturnahe
Pflanzungen in das Landschaftsbild einzufiigen

1.2 Réaumliche Abgrenzung

Die raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ist weitgehend durch den ndrdlichen Umgriff des
gliltigen Bebauungsplanes vorgegeben. Die Grenze zwischen Teil1 (Nord) und Teil 2 (Siid) verlauft
vom Ammerseeufer nérdlich der Flur-Nr. 1372/23, dann 6stlich des Bootsliegeplatzes auf der Flur-
Nr.2279 nach Norden und von dort in die norddstliche Ecke der Maier-Wiese gerade weiter in Rich-
tung Osten zur Schomstrae. Alle Flurnummern, die ndrdlich dieser beschriebenen Grenze liegen,
sind Bestandteil des Bebauungsplanes Schorn-Nord Teil 1 (Nord).

Die Maier Wiese auf der Flur- Nr. 2279 ohne den Bootsliegeplatz, aber mit dem bebauten Grund-
stlick auf der Flur-Nr. 1367/2 bildet den Umgriff des Bebauungsplanes Schorn-Nord Teil 3 (Mitte).
Im Hinblick auf die Seenahe, die Blickbeziehungen zum und vom Ammersee und die Ubergénge
des Bebauungsgebietes in die freie Landschaft ist eine Einbeziehung der angrenzenden Land-
schaftsrdume erforderlich.

1.3  Planerische und rechtliche Vorgaben

Regionalplan

Das Planungsgebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Ammersee mit Herrschinger Moos,
Worth-, Pilsen- und WeRlinger See’.

Der Regionalplan R 14 schreibt hierzu, dass ,die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gesichert
oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der
Landschaft erhalten oder verbessert werden” soll. Eine geplante Siedlungstatigkeit soll sich nach
den hier besonders bedeutsamen Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege richten.



Fir den Planungsraum treffen die im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Landschaftsraum Fiinf-

seen-Gebiet’ genannten Leitbilder zu:

- Sicherung der Seeuferbereiche mit Weichholzaue, den Rdhrichtbestanden und den Wasser-
pflanzengesellschaften

- Freihalten der Ufer

- Vermeidung stérkerer Siedlungstéatigkeit und weiterer Zersiedlung im AuRenbereich.

Die bauliche MaRnahme der Bebauungsverdichtung stellt eine ausgleichspflichtige Belastung in-
nerhalb des Vorbehaltsgebietes dar, beriicksichtigt jedoch den Grundsatz der Vermeidung einer
weiteren Landschaftszersiedelung.

Landschaftsplan / Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan von 1982 und die Fortschreibung von 2010 stimmen mit den wesentlichen
Forderungen des aktuellen Regionalplanes iberein. Der alte Landschaftsplan von 1982 Iehnt je-
doch eine weitere Verdichtung oder zusétzliche Siedlungsausweisung im Bereich von Schorn ab.
Der Schutz des Ammerseeufers und der Leitenwalder hatte im Landschaftsplan Vorrang vor einer
weiteren Bebauung. Nach heutiger Zielsetzung ist eine maRvolle Nachverdichtung bestehender
Wohngebiete umweltvertraglicher, als die Neuausweisung von Bauflachen in der freien Landschaft.
Entlang des Seeufers wird im Landschaftsplan auf den Ammerseewanderweg und auf verschiede-
ne Moglichkeiten zur Wassersportnutzung des Ammersees verwiesen.

1.4 Schutzgebiete
Im Bebauungsplan sind nachfolgend aufgefiihrte Schutzgebiete ausgewiesen:

Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg’

Das Landschaftsschutzgebiet reicht im Siiden vom Ammersee iiber die Hangleitenwélder bis auf
die privaten Seeanliegergrundstiicke, es umschliet die nur mit einem Haus bebaute Maier Wiese,
folgt in Richtung Norden wieder den Hangleitenwaldern und umfasst nach der Bebauung an der
Bergstrale die ndrdlich angrenzenden Wiesen und Walder.

Flora-Fauna-Habitat Gebiet Nr. 7932-72.02: Ammersee und Leitenwalder

Das Schutzgebiet umfasst im Siiden des angrenzenden Bebauungsplanes Schorn-Nord Teil 2
(Std) einen ca. 40 m breiten Seestreifen, das Ammerseeufer, die Leitenwalder, die Flur-Nr.
1372/23 und innerhalb des Bebauungsplangebietes Schorn-Nord Teil1 (Nord) eine Teilflache der
Flur- Nr. 1372/67.

Gebietsmerkmale: Ufer- und Verlandungszonen des oligo- bis mesotrophen Ammersees, Einbezie-
hung der warmegetonten Buchenwalder mit thermophilen Arten. Im Plan sind die Grenzen nach
dem Meldestand vom 21.12.2004 dargestellt.

SPA-Gebiet Nr. 7932-471: Ammerseegebiet (Special protected area)

Das EU-Vogelschutzgebiet ‘Ammerseegebiet’ erstreckt sich lber die gesamte Flache des Ammer-
sees sowie im Norden Uber das Ampermoos, im Osten iber das Herrschingermoos und den
Pilsensee und im Stden (ber das siidliche Ufer und entlang der Ammer. Schutzzweck ist die Erhal-
tung der jeweiligen Vogelarten und ihrer Lebensrdume entsprechend den ékologischen Anspri-
chen, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung sicher zu stellen.



Amtlich kartierte Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

Biotop-Nummer 7932-0020: Warmeliebender Wald des Ammersee-Steilufers und der westlich un-
ten anschlieBende Gehdlzsaum am Seeufer.

Teile der Biotopflache reichen auf die im Westen gelegenen Grundstiicke. Die Gartennutzung hat
den ostlichen Rand des Waldsaumes zuriickgedréngt. Ein naturschutzfachliches Ziel des Bebau-
ungsplanes ist es, den Waldrand wieder herzustellen.

Biotop-Nummer 7932-0021TF 6; Im Siiden der Maier-Wiese, mit direktem Anschluss zum Gehélz-
bestand am Ammerseeufer liegt eine breite Baumhecke mit tief eingegrabenem Bachlauf, der aller-
dings nur temporar Wasser fiihrt. Der nérdliche Teil der Biotopflache ab dem Graben, bis zur Ver-
langerung der Bootswiese ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 UNTERSUCHUNG DER SCHUTZGUTER

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden die relevanten Schutzgiiter im Bestand beschrieben, be-
wertet und die geplanten Auswirkungen prognostiziert.

Schutzgut Inhalte Quelle
Landschaftsbild Auswirkungen auf das Land- | Fotographien vom Westufer
schaftsbild Landschaftsplan
Boden Geologischer Bodenaufbau Geologische Karten
Landschaftsplan
Grundwasser Grundwasserabstand, Oberfld- | Baugrundgutachten
Oberflachenwasser chenwasser, Geologische Karten

Versiegelungsgrad, Hangquellen

Arten und Lebensraume Lebensraumtypen und Biotopkartierung

Biotope Standartdatenbogen FFH
Ergebnisse der Speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung

Klima und Lufthygiene Emissionen Ableitung aus der topographischen
Frischluftzufuhr Karte und aus dem Landschaftsplan
Kaltluftentstehungsgebiete

Erholung Wassersport, Zufahrt zum Bootslie- | Landschaftsplan, Beobachtungen vor
geplatz, Zuwege zum See Ort

Schutzgebiete Auswirkungen der geplanten Be- [ Schutzgebietsbeschreibungen
bauung auf die Schutzgebiete Landschaftsschutzgebietsverordnung




2.1 Landschaftshild

Bestand:

Das bestehende Wohngebiet Schorn-Nord liegt auf dem nach Westen geneigten Hangriicken der dstli-
chen Ammerseemoréne. Die Bebauung zieht sich locker von der oberen Hangkante in Richtung See,
wobei ein Streifen am See, der zwischen 50 und 80 m Breite variiert, von Bebauung frei gehalten ist.
Zwischen Privatgrundstiicken und Seeufer verlduft im dichten Baumbestand die Seepromenade, die
eine viel genutzte Ful- und Radwegeverbindung entlang des Ammersees darstelit. Das Seeufer wird
durch offentliche Zugénge und durch einige private Stege und Treppenzugénge erschlossen. Der
Baumbewuchs reicht fast bis an die Wasserlinie. Vorgelagert ist ein zumeist gut ausgepragter Schilf-
und Rohrichtstreifen.

Das Wohngebiet ist durch alten Baumbestand, durch die Waldkante im Norden, den Hangwald am
Seeufer und die Baumhecke siidlich der Maier-Wiese gut in die umgebende Landschatft eingefiigt.

Der Bootsliegeplatz ist unterhalb einer natiirlichen Geléndekante situiert und ist nur von der Seeprome-
nade erschlossen und wahrnehmbar.

Vom gegeniberliegenden Seeufer bei Eching am Ammersee sind die Hauser von Schorn Nord nicht zu
sehen, der Hang wirkt zumindest im Sommer so, als sei er unbebaut. Fiir den Blick vom Ammersee auf
das Wohngebiet Schorn ist daher die Erhaltung des Baumbestandes fiir das Landschaftsbild ausge-
sprochen wichtig.

Blick von Eching auf Schorn — das Planungsgebiet befindet sich zwischen den
beiden Gehdlzinseln

Bewertung:

Die Besonderheit des Wohngebietes Schorn-Nord liegt in der exponierten Lage am Seeufer des Am-
mersees und in dem aufergewdhnlich gut erhaltenen Baumbestand. Zusammenhangende Gehdlzbe-
stande gliedern die Wohnflachen und schaffen raumliche Zuordnungen. Alte Baume schaffen Distanz
zwischen den Grundstiicken und schiitzen vor unerwiinschten Blickbeziehungen.



Prognose:
Bei einer Teilung und baulichen Verdichtung der Grundstiicke besteht immer die Gefahr, dass sich der

Charakter eines Wohngebietes grundlegend veréndert. Zu kleine Grundstiicke filhren dazu, dass Bau-
me als storend und als ,Lichtrauber' empfunden werden.

Ist die Bebauung zu dicht und sind die Grundstiicke zu klein, so ist der wertvolle alte Baumbestand auf
langere Sicht gefahrdet.

Aus diesem Grund wurde anhand des kartierten Baumbestandes iberlegt, wie die Grundstiicke geteilt
und die neuen Baukérper angeordnet werden kénnen, um den Baumbestand weitgehend zu schonen.
Einzelne, erforderliche Fallungen kénnen (iber Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden.

22 Geologie und Boden

Bestand:

Das Planungsgebiet befindet sich auf dem zum Ammersee geneigten Hangriicken einer wiirmeiszeitli-
chen Endmoréne. Die Gelandehdhen differieren von 570 m {i. NN im Siidwesten bis 533 m . NN am
mittleren Ammerseespiegel. Die Moranenschotter der Endmoréne gehen am Hangfu in die Grundmo-
rane iiber. Im Ubergangsbereich zwischen End- und Grundmorane kommt es haufig zu Austritten von
Hangquellen.

Bei der Bodendeckschicht wechseln auf kurzer Entfernung stark sandig-lehmige und tonige Bdden.
Teilweise sind auch véllig wasserundurchlassige Seetone zu finden. Bei den Oberbdden handelt es
sich um zumeist flachgriindige Braunerden und Parabraunerden. Am HangfuRl im Siidwesten gibt es
ein partielles Vorkommen von Pararendzinen, die im friiheren Auebereich des Ammersees vorkommen.
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L4. Flaches Ammiersecufer stidlich Breitbrunn mit altem Strandwall 2 m iiber dem heutigen See-
spiegel. - Aus R. Kuwez 1992,

Der Schnitt durch das Ammerseeufer siidlich von Breitbrunn, lasst sich im Wesentlichen auf den Schnitt
bei Schorn lbertragen. Unterschiedlich sind die Ausbildung der Unterwasserzonen und die Topogra-
phie des Hangwaldbereiches.

Bewertung:
Im Planungsgebiet gibt es gemaR der geologischen Entstehungsgeschichte sehr unterschiedliche B6-

den. Der Umgang mit den vorhandenen Bodenverhéltnissen muss vor Ort beim Offnen der Baugruben
entschieden werden.



Durch die Flachenversiegelung der baulichen Verdichtung erfolgt ein dauerhafter Verlust der Boden-
funktionen. Es werden natiirlich gelagerte Bodenschichten verandert und in ihrem biologischen Wir-
kungsgefiige verandert.

Prognose:

Wahrend der geplanten BaumaRnahmen erfolgen schwerwiegende Eingriffe in den Oberboden, in tief-
griindige Bodenschichten und unter Umstanden in Hangquellbereiche.

Die einzelnen Oberbodenschichten sollen wahrend der Baumafinahme gesondert abgetragen, getrennt
gelagert und in ihrer natirlichen Abfolge wieder eingebaut werden, um die langfristigen Auswirkungen
auf den Bodenhorizont gering zu halten. Die Geléndemodellierung soll sich héhenmé&Rig dem natiirli-
chen Gelandeverlauf anpassen, um den Eindruck der westorientierten Hangneigung groRflachig zu
erhalten.

2.3  Klima und Lufthygiene
Bestand:
Das lokale Klima ist gepragt durch die geographische Lage im Alpenvorland, im Besonderen durch die
Lage am Ammersee und die nach Westen geneigte Hanglage.
Der See wirkt sommers wie winters temperaturausgleichend und es kommt zu spiirbar milderen Tem-
peraturwerten. Da die Hauptwinde aus Westen kommen, wird die Luft Giber dem See im Sommer leicht
abgekuhlt, im Winter bei nicht gefrorenem Seespiegel méaRig erwarmt. Die bislang lockere Stellung der
Baukérper erméglicht ein Aufsteigen und Durchstrémen der Luftmassen am Hang.

Bewertung:
Die Frischluftzufuhr erfolgt iberwiegend aus Westen. Das lokale Kleinklima ist durch die Nahe zum See

fiir die geographische Lage ausgesprochen mild.

Prognose:

Die Versiegelung durch die zusatzliche Bebauung ist nicht so gravierend, dass sich Anderungen im
lokalen Kleinklima andeuten. Bei der Planung der neuen Baukdrper wird darauf geachtet, dass keine
Riegelbildung entsteht und am Hang des Wohngebietes ein ungestorter Luftmassenaustausch stattfin-
den kann.

Wahrend der Bauzeit kann es zu einem vermehrten Aufkommen von Staubemissionen kommen. Die
Belastung ist voriibergehend.

24 Wasser

Bestand:

Das Planungsgebiet grenzt dstlich an das Ammerseeufer. Der See hat einen mittleren Wasserstand
von 533,0 m . NN. Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes verlauft ein ehemals offener Entwésse-
rungsgraben, der inzwischen in weiten Abschnitten verrohrt ist. Der Graben siidlich der Maier-Wiese
wird durch Oberflachenwasser der 6stlich anschlieRenden Hanggebiete gespeist und fiihrt nur temporar
Wasser.



Durch die vielfaltig gelagerte, geologische Schichtung wechseln auch die Grundwasserverhéltnisse
mehrfach innerhalb des Planungsraumes. Wasserfiihrende Schichten, die durch Ton- oder Seetonab-
lagerungen entstanden sind, fiihren innerhalb des HangfuRes zu Quellaustritten oder Stauhorizonten.

Bewertung:

Die vorhandene Bebauung stellt durch die Bodenversiegelung eine Beeintrachtigung der ortlichen
Oberflachenwasserversickerung dar. Da das Wasser iiber die umgebenden Gartenflachen versickern
kann, sind fiir das Grundwasser keine wesentlichen Auswirkungen zu erkennen.

Prognose:

Durch die erweiterte Flachenversiegelung wird die lokale Versickerung zusétzlich gestért. Eingriffe in
Bodenhorizonte durch Kellereinbauten, die unter Umsténden in wasserfiihrende Schichten reichen,
filhren aller Voraussicht nach jedoch nicht zu einer Anderung des GrundwasserflieRverhaltens, da es
sich um kleinrdumige Eingriffe handelt, die umflossen werden kénnen.

Angeschnittene Quelihorizonte miissen gefasst und dem Grundwasser wieder zugefiihrt werden.
Oberflachenwasser, das nachweislich nicht auf eigenem Grund versickert werden kann, muss entweder
iber das offentliche Trennsystem oder iber die offenen Grében als Vorfluter abgefiihrt werden. Eine
direkte Einleitung in den See ist zu vermeiden.

Die Entwésserung der Bergstrae wird im Rahmen der StraBBenprojektierung geplant.

2.5 Arten und Lebensraume

Bestand:

Die vorhandene Pflanzendecke ist fast lberall das Ergebnis einer Jahrhunderte langen Nutzung durch
den Menschen. Bei Einstellung der Nutzung wiirde sich im Untersuchungsgebiet auf den Moranenhén-
gen ein Orchideen-Buchenwald mit thermophiler Auspragung einstellen. Die Arten der potentiell natiirli-
chen Vegetation dienen zusammen mit der Bestandserhebung als Anhaltspunkt fiir die Auswahl der
Artenlisten.

Okologisch besonders wertvoll sind im Umgriff des Planungsgebietes der thermophile Hangleitenwald
am Ammerseeufer, der Waldrand im Norden, die Baumhecke am Graben siidlich der Maier-Wiese.
Diese Bestande werden durch die Biotopblatter im Anhang detailliert beschrieben und unter dem Punkt
2.7 Schutzgebiete behandelt.

Der Baumbestand wurde anhand von Luftbildern erfasst, bei Ortsbegehungen von der Lage einge-
schritten und auf Art und Vitalitat angesprochen. Die Bdume wurden nicht tachymetrisch eingemessen.
Nur die fiir das Landschaftsbild pragenden und erhaltenswerten Baume wurden in den Bebauungsplan
ibernommen. Das Baumkataster im Anhang beschreibt die einzelnen Baume und Gehdlzbestande.
Der dberwiegende Teil der Planungsflache wird als Gartenland genutzt. Neben dem besonders bemer-
kenswerten Baumbestand fallt auf, dass ein GroRteil der Grundstiicke mit landschaftsuntypischen Thu-
jenhecken abgegrenzt ist. Diese gewahrleisten zwar den Sichtschutz zum Nachbargrundsttick, verhin-
dern aber auch haufig die Durchblicke zum See.

Im Wohngebiet Schorn-Nord ist als Besonderheit die Nahe zum Vogelschutzgebiet Ammersee Nord
festzustellen. Die besonders hohen Baume, wie die Pappeln am Weilen Berg, werden wahrend des
Vogelzuges als Ansitz- und Sammelb&ume genutzt. Durch den reichen Baum- und Gehélzbestand sind
zahlreiche Sing-, Waldvdgel und heckenbriitende Vogelarten innerhalb des Wohngebietes vertreten.



Bewertung:
Das Planungsgebiet ist sowohl vom Baum- und Gehdlzbestand als auch fiir die Avifauna als besonders

wertvoll einzustufen.

Prognose:

Bedingt durch die bauliche Verdichtung sind Eingriffe in den Baumbestand nicht zu vermeiden. Bei der
Planung wurde sorgsam darauf geachtet, den Baumbestand so weit als méglich zu schiitzen. Fir nicht
zu umgehende Fallungen in Baurdumen und Baustellenzufahrten werden Ersatzpflanzungen vorge-
nommen.

Zu den wertvollen Geholzbestanden der Biotopflachen und des Waldes wurden bei der Bauraumvertei-
lung erforderliche Mindestabsténde eingehalten, um den Bestand zu schonen und langfristig zu erhal-
ten.

Durch die Versiegelung der neu ausgewiesenen Baurdume ftritt generell eine Verschlechterung der
Lebensbedingungen von Flora und Fauna ein. Der Eingriff muss daher nach dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz liber geeignete Ausgleichsmafinahmen und Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden auch die Auswirkungen der baulichen Verdich-
tung auf das potentiell vorkommende Artenspektrum untersucht. Die SaP liegt im Anhang bei, schutzre-
levante MaBnahmen werden in die Festsetzungen libernommen.

2.6 Erholung

Bestand:

Nicht nur flir die Anwohner birgt die Lage am See ein aulerordentliches Erholungspotential. Auf dem
westlichen Teil der Maier-Wiese lagern im Sommer ca. 512 Segelboote. Die Zufahrt der Bootsbesitzer
und Wochenendsegler schafft manchen Konflikt mit den Anwohnern. Innerhalb der Bebauungsplanung
wurden daher mehrere ErschlieBungsvarianten zur Maier-Wiese untersucht, um die Seepromenade
vom Autoverkehr zu befreien. Die Seepromenade ist Teil des Ammerseerundweges und wird von Fuf3-
gangern und Radfahren gerne und héufig benutzt. AuBer an den Slipstellen fiir Segelboote bestehen
keine 6ffentlichen Seezugénge. Die kleinen Grundstiicke zwischen Seepromenade und Seeufer sind in
privatem Besitz. Von den meisten Spaziergangem wird der Schutz der Geholz- und Schilfzone direkt
am See respektiert.

Sudlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet besteht wahrend der Brutzeit von Mérz bis Ende Juli
ein Betretungsverbot fiir das Seeufer mit angrenzender Schilfzone.

Bewertung:

Durch die Seenahe bestehen sowohl fiir die Anwohner als auch fiir die Tagesgaste zahlreiche Erho-
lungsmdglichkeiten. Da kein Badeplatz oder direkter Seezugang besteht und der Uferbewuchs teilweise
dicht bis undurchdringlich ist, wird die Uferzone nicht (ibermaRig beansprucht. Eine Intensivierung der
Erholungs- und Sporteinrichtungen wird nicht angestrebt, da es ansonsten zu einer Uberbelastung
empfindlicher Uferzonen kame.
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Die Seepromenade ist Teil des Ammerseerundweges

Prognose:

Hinsichtlich der Erholungseignung wird das Gebiet ,Schorn-Nord’ auch bei der angestrebten hoheren
Bebauungsdichte nicht beeintrachtigt. Es wird keine Intensivierung von Erholungseinrichtungen ge-
plant, um die naturnahen Uferbereiche nicht weiter zu belasten. Die Zufahrtsituation zur Maier-Wiese
fur Segler kann durch eine zusétzliche ErschlieBung, die Fahr- und FuBwegeverkehr trennt, verbessert
werden. Nordlich des Planungsgebietes wird vom Verein Erholungsflachen e.V. ein groRziigiges Bade-
gelénde angelegt, das der Offentlichkeit als Naherholungsgelande zur Verfiigung steht.

2.7 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg’

Bestand:

Das Landschaftsschutzgebiet wird mit seinen Grenzen in den Bebauungsplan nachrichtlich iiber-
nommen.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen die westlichen Gartengrundstiicke der unmittelba-
ren Seeanlieger und der als Bootsliegeplatz genutzte Teil Maier-Wiese.

Als besonders wertvoller Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes sind im Untersuchungsgebiet
die Biotopflachen anzusehen.

Prognose:

Reicht das Landschaftsschutzgebiet auf private Gartengrundstiicke, so stehen die Schutzziele fiir
Natur und Landschaft im Vordergrund der Griinordnungsplanung. Es wird weder Bebauung noch
die Errichtung von Nebenanlagen innerhalb des Schutzgebietes zugelassen. Ausgenommen hier-
von sind die Grundstlicke mit der Flur-Nr.2278/15 und 2278/17 fiir die geplante ErschlieBungsstra-
e zur Maier-Wiese. Der Eingriff bedarf einer naturschutzrechtlichen Befreiung und ist ausgleichs-
pflichtig. Der Streifen unter der Lindenallee auf der Flur-Nr. 2278/14 wird durch den Riickbau der
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Seepromenade auf FuBwegebreite und die Pflanzung von einzelnen, heimischen Strauchgruppen
aufgewertet.

Im Rahmen der privaten Gartennutzung gelten Pflanzgebote, Festsetzungen zur Erhaltung des
Baumbestandes sowie libergreifend die Schutzgebietsverordnung.

Durch die geplante Verdichtung der Bebauung aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes tritt keine
Beeintrachtigung ein. Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sind keine Verénderungen zuge-
lassen, welche die Natur schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild
verunstalten.

Es wird besonders auf den §3 der Schutzgebietsverordnung verwiesen. Hier werden die erlaubnis-
pflichtigen Manahmen aufgefiihrt. Die Genehmigungsbehdrde hierfiir ist ausschlieRlich die Untere
Naturschutzbehérde am Landratsamt Starnberg.

Flora-Fauna-Habitat Gebiet Nr. 7932-72.02: Ammersee und Leitenwélder

Bestand:

Das Schutzgebiet umfasst im Siiden des angrenzenden Bebauungsplanes Schorn-Nord Teil2 Siid
einen ca. 40 m breiten Seestreifen, das Ammerseeufer, die Leitenwélder, die Flur-Nr. 1372/23 und
innerhalb des Bebauungsplangebietes Schorn-Nord Teil1 Nord die Flur- Nr. 1372/67.
Gebietsmerkmale: Ufer- und Verlandungszonen des oligo- bis mesotrophen Ammersees, Einbe-
ziehung der warmegetdnten Buchenwélder mit thermophilen Arten.

Lebensraumklassen:;

Binnengewasser 75%
Moore, Siimpfe, Uferbewuchs 18 %
Feuchtes, mesophiles Griinland 2%
Laubwald 5%

Gite und Bedeutung: Natiirliche Uferbereiche mit landesweiter Bedeutung fiir Schneidried-
Bestande und Buchenwalder, sowie bestes Gebiet der Bauchigen Windelschnecke. Weitere priori-
tare Arten fiir das Gebiet sind:

Bachmuschel, Gelbbauchunke, Hirschkafer, Alpenbock und Fimisglanzendes Sichelmoos. Wah-
rend Hirschkafer und Alpenbock vom Lebensraum an Altholzbestande gebunden sind, brauchen
die anderen Arten die Néhe zum See, zu klaren Bachen oder kalkhaltigen Quellbereichen.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes liegen ein Teil des Uferstreifens und der Laubwaldanteil in
Form der alten Baumhecke stidlich der Maier Wiese.

Bewertung und Prognose:

Innerhalb des Uferstreifens des FFH-Gebietes finden keine Veranderungen statt. Durch die Erho-
hung der Anwohnerzahlen sind zumindest keine erheblichen Auswirkungen auf diesen Bereich zu
erwarten. Der Badebetrieb wird sich auf den nérdlich angrenzenden Flachen im Erholungsgebiet
bei Stegen konzentrieren. Fiir den Nordteil des FFH-Gebietes innerhalb der Baumhecke wird auf-
grund der Verlagerung der dort eingestellten Segelboote eine Verbesserung des Lebensraumes
angestrebt.

Um eine Erheblichkeit von Beeintrachtigungen durch die Planung sicher beurteilen zu kénnen
wurde eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass kei-
ne Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes erheblich betroffen sind. Die FFH-VA liegt im Anhang
bei.
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SPA-Gebiet Nr. 7932-471: Ammerseegebiet (Special protected area)

Bestand:

Das EU-Vogelschutzgebiet ‘Ammerseegebiet’ erstreckt sich (iber die gesamte Fléache des Ammer-
sees sowie im Norden iiber das Ampermoos, im Osten iber das Herrschingermoos und Pilsensee
und im Stiden Uber das stdliche Ufer und entlang der Ammer. Schutzzweck ist die Erhaltung der
jeweiligen Vogelarten und ihrer Lebensrdume entsprechend den ckologischen Anspriichen, um ihr
Uberleben und ihre Vermehrung sicher zu stellen.

Insbesondere kommt dem Schutz der Uferzonen als Brut- und Nahrungshabitat und als Ruhegebiet
besondere Bedeutung zu. Die Erhaltung von Eichenreichen Laubholzbestanden mit Totholzanteil
fiir diverse xylophile Specht- und Kéferarten zahlt zu den wesentlichen Zielen.

Da SPA-Gebiet grenzt direkt im Westen an das Planungsgebiet und muss daher in die Untersu-
chung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen einbezogen werden.

Bewertung und Prognose:

Empfindliche Vogelarten werden bereits durch die Néhe zur bestehenden Bebauung oder durch die
Erholungsnutzung gestort. Es ist daher davon auszugehen, dass hochempfindlichen Arten in die-
sem Abschnitt nicht briiten oder sich zur Ruhe niederlassen. Die bestehende Situation am Ammer-
seeufer darf im Sinne des fachlichen Naturschutzes nicht verschlechtert werden.

Im Bebauungsplan werden MaRnahmen zum Schutz der Gehdlzbestédnde am Ufer und zur Wah-
rung und Wiederherstellung des Gehdlzbestandes innerhalb des Planungsgebietes getroffen. Nut-
zungsbeschrankungen und Pflanzgebote im Uferbereich sollen dazu beitragen, die hohe natur-
schutzfachliche Wertigkeit auch langerfristig zu erhalten.

Amtlich kartierte Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

Biotop-Nummer 7932-0020: Warmeliebender Wald des Ammersee-Steilufers und der westlich un-
ten anschliefende gewasserbegleitende Gehdlzsaum.

Bestand:

Im Anschluss an die Wasserflache bildet ein kiesiger Uferstreifen mit partiellem Bewuchs von
Rohrglanzgras und verschiedenen Seggenarten den Ubergang zu dem dichten Waldstreifen am
Ammerseeufer. Zum Zeitpunkt der Biotopkartierung reichte der Ostliche Gehdlzrand auf die im
Westen angrenzenden Grundstiicke. Die Gartennutzung hat den dstlichen Rand des Waldsaumes
zuriickgedrangt. Bestandteil dieser Biotopflache ist auch der Restbestand der Lindenallee, die ur-
sprlinglich von Buch nach Stegen fiihrte. Augrund des kartierten Vegetationsbestandes der Biotop-
kartierung unterliegt die Flache zusatzlich dem Schutz nach § 30 BNatSchG.

Auf der Flur-Nr. 2279, der Maier Wiese lagemn im westlichen Traufbereich des Gehdlzsaumes eine
Reihe Beiboote und Katamarane. Unterhalb der Boote im Lichtschatten ist die Entwicklung des
Krautsaumes gestort.

Bewertung und Prognose:

Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan ist es, den Waldrand wieder herzustellen und den Ge-
holzbestand am Ammerseeufer langfristig zu sichern. Schnittmalinahmen diirfen die natiirliche
Wuchsform der Gehélze nicht verandern, Kappungen von Gehélzen sind untersagt und die auf-
kommende Naturverjingung ist zu erhalten. Notwendige Baumfallungen diirffen nur mit Zustim-
mung der Unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden.

Der geplante Erschliefungsweg zur Maier Wiese liegt innerhalb der Biotopfléche, die Versiegelung
und der Eingriff miissen ausgeglichen werden. Zusétzlich werden folgende Minimierungsmafnah-
men getroffen;
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Der FuBweg am Seeufer, der bislang auch dem Fahrverkehr diente, wird auf 2,3 m Breite zurlick-
gebaut. Der verfestigte Wurzelbereich der alten Linden im Bereich des Weges wird schonend gelo-
ckert und begriint. Zwischen dem FuRweg und dem BootserschlieBungsweg wird eine Sichtschutz-
pflanzung aus einzelnen, heimischen Strauchgruppen gepflanzt. Die wasserdurchlassige Zufahrt
zur Maier Wiese erfolgt in wurzelschonender Bauweise mit Wurzelbriicken oder der Verwendung
von Geogittern zur Druckverteilung. Im siidlichen Teil des Seeuferweges wird die alte Lindenallee
durch 7 neu zu pflanzende Linden ergénzt. Fiir den Bau des Weges innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg’ und innerhalb der Biotopflache Nr.
7932-0020 wurde vor Baubeginn eine naturschutzrechtliche Befreiung mit Darlegung aller bauli-
chern Minimierungsmafinahmen und Kompensationsmafinahmen beantragt.

Um den Konflikt mit den im Traufbereich lagernden Segelboten zu lésen, wird vorgeschlagen die
westliche Bootsreihe des Bootslagerplatzes nach Osten, hangaufwarts zu verlagern.

Biotop-Nummer 7932-0021TF 6:

Bestand:

Im Siiden der Maier Wiese mit direktem Anschluss zum Gehdlzbestand am Ammerseeufer liegt ei-
ne breite Baumhecke mit tief eingegrabenem Bachlauf, der nur temporar Wasser fiihrt. Durch die
kleinklimatischen und besonderen Lichtverhéltnisse im Bestandesinneren hat sich ein schiucht-
waldahnlicher Bestand entwickelt. Im Traufbereich der Bdume, der als Griinland genutzt wird und
keine typische Krautvegetation aufweist, lagern einzelne Boote.

Bewertung und Prognose:

Der Hauptbestand der Baumhecke ist durch den Bebauungsplan Schorn-Nord Tei1 Nord nicht be-
troffen. Im Bereich der Baumhecke finden keine baulichen Veranderungen statt. Im Traufbereich
der alten Baumhecke wird die Lagerung von Segelbooten aufgeldst, es tritt daher eine Entlastung
des Wurzelbereiches ein. Da der Gehélzbestand dem Schutz nach § 39 BNatSchG unterliegt, kann
durch die geplante Verlagerung der Boote ein planungsrechtlicher Widerspruch vermieden werden.

Seeuferkartierung Ammersee

Bestand:

In der Seeuferkartierung des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz werden die Uferbereiche
mit der vorgelagerten Flachwasserzone im nérdlichen Teil als empfindiich, im siidlichen Teil ab der
Einmiindung des Grabens als sehr empfindlich eingeschatzt.

Als empfindlich werden Flachen bezeichnet, die vorrangig das typische Landschaftsbild eines Ufers
pragen und auf die hohe Nutzungsintensitaten schadlich wirken. Als sehr empfindliche Bereiche
werden Flachen mit Vegetationsbestanden bezeichnet, bei denen bereits ein einmaliges Betreten
oder Befahren zu dauerhaften Schaden fiihren kann. Als potentieller Brutraum besteht eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Beunruhigung durch Gerausche und Bewegungen.

Der Bootsliegeplatz wird in der Seeuferkartierung Ammersee zum Schutz und zur Entwicklung der
Uferlandschaft zur Auflésung empfohlen.

Prognose:

Wesentliches naturschutzfachliches Ziel fiir den Uferabschnitt ist die Erhaltung und Verjiingung des
uferbegleitenden Mischwaldbestandes. Die davor liegenden Verlandungszonen sollen in den sehr
empfindlichen Bereichen, insbesondere wéhrend der Brutzeit, vor Betreten und Befahren gesichert
werden. Fir den siidlich anschlieRenden Teil existiert ein Betretungsverbot wahrend der Brutzeit.
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Die Erhaltung und Verjlingung des Baumbestandes soll durch die textlichen Festsetzungen unter
,private Griinflichen mit besonderen Malinahmen fiir den Naturschutz' erreicht werden. Missstan-
de, wie die Schaffung von Sichtschneisen, das unerlaubte Lagern von Booten und Surfbrettern,
sowie das Anlanden von der Seeseite konnen nur durch den Vollzug der bereits existierenden
Schutzgebietsverordnung unterbunden werden.

Gegen eine Auflosung des Bootsliegeplatzes sprechen eine bestehende, rechtsgiiltige Baugeneh-
migung und die Sicherung der Naherholung.

Blick vom Seeufer bei Schorn nach Siiden

3 EINGRIFFSREGELUNG
3.1 MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensation

Es werden nur die Schutzgiiter beschrieben, fiir die MinimierungsmaRnahmen getroffen werden
konnen. Im Einzelnen sind innerhalb der Bebauungs- bzw. Griinordnungsplanung folgende MaR-
nahmen vorgesehen:

3.11  Schutzgut Arten und Lebensraume
¢ Erhalt ,Schutz und Wiederherstellung der naturschutzfachlich wertvollen Flachen innerhalb der

Schutzgebiete

o \Verlagerung der westlichen Bootsreihe auf dem Bootsliegeplatz nach Osten

e Weitgehender Erhalt des Baumbestandes

o Ersatzpflanzungen bei baustellenbedingten Fallungen

» Verwendung standortgerechter, heimischer und autochtoner Gehélze fiir Ersatzpflanzungen
und fiir Eingriinungen zur freien Landschaft

e Verwendung sockelfreier Zaune
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Keine Fallung und kein grundlegender Riickschnitt von Gehdlzen in der Zeit vom 1.03. bis zum
30.9. als MaRnahme des Artenschutzes

Hohlenbaume miissen vor der Fallung auf Habitate fiir Feldermause und héhlenbriitende Vo-
gelarten untersucht werden

3.1.2  Schutzgut Wasser

Versickerung von Niederschlags- und Dachflachenwasser auf dem Grundstiick gemaR Versi-
ckerungsnachweis

Direkte, breitflachige 6rtliche Versickerung durch wasserdurchlassige Beldge auf den Stellplat-
zen und Zufahrten

Einleiten des Oberflachen- und Dachflachenwassers iber natumnah gestaltete Versickerungs-
mulden in den Vorfluter, falls eine Versickerung auf eigenem Grund nicht mdglich ist.

3.1.3  Schutzgut Boden

Minimierung und grotmégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.
Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens wahrend der Bauphase.

3.14  Schutzgut Landschaftsbild

Erhalt des Baum- und Geholzbestandes

Erhalt von Durchblicken zum See durch versetzte Anordnung der geplanten Baukdrpern
Naturnahe Grundstiickstibergange zur freien Landschaft

Baumpflanzungen auf 6ffentlichem Stralienbegleitgriin mit Eichen

Erganzung der historischen Lindenallee an der siidlichen Seepromenade

3.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung an den Leit-
faden, wie er vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landsentwicklung und Umweltfragen fiir
die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird.

Da fiir das Planungsgebiet bereits ein rechtsgtiltiger Bebauungsplan besteht, werden die vor-
handenen Baurechte (nicht die aktuell versiegelten Flachen) prozentual ins Verhéltnis zur be-
stehenden GrundstiicksgroRe gesetzt. Bei einer Grundstiicksteilung in 2 Flachen werden die
bestehenden Baurechte halbiert. Baurechte, die bezogen auf die Grundstiicksflache (iber das
bestehende Baurecht hinausgehen sind ausgleichspflichtig.

Fir Grundstlicke, bei denen die Geschossflache erhéht, die Grundflache jedoch reduziert wur-
de, ergeben sich daher keine Ausgleichsflachen.

Das Merkblatt des Landratsamtes zur Berechnung der Ausgleichsflachen in diesem Sonderfall
liegt im Anhang bei.
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3.21 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Gebiet mit geringer Be- Eingriffsfliche m? Kompensations- Ausgleichs-
deutung fiir Naturhaus- faktor fiir Typ A fliche m*
halt und Landschaftsbild
Versiegelung durch neu 12.253,07 03 3.675,92
ausgewiesene Baurechte
auf intensiv genutztem
Gartenland

Versiegelung untere Berg- 652,00 04 260,80
strale - von Kies auf As-
phalt

Versiegelung Zufahrt Mai- 213,00 09 191,70
er-Wiese - von Grinland
auf gekieste Zufahrt
Wendehammer - von Gar- 136,00 09 122,40
tennutzung auf Asphalt
Sanitargebaude auf der 104,00 1,0 104,00
Flur-Nr. 2281/1
Ausgleichsflachenbedarf 4.354,82
| gesamt

Ausgleichsflachenbedarf: 4,354,82 m?
Ausgleichsflachen nachgewiesen: 4.355,00 m?

3.22 Ausgleichsflichen
Die Ausgleichsflachen fiir das Baugebiet Schorn-Nord Teil1 Nord werden auf drei verschiedenen Teil-
flachen nachgewiesen.
Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes liegen die Flachen 6stlich der Seepromenade und westlich des
ErschieBungsweges zur Maier-Wiese unter der Lindenallee und die extensive Mahwiese mit Solitarei-
chen und Ortsrandbepflanzung im Norden. Weitere erforderliche Flachen werden auf dem Okokonto
der Gemeinde im Ampermoos nachgewiesen.

Teilflache | Flur.Nr. 2278/14

Die Ausgleichsflache auf der Flur-Nr. 2278/14 umfasst 275 m?, vorgesehen sind nachstehend aufge-
fihrte Malnahmen:

Der FuBweg am Seeufer, der bislang auch dem Fahrverkehr diente, wird auf 2,3 m Breite zuriickge-
baut. Der verfestigte Wurzelbereich der alten Linden im Bereich des Weges wird schonend gelockert
und mit Landschaftsrasenansaat begrint. Zwischen dem Fuweg und dem BootserschlieBungsweg
wird eine Sichtschutzpflanzung aus einzelnen, heimischen Strauchgruppen gepflanzt.

Artenliste und PflanzgrdRe fiir die Sichtschutzpflanzung, verpflanzte Straucher 80-100 cm, ohne Ballen:
Corylus avellana — Hasel, 15 Stiick

Cornus mas — Kornelkirsche, 10 Stiick

Cornus sanguinea — Hartriegel, 10 Stiick

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weidorn, 15 Stiick

Ligustrum vulgare - Liguster, 15 Stiick

Prunus spinosa — Schlehe, 15 Stiick

Viburnum opulus — Schneeball, 10 Stiick

17



Im siidlichen Teil des Seeuferweges wird die alte Lindenallee durch 7 neu zu pflanzende Linden, Hoch-
stamm, 3 x v., mDb. STU 16-18 cm erganzt.

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt in der Vegetationsperiode nach dem Bau des ErschlieBungs-
weges

Teilfliche Il Flur-Nr. 2281/1

Maflnahmen zur Herstellung und Unterhaltung der Ausgleichsflachen auf der Flur-Nr. 2281/1, die Fla-
che wird mit 4.075 m? dem Bebauungsplan Schom-Nord Teil2 Siid und mit 1.841 m? dem Bebauungs-
plan Schorn-Nord Teil1 Nord zugewiesen.

Lage der Flache: Auf einer Teilflache der FI..-Nr. 2281/1, Gemarkung Inning, werden 1.814 m? als Aus-
gleichflache festgesetzt. Die Flache liegt im Umgriff des Bebauungsplanes und ist in einem gesonder-
ten Lageplan M 1 : 1.000 als Anhang zur Begriindung rot umrandet dargestellt.

Zielsetzung: Ziel der Manahme ist eine Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Ackerland in eine
extensive Flachlandmahwiese. Es soll sich eine artenreiche, extensiv bewirtschaftete Glatthaferwiese
des Flach- und Higellandes entwickeln. Im Gegensatz zum ertragreichen Wirtschaftsgriinland wird
dieser Lebensraumtyp wenig oder gar nicht gediingt. Die Nutzung der westlichen Teilflache als Bade-
wiese ist zugelassen.

MaRnahmen/Bewirtschaftungsweise:
Um diesen Lebensraumtyp in einer stabilen Artenzusammensetzung herzustellen sind verschiedene
Anforderungen an die Bewirtschaftung zu stellen:

1. In den ersten 5 Bewirtschaftungsjahren nach der Wiesenansaat ist eine intensive Schnittnut-
zung ohne Diingung zuléssig, um eine Initialaushagerung der Flache zu erreichen. Als Saatgut
soll eine Glatthaferwiesenmischung trockener Auspragung aus dem Alpenvorland verwendet
werden. (Lieferadresse: z.B. Rieger-Hofmann GmbH, In den Wildblumen 7, 74572 Blaufelden-
Raboldshausen)

2. Inder Folgezeit darf der erste Heuschnitt nicht vor der Hauptbliitezeit der Gréser Mitte Juni er-
folgen.

3. Die Flache ist mindestens zwei Mal im Jahr, hichstens aber drei Mal im Jahr zu méahen. Ein al-
leiniges Muichen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist nicht ausreichend.

4. Es darf keinerlei Einsatz von mineralischem Diinger, Giille und Pflanzenschutzmittel erfolgen.
Eine gelegentliche geringfiigige Festmistdiingung (alle drei Jahre in Absprache mit der UNB) ist
zulassig.

5. Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zufiihren. Als ge-
ordnete Kreislaufe sind die Verfiitterung, die Einstreu, die energetische Verwertung, die Kom-
postierung mit anschlieBendem Aufbringen auf Ackern zu sehen. Unzuléssig wére z.B. eine Ver-
rottung im Wald.

6. Um das Artenspekirum aufrecht zu erhalten muss die Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor al-
lem die Krauter zum Absamen kommen. Dies ist in der Regel nur mit einer Heuwerbung zu er-
reichen.

7. Eine Bestellung mit Walzen und Striegeln ist zulassig.

8. Abweichungen von der Bewirtschaftungsweise z.B. geringe Diingung mit Giille statt mit Festmist
sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

9. Entlang des ndrdlichen Ortsrandes erfolgt die Ortsrandeingriinung auf der Ausgleichsflache mit
folgenden Arten:
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Pflanzung von 3 Reihen heimischer Gehdlze nach der folgenden Artenliste. Pflanzabstand in der
Reihe 1,50 m, Reihenabstand 1,00 m, Abstand zum Zaun 2,00 m.

Baume

MindestpflanzgréRe, Heister, Co. 201, H 200-250 cm
10 Stck.  Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn

10 Stck. Carpinus betulus — Hainbuche

10 Stck. Prunus avium — Vogelkirsche

MindestpflanzgroRe, verpflanzte Straucher, H 100-150 cm

10 Stck.  Acer campestre — Feld-Ahorn

15 Stck.  Cornus mas - Kornelkirsche

15 Stck.  Cornus sanguineum — Roter Hartriegel

15 Stek.  Corylus avellana — Hasel

15 Stck.  Crataegus monogyna — Eingriffliger Weildorn

10 Stek.  Ligustrum vulgare ‘Atrovirens’ — Schwarzgriiner Liguster
15 Stck.  Prunus spinosa — Schiehe

10 Stck.  Rosa canina - Hunds-Rose

10 Stck.  Salix caprea — Sal-Weide

16 Stck.  Sorbus torminalis — Elsbeere (Co10l, H 100-150 ¢cm)

10 Stck.  Sorbus domestica — Speierling (Co7,5 I, H 125-150 cm)
10 Stck.  Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball

10. Pflanzung von 15 Stiick Quercus robur -Stil-Eichen , 3 x v., mDb., STU 14-16 cm. Die Pflanzen
sind bis zum Anwachsen, mindestens jedoch wahrend der ersten 4 Jahre regelmaRig zu wés-
sern und mit einem Verbissschutz am Stamm zu versehen.

11. Das Sanitargebaude ist mit Pflanzen der Artenliste einzugriinen.

Teilfliche Ill Flur-Nr. 442/1

Die restlichen Ausgleichsflachen werden auf der Flur-442/1 im Ampermoos nachgewiesen.

Lage der Flache: Auf einer Teilflache der FL.Nr. 442/1, Gemarkung Inning, werden 2.266 m? als Aus-
gleichflache festgesetzt. Die Flache ist im Lageplan im Anhang rot gekennzeichnet.

Zielsetzung: Ziel der MaRnahme ist eine Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Griinland in eine
extensive Flachlandmahwiese. Angestrebt wird das Artenspektrum des Lebensraumtyps 6510 (FFH-
Richtlinie). Bei diesem Lebensraumtyp handelt es sich um artenreiche, extensiv bewirtschaftete Mah-
wiesen des Flach- und Hiigellandes. Auf dem Standort im Ampermoos handelt es sich um frisch-
feuchte Mahwiesen z.B. mit dem Wiesen-Fuchsschwanz und dem Groflen Wiesenknopf ein. Im Ge-
gensatz zum ertragreichen Wirtschaftsgriinland ist dieser Lebensraumtyp bliitenreich und wenig ge-
diingt.

Malnahmen/Bewirtschaftungsweise:
Um diesen Lebensraumtyp in einer stabilen Artenzusammensetzung herzustellen sind verschiedene

Anforderungen an die Bewirtschaftung zu stellen:
12. In den ersten 5 Bewirtschaftungsjahren ist eine intensive Schnittnutzung ohne Diingung zulas-
sig, um eine Initialaushagerung der Flache zu erreichen.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22,

23.

24.

AnschlieBend ist zur Anreicherung der Artenausstattung eine Saatgutausbringung mit Heublu-
men des Lebensraumtyps 6510 vorzunehmen. Dazu ist autochtones Saatgut aus der naheren
Umgebung auszustreuen, wenn der Wiesenbestand liickiger wird und neues Saatgut entspre-
chenden Keimerfolg erreichen kann. Das Saatgut soll von den benachbarten Streuwiesen ent-
nommen werden.
In der Folgezeit darf der erste Heuschnitt nicht vor der Hauptbliitezeit der Gréser Mitte Juni er-
folgen. Um spét blihende Arten zu fordern, soll alle drei Jahre der erste Schnitt erst Mitte Au-
gust erfolgen.
Die Flache ist mindestens zwei Mal im Jahr, hochstens aber drei Mal im Jahr zu mahen. Ein al-
leiniges Muichen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist nicht ausreichend.
Es darf keinerlei Einsatz von mineralischem Diinger, Gillle und Pflanzenschutzmittel erfolgen.
Eine gelegentliche geringfiigige Festmistdiingung (alle drei Jahre in Absprache mit der UNB) ist
zulassig.
Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zufiihren. Als ge-
ordnete Kreislaufe sind die Verfiitterung, die Einstreu, die energetische Verwertung, die Kom-
postierung mit anschlieBendem Aufbringen auf Ackern zu sehen. Unzuléssig ware z.B. eine Ver-
rottung im Wald.
Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten muss die Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor al-
lem die Krauter zum Absamen kommen. Dies ist in der Regel nur mit einer Heuwerbung zu er-
reichen.
Eine Bestellung mit Walzen und Striegeln ist zulassig.
Abweichungen von der Bewirtschaftungsweise z.B. geringe Diingung mit Giille statt mit Festmist
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Bei den Mahgangen ist ein besonderes Augenmerk auf die Verdréngung der Goldrute in den
ufernahen Bereichen der Amper zu legen. Zur Sukzessionslenkung der Goldrute miissen
Schnitte vor der Bllite zwischen dem 15.6 und 1.7 und ein Schnitt im Herbst ab dem 1.9. mit
Entfernung des Mahgutes durchgefiihrt werden.
Fiir Bekasinen und Kiebitze, die in der Nahe als Brutpaare beobachtet wurden, sollen im Siiden
der extensiven Mahwiese mindestens 5-6 wechselfeuchten Wiesenmulden (sogenannte Seigen)
geschaffen werden.
Die Seigen sollen als flache, mahbare Muiden von ca. 15-20 ¢cm Tiefe angelegt werden. Die
Seigen dienen dazu, Oberflachenwasser temporar langer als in der angrenzenden Umgebung
zu halten und kommen den Habitatanspriichen bestimmter Bodenbriiter entgegen. Der offene
Humusboden muss nach dem Abschieben mit Mahgut von extensiven Mahwiesen abgedeckt
werden, um eine Besiedlung mit der Goldrute zu verhindern. Die Seigen erganzen das ékologi-
sche Gesamtkonzept auf den Ausgleichsflachen.
Bei der Durchfihrung der MaRnahmen (z.B. Schnittzeitpunkt) ist stets in ganz besonderem Ma-
Re darauf zu achten, dass eventuell sich neu ansiedelnde Wiesenbriter nicht durch die Bewirt-
schaftung gestért werden.
In den Entwasserungsgraben soll ca. 20 m siidlich des Einmiindungsbereiches ein Staurohr
oder ein Monch eingefligt werden, mittels dessen im Frithjahr der Wasserstand in den Seigen
gesteuert werden kann.
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Umsetzungsbeginn: die zuvor beschriebene Bewirtschaftungsweise ist in der dem Satzungsbeschiuss
folgenden Vegetationsperiode zu beginnen.

Teilnahme an staatlichen Férderprogrammen: Eine Teilnahme an staatlichen Forderprogrammen ist
nach 25 Jahren vorbehaltlich dann zur Verfiigung stehender Férderprogramme und Haushaltsmittel
zulassig.

Rechtliche Sicherung:

1. Reallast (aktive Pflegeverpflichtung): Uber die Reallast, die fiir einen Zeitraum von 25 Jahren im

Grundbuch einzutragen ist, soll diese Art der Herstellung des Lebensraumtyps 6510 fiir 25 Jahre ge-

wahrleistet werden. Es wird davon ausgegangen, dass nach 25 Jahren das Artenspektrum des Lebens-

raumtyps 6510 in stabiler Form erreicht ist.

2. Beschrénkt personliche Dienstbarkeit: die Zweckbestimmung der Flache als Flache fiir Ziele des

Naturschutzes bleibt solange bestehen solange der Eingriff wahrt. Bei der Errichtung von Gebauden ist

dies in der Regel unbefristet. Aus diesem Grunde ist auch die beschrankt personliche Dienstbarkeit

unbefristet. Die Beschrankt persénliche Dienstbarkeit beinhaltet auch eine Duldungspflicht fiir MaR-

nahmen des Naturschutzes zur Aufrechterhaltung der Zielsetzung nach Ablauf der 25 Jahre der aktiven

Pflegeverpflichtung. Sie ist zu Gunsten des Freistaates Bayern vertreten durch die Untere Naturschutz-

behdrde am Landratsamt Starnberg zu bestellen.

Der Eigentiimer des Grundstiicks verpflichtet sich alle MaRnahmen zu unterlassen, die dem Entwick-

lungsziel entgegen stehen.

Insbesondere diirfen auf der Flache

- keine baulichen oder sonstigen Anlagen oder technische Einrichtungen, mit Ausnahme der
Stauvorrichtung gebaut werden.

- keine Entwasserungsanlagen angelegt oder erneuert werden.

- keine Diingemittel und keine Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden. Nach Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde kénnen in Ausnahmefallen Festmist gediingt und Ein- zel-

pflanzenbekampfung von Problemunkrautern wie Ampfer und Goldrute durchgefiihrt wer den.

3. Meldung an das Okoflachenkataster in Hof: Ausgleichsflachen werden an das Okofiachenkataster in

Hof gemeldet.

4. Rechtsnachfolge: Bei VerduRerung des Grundstiickes besteht die Pflicht die beschriebene Bewirt-

schaftung dem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

3.23  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit den dargesteliten MaRnahmen kann der Eingriff in Landschaft und Naturhaushalt kompensiert wer-
den. Durch die naturschutzfachliche Aufwertung von Ackerflache im Norden des Planungsgebietes und
die Herausnahme von Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung wird ein ausgeglichenes Verhalt-
nis von Eingriff und Ausgleich erreicht.
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4 MONITORING

Im Monitoringverfahren berwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der BaumaRnahme eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Fiir das Monitoring der Festsetzungen durch den Griinordnungsplan sollen folgende Schwerpunkte 2
Jahre nach der Satzung des Bebauungsplanes iiberprift werden:

Grinordnerische MaRnahen im Planungsgebiet:

- Werden die Festsetzungen innerhalb der Flachen fiir ,Privates Griin mit MaRnahmen zum
Schutz fir Natur und Landschaft’ eingehalten, insbesondere die Erhaltung des Gehélzbestan-
des und Kontrolle der Nachpflanzungen.

- Wurden die geforderten Nachpflanzungen fiir gefélite Baume durchgefiihrt?

- Bewahren sich die Festsetzungen zum Schutz des naturnahen Gehdlzbestandes am Seeufer
oder miissen die Festsetzungen verschéarft werden?

- Wurden die Pflanzungen auf den éffentlichen Griinflachen durchgefiihrt?

- Wurden die Ausgleichsmanahmen im vorgesehenen Zeitrahmen durchgefiihrt und werden die
Pflegemaiinahmen regelméRig umgesetzt?

5 ANHANG

- Baumbestandsplan mit Baumkataster, M 1 ;: 2000

- Grundstlicksbezogene Ausgleichsflachenermittiung

- Merkblatt Landratsamt zur Ausgleichsflachenermittlung bei bestehenden Baurechten

- Ausgleichsflache auf der Flur-Nr. 2281/1 und Flur-Nr. 2278/14, M 1 : 1000

- Ubersichtsplan Ausgleichsflachen im Ampermoos mit Luftbild, M 1 : 2000

- Lageplan Ausgleichsflache im Ampermoos auf der Flur-Nr. 442/1, M 1 : 2000

- Lageplan Ausgleichsflachen auf der Flur-Nr. 2281/1 und Flur-Nr. 2278/14, M 1 : 1.000

- Ubersicht aller Schutzgebiete M 1 : 2000

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 26.01.2010, Biiro Narr, Rist und Tiirk

- FHH-Vertragiichkeitsabschatzung vom 30.03.2011

- Merkblatt Landratsamt ,Baumschutz auf Baustellen — Tipps zum richtigen Umgang mit Baumen'

- Ubersicht der okologischen und naturschutzrechtlichen Unterlagen zum Bebauungsplan
Schorn-Nord Teil1 (Nord), Teil2 (Siid) und Teil3 (Mitte)
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