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Festsetzungen durch Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird Gewerbegebiet (GE) geméaR § 8 BauNVO festgesetzt.
Im GE 1 sind alle Nutzungen des § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig. Nicht zuléssig sind:

Logistikbetriebe,

Schrotthandel,

selbststéndige Lagerplétze ohne betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbe-
betrieben oder sonstigen zuldssigen Nutzungen,

Einzelhandelsbetriebe > 100 m? Verkaufsflache,

Gaststatten als Hauptnutzung,

Spielhalien

Einrichtungen der gewerbsmanigen Prostitution sowie

Tankstellen

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 2. Anlagen
fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Nr. 3. Vergniigungs-
statten sind nicht zuldssig.

Im GE 1 sind die Nutzungen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebsleiter- und Betriebsinhaber-
wohnungen) ausnahmsweise zuldssig, wenn diese dem jeweiligen Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, diesem gegeniber nicht mehr als 25 v.H. der Betriebsfliche einneh-
men und die Grundfldche einer Wohnung maximal 110 m? betrégt.

Luftschadstoff- und geruchsemittierende Betriebe sind dann ausnahmsweise zulds-
sig, wenn im Genehmigungsverfahren anhand eines Gutachtens eine immissions-
schutzrechtliche Vertréaglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden kann.

MaR der Nutzung

Die max. Geb&udehdhe bei Flachddchern bzw. Firsthéhe bei geneigten Dachern be-
tragt in den Bereichen des GE 1 max. 14,5 m Uber der festgesetzten Bezugshdhe.

Die festgesetzte untere Bezugshéhe fiir die Ermittlung der max. Geb&ude- bzw. First-
héhe ist die Héhenkote der Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden, ermittelt aus den
Hohenkoten an den &uleren Gebdudeecken im Mittel, auf Basis des im Plan einge-
tragenen Hohennivellements. Von der so ermittelten Héhenkote kann um bis zu 25
cm nach oben bzw. nach unten abgewichen werden.

Hohen von Geb&udeecken, die nicht direkt auf einer Héhenkote des Héhenplans lie-
gen, sind aus dem interpolierten Mittel der nachstliegenden Héhenkoten zu ermitteln.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Haupt- und Nebengeb&ude sowie Garagen und Carports sind
nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Abstandsflachen

Es wird das Abstandsflachenrecht geman Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO angeordnet.

Satzungstext gem. Beschiuss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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Abgrabungen und Aufschiittungen

Innerhaib des Geltungsbereiches sind Aufschiittungen und Abgrabungen nur insoweit
zulgssig, sofern sie der Anpassung des Geldndes an die in Anspruch genommene
Hoéhenkote Oberkante EG-Fertigfuboden dienen.
Ausnahmsweise sind Abgrabungen und Aufschiittungen, welche

o der Herstellung von Retentionsflachen fiir Niederschlagswasser oder

¢ der Anlage von Laderampen dienen,

bis zu 1,2 m ab dem natiirlichen Gelédnde zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zu Grundstiicksgrenzen hin an das natiirliche
Gelande anzupassen.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Die Emissionskontingente Lex geben die zuldssige, flachenbezogene Schallleistung
pro Quadratmeter der Grundstlicksfliche an. Die Emissionskontingente Lex beziehen
sich auf die gesamte nutzbare Grundstiicksflache. Fir Fl&chen, fiir die eine gewerbli-
che Nutzung ausgeschiossen ist (z. B. éffentliche Verkehrsfldchen, Griinflichen) wer-
den keine Kontingente festgelegt.

Die Prifung der maximal zuldssigen flichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt
gemal DIN 45691 (2006-12), Abschnitt 5, auf Basis der Lwa“ und des AbstandsmaRes
von 10 log (411s3).

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lex ergeben-
den zuléssigen Gerduschimmissionskontingente Lik der einzelnen Betriebe ist fir Im-
missionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA-L&rm an der n&chstgelegenen Baugrenze
oder Gebdudefassaden der aullerhalb des Gewerbegebietes liegenden Nutzungen,
in denen sich Fenster von Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungs-
recht entstehen kénnen, zu fihren.

Tabelle A Emissionskontingent Lex fur den Tag (06.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-

06.00 Uhr) in dB(A)

Emissionskontingente tags
und nachts in dB(A)
Flur Nr. Lek, tags Lex, nachts
2353/4 63 48
2353/5 60 40
869 53 35 -
864 - 55 4(3 -

Satzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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Fur den im Plan A dargestellten Richtungssektor A erhéht sich fiir das Grundstiick Flur 2353/5
das Emissionskontingent im Beurteilungszeitraum Nacht um 20 dB(A) auf 60 dB(A).

Plan A Richtungssektor A

j :

Wilpmeon

- -

Legende:

X Bezugspunkt, x = 4436880
y = 5328285

A Sektor A 0°-270°

(5) Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

(6) Innerhalb des Gewerbegebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu
achten, dass auf den jeweiligen Nachbargrundstiicken an den néchstgelegenen
Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw., wenn das Nachbar-
grundstiick nicht bebaut ist, an den néachstgelegenen Baugrenzen, die Immissions-
richtwerte flir Gewerbegebiete gemaR Nr. 6.1.b TA-L&rm eingehalten werden.

(7) Daruber hinaus sind auf dem Grundstiick der Kinderkrippe (FI.Nr. 871/5) mindestens
die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete geméaR Nr. 6.1.c TA Lérm einzuhalten (Im-
missionsorte: Freiflichen und Fenster von Aufenthaltsraumen). Das Vorhaben ist nur
zuldssig, wen dariiber ein Nachweis erbracht werden kann.

(8) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind ausnahmsweise innerhalb des Planungsgebietes zuléssig, wenn
nachgewiesen werden kann, dass vor den Fenstern von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen die maRgeblichen Immissionsrichtwerte und das Spitzenpegelkriterium
der Nr. 6.1.b der TA-Larm durch den Gewerbe- und Anlagenlarm aus der Nachbar-
schaft eingehalten werden.

(9) Die fiir Verkehrsldrm geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 werden nachts bis
zu einem Abstand von ca. 50 m vom Straenrand der B471 (iberschritten. In diesem
Bereich sollten keine Betriebsleiterwohnungen o. &. errichtet werden. Sollten dennoch
Gebéude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen erstellt werden, so miissen deren

Satzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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AuRenbauteile gem. DIN 4109 ein resultierendes Bauschallddmm-MaR R’y s von = 40
dB aufweisen.

Zur erforderlichen hygienischen Beliiftung sind bei schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-
men im Sinne der DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster aufweisen, an denen der Be-
urteilungspegel von 45 dB(A) in der Nacht Gberschritten wird, schallgeddmmte, fens-
terunabhangige Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen vorzusehen,
welche das erforderliche Schallddmmmaf nach DIN 4109 nicht verschiechtern.

Bei Wohngeb&uden ist ein Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der AuRen-
bauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der AuRenbauteile hat nach VDI-
Richtlinie 2719 zu erfolgen.

Grundstiickszufahrten

Zur ErschlieRung des GE 1 (unabhéngig von der bestehenden Zufahrt zu FI.Nr.
2353/4) von Norden sind von der unmittelbar angrenzenden ErschlieRungsstrafie
maximal 2 Zufahrten mit jeweils max. 6,5 m (ausnahmsweise max. 10,0 m) Gesamt-
breite zuléssig. Die bestehende Baume auf dem StraRenbegleitgriin sind zu erhalten.

Die Zufahrt von Siidosten ist mit max. 6,5 m Breite im durch Planzeichen A.3.3 ge-
kennzeichneten Bereich zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssige Mehrbreiten von Zufahrten erfordern den betriebsbe-
dingten Nachweis (z.B.: wegen besonders breiter Fahrzeuge oder Giiter)

Ortliche Bauvorschriften

Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung

Im Gewerbegebiet sind Dachneigungen nur zwischen 0° — 20° zuléssig.
AufBer Sheddéchern sind alle Dachformen zuléssig.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei sind un-
zulassig. Beschichtete Metalleindeckungen sind zuléssig.

Dacher missen mindestens zu 50 v. H. begriint sein. Bei mehreren Geb&uden eines
Betriebes kann der Nachweis in der Summe auch auf einem Gebédude erbracht wer-
den.

Dachaufbauten
Dachaufbauten z.B. in Form von Gauben oder Gegengiebeln sind unzuléssig.

Technisch notwendige Dachaufbauten wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, Liiftungskamine
0. dergl. sind ausnahmsweise zuldssig, soweit sie die maximale Gebaudehdhe, Ok.
Attika bei Flachdachern bzw. Ok. First bei geneigten Déchern, nicht tiberschreiten.

Die flachige Ausdehnung der ausnahmsweise zuldssigen Dachaufbauten wird auf
maximal 10% der Dachflache begrenzt.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn diese auf geneigten Dachern
parallel zur Dachhaut mit einem Maximalabstand von 20 cm angebracht werden.
Aufgestanderte Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen sind nur auf flach geneig-
ten Dachern bzw. Flachddchern (3°-20°) mit umlaufender Attika zuléssig, soweit

Safzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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diese die Ok. Attika des Gebaudes nicht mehr als 0,5 m Uiberragen und die max. zu-
lassige Gebdudehdhe, Ok. Attika bei Flachdéchern bzw. Ok. First bei geneigten Da-
chern nicht Giberschreiten.

Werbeanlagen

Im Bereich der Zufahrten zum GE 1 darf jeweils eine doppelseitige Informationstafel
im Euroformat (3,80 m x 2,70 m; 10,26 m?) mit einer Maximalhéhe von 5 m als Hin-
weis auf die im GE 1 anséssigen Betriebe errichtet werden.

Je Betrieb sind auf 2 Fassadenseiten des Betriebsgebdudes ortsfeste Werbeanlagen
in Form von Firmenlogos bzw. Firmennamen zuldssig. Firmennamen und Firmenlo-
gos sind im gesamten Geltungsbereich mit einer max. Schrifthéhe von 1,00 m und ei-
ner Lange bis zu 10,00 m zulassig.

Blinkende und selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen auf Dachflachen
(z.B. Skybeamer), Spruchbander sowie die Verwendung von grellen Farben sind un-
zuldssig.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf nur wahrend der auf dem jeweiligen Grund-
stlick herrschenden Betriebszeiten erfolgen.

Die Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu
errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die Beleuch-
tung nur auf die Werbefldchen beschrankt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Licht-
quelle von benachbarten Wohnungen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Re-
flektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Einfriedungen

Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur durch Z&une bis zu einer
Hohe von 2,0 m zuléssig. Hecken sind auch als Einfriedung nicht zuléssig.
Einfriedungen sind zur angrenzenden Stralen ausschiieRlich als Metallzdune mit
senkrechten Staben mit min. 50 mm Stababstand zu errichten.

Zwischen den Grundstiicken sind wahlweise auch Maschendrahtziune zuléssig.
Zaunsockel sind unzulassig.

Grinordnerische Festsetzungen
Allgemeines

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle unbebauten, nicht fiir Zufahrten, Wege und
Eingange befestigte Fléchen zu bepflanzen und durch Ansaat zu begriinen. Diese
Flachen sind im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Alle Pflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen. Aus-
gefallene Baume und Stréucher sind entsprechend den Guteanforderungen spétes-
tens zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. Fiir Neu- und Er-
satzpflanzungen sind standortgerechte und ausgenommen der Einzelbdume im Be-
reich der Stellplatze (Punkt 3.4) heimische Arten zu verwenden. Nadelgehélze sind
nicht zulassig.

Die Begriinung der privaten Grinflachen und privaten Grundstiicksflachen ist bis zur
Inbetriebnahme des jeweiligen Gewerbebetriebes zu beginnen und bis spétestens
zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode abzuschlieRen.

Satzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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Bei der Pflanzung von Bdumen und Strauchern entlang der B 471 ist ein Abstand von
mindestens 8 m zum befestigten Fahrbahnrand einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsfléchen (auch im StraRenbereich) ist pro
Baum ein spartenfreier, durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 Kubikmeter vorzuse-
hen. Ausnahmsweise sind auch tiberdeckte Pflanzflachen zulassig (z.B. mit Baumros-
ten) wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten nachfolgender Pflanzqualitét zu ver-
wenden:

Mindestqualitat fur Einzelbaumpflanzungen:

Hochstamm, 3xv., mDb., STU 18/20

Mindestpflanzqualitat fir Obstbaumpflanzungen:

Hochstamm, 3xv., mDb, STU 14/16

Verpflanzter Strauch, Héhe 60-100

Private Griinflachen

In der Pflanzflache 1 ist jedem durch die Baumafinahme bedingten Verlust eines Ein-
zelbaumes mit einem Stammdurchmesser = 40 cm durch eine artgleiche Ersatzpflan-
zung eines Einzelbaumes zu entsprechen. Zur Ermittlung des Stammdurchmessers
sind die Baumfallungen durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B. Umweltbaube-
gleitung, Umweltfachkraft) zu begleiten und zu dokumentieren.

Fur die Pflanzflache 1 sind nachfolgende Baum- und Straucharten zu verwenden:

Baumpflanzungen:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Wild-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Obstbaume

Strauchpflanzungen:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel)
Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Salix aurita (Gewshnliche Ohrchen-Weide)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Private Grundstiicksfldchen

Je angefangene 200 m? private Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum Ii. — lI1.
Ordnung zu pflanzen. Geeignete Arten kénnen den Pflanzlisten unter C. Hinweise
durch Text Nr. 5 entnommen werden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je Grundstiick entlang der Grundstiicksgren-
zen zu den Nachbargrundstiicken ein mindestens 3 m breiter Grinstreifen vorzuse-
hen, der mit Ansaaten und Strauchpflanzungen zu begriinen ist. Geeignete Arten
kénnen den Pflanzlisten unter C. Hinweise durch Text Nr. 5 entnommen werden.

Satzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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Private Zufahrten und sonstige Verkehrsanschilisse innerhalb privater Griinflichen
sind je Baugrundstiick auf einer maximalen Breite von 10 m zuléssig.

Begriinung der Stellplédtze in privaten Grundstiicksflichen

Zwischen den Stellplatzen ist je 5 Pkw-Stellplatze ein Baum zu pflanzen.
Fir die Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre ‘Elsrijk’ (Feld-Ahorn)

Acer platanoides ‘Cleveland’ (Kegelférmiger Spitz-Ahorn)
Acer platanoides ‘Columnare’ (Séaulenférmiger Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus ,Fastigiata’ (Pyramiden-Hainbuche)
Prunus padus ‘Plena’ (Gefiillte Vogelkirsche)

Grinstreifen im Bereich der Stellplatze sind mindestens 1 m breit auszubilden und mit
Ansaaten zu begriinen.

Verwendung von Streusalzen

Die Verwendung von Streusalzen ist nur zur Beseitigung von Eis bei Eisregen oder
Blitzeis zuléssig. Die Verwendung ist dabei auf das aus Griinden der Verkehrssicher-
heit notwendige MaR zu beschranken.

Anforderungen an die Beleuchtung aus artenschutzrechtlichen Griinden

Bodenstrahler und Kugellampen sind unzuléssig. Es sind Lampen mit einem hohen
gelben Lichtanteil wie Natriumniederdruckdampflampen oder LEDs mit bernsteingel-
ber oder warmweiRer Farbe zu verwenden, da diese einen geringem UV- und Blau-
anteil haben. Es sind voil abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem
Winkel von 20° unterhalb der Horizontalen strahlen. Die Lampenmasthéhen darf 5 m
Hohe nicht Oberschreiten. Soweit die Betriebszeiten tiber Nacht reichen, sind die
Lampen und Beleuchtung der Werbeanlagen in der zweiten Nachthélfte gedimmt und
in den friilhen Morgenstunden abzuschalten.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Wahrend der gesamten Bauphase ist die Durchfilhrung einer Umweltbaubegleitung
vorzusehen. Vor Abbruch der Gebaude und Entfernung der Bdume sind diese durch
die Umweltbaubegleitung auf Nutzungsspuren von Flederm&usen zu untersuchen,
das Quartierspotenzial zu beurteilen und gegebenenfalls weitere Vorkehrungen (z.B.
Entfernung von Strukturen in Handarbeit) zu veranlassen. Wéahrend der Abrissarbei-
ten sowie wahrend der Umsetzung/Herstellung der artenschutzrechtlichen MaRnah-
men fiir die Mehlschwalbe, Haussperling und Rauchschwalbe ist eine sachkundige,
6kologische Baubegleitung mit Erfahrung hinsichtlich ,Geb&udebritern® und ver-
gleichbarer Projekte heranzuziehen.

Der Geb&udeabbruch ist ausschlieBlich im Zeitraum von 1. September bis 28. Feb-
ruar zuldssig.

1 cer: Im Stiden des Geltungsbereiches ist eine Brutwand mit 38 Ersatznistplatzen fir
die Mehlschwalbe und mindestens 10 Ersatznistplétze fiir den Haussperling anzubrin-
gen. Die MaBnahme ist nach dem Abbruch der Gebaude bis zum Beginn der nachs-
ten Brutsaison (bis spatestens 15.03) durchzufiihren. Die Position, Dimensionierung
und Beschaffenheit sind entsprechend nachfolgender Tabelle auszufiihren.

Safzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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Ausrichtung in Anlehnung an Bestandssituation, parallel zum stdlichen Geltungsbereich (Nord-

Nordwest)

Lage

im Bereich der Sidgrenze des Geltungsbereiches in einer Entfernung von maximal
100 m zur bisherigen Kolonie/ den abzubrechenden Gebauden sowie in mind. 50 m
Entfernung zur B 471.

Zur Gewdhrleistung eines freien Anfluges an die Schwalbenwand ist ein Abstand
von mindestens 10 m zu den nachsten Gebauden einzuhalten.

Keine Versiegelung dazwischen liegender Fiachen (siehe Begrinung)

Eignung

An der Wand sind insgesamt anzubringen:

- mindestens 38 artgerechte Ersatznistplatze fiir die Mehlschwalbe, davon 19 fer-
tige (z. B. Schwegler Doppelnester 9A, 9B, oder Schwegler Einzelnest 13) und
19 halbfertige (z.B. Schwegler Mehlschwalben-Anbaueinzeinest 13B). Der tber-
wiegende Teil der Ersatznistplatze ist an der nach Nord/Nordwest exponierten
Seite zu installieren.

- mindestens 10 artgerechte Ersatznistplatze fir den Haussperling (z.B. 4 Sper-
lingskolonie-Hauser mit je 3 Brutkammern (z. B. Schwegler 1SP)).

Material gedammte Ziegel (keine Leichtbauweise/Stahlkonstruktion/Rigips), Rauputz

Die Wand ist in einem hellen Farbton zu gestalten.

Mauerstarke min. 30 cm

Mauerhdhe mind. 4 m

Mauerlange mind. 9 m

Dach

Satteldach, Dachuberstand mind. 50 cm
Dachsparrenabstand mind. 50 cm, max. 100 cm

Begrunung Die Flachen im Umfeld der Brutwand sind durch Ansaaten zu begrinen;

max. Endhohe méglicher Gewéachse 1,50 m, Es durfen sich keine Versteckmég-
lichkeiten fUr Prédatoren (z. B. Katzen) ergeben.

Sonstiges In den ersten drei Jahren ist fur die Mehischwalbe und den Haussperling zu Beginn

der Brutsaison in der N&he der Brutwand innerhalb des Geltungsbereiches zusatz-
liches Nistmaterial (Stroh, Heu) anzubieten, um die Wahrscheinlichkeit einer Be-
siedelung zu erhdhen.

(4)

(5

3.8

(1)

2 cer: Auf der Flurnummer 864, Gemarkung Inning a. Ammersee ist eine feuchte
Lehmpfltze mit einer GréRe von mindestens 5 m? anzulegen und dauerhaft vegetati-
onsfrei zu erhalten. Die dauerhafte Feuchtigkeit der Lehmpfiitze insbesondere zur
Zeit der Wiederankunft im Brutgebiet und des Nestbaus (von Anfang April bis Ende
Mai eines Jahres) ist zu gewéhrleisten.

FCSrs: Anbringung von Ersatznistplatzen fur Rauchschwalben in Viehhaltungsstélien
im réumlichen Umfeld (ca. 2.000 m vom Geltungsbereich). Die Umsetzung der FCS-
Mafinahme ist (iber eine stadtebauliche Vereinbarung sicherzustellen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsfldchen)

Die Ausgleichsmafinahmen werden auf Teilflachen der Flurnummern 582, 442/1 und
1560 Gemarkung Inning realisiert. Anmerkung: Leistungen, Verbote, Einschrankun-
gen, etc. werden grundbuchamtlich geregelt (siehe dazu auch Anlage 2, 3 und 4 zum
Umweltbericht).

Flurnummer 582, Gmkg. Inning, Teilflaiche 06 (915 m?, Anerkennungsfaktor 1):
Nach einer finfjahrigen Aushagerungsphase ist zur Anreicherung der Artenausstat-
tung eine Saatgutausbringung mit Heublumen des Lebensraumtyps 6510 vorzuneh-
men. Dazu ist Samenmaterial von extensivem Griinlandaufwuchs aus der néheren
Umgebung auszustreuen. Alternativ kann auch eine Mahgutibertragung im
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(2)

3

Mulchsaatverfahren durchgefiihrt werden. Die fuinfiahrige Aushagerungsphase ist in
der Vegetationsperiode nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes zu beginnen.

Flurnummer 1560, Gmkg. Inning Teilfliche (852 m?, Anerkennungsfaktor 1):

Nach einer fiinfjahrigen Aushagerungsphase ist zur Anreicherung der Artenausstat-
tung eine Saatgutausbringung mit Heublumen des Lebensraumtyps 6510 vorzuneh-
men. Dazu ist Samenmaterial von extensivem Griinlandaufwuchs aus der ndheren
Umgebung auszustreuen. Alternativ kann auch eine Mahgutiibertragung im
Mulchsaatverfahren durchgefiihrt werden. Die flinfjahrige Aushagerungsphase ist
spatestens in der Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu be-
ginnen.

Flurnummer 442/1, Gmkg. Inning Teilfldche (648 m?, Anerkennungsfaktor 1):

Nach einer funfjahrigen Aushagerungsphase ist zur Anreicherung der Artenausstat-
tung eine Saatgutausbringung mit Heublumen des Lebensraumtyps 6510 vorzuneh-
men. Dazu ist Samenmaterial von extensivem Grlinlandaufwuchs aus der néheren
Umgebung auszustreuen. Alternativ kann auch eine Mahgutiibertragung im
Mulchsaatverfahren durchgefiihrt werden. Die fiinfighrige Aushagerungsphase ist in
der Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu beginnen.

Im stdlichen Bereich der Flur-Nr. 442/1 sollen wechselfeuchte Wiesenmulden (soge-
nannte Seigen) geschaffen werden. Die Seigen sollen als flache, mahbare Mulden
von ca. 15-20 cm Tiefe angelegt werden. Der offene Humusboden muss nach dem
Abschieben mit M&hgut von extensiven M&hwiesen abgedeckt werden.

In den Entwésserungsgraben ist ca. 20 m sudlich des Einmiindungsbereiches ein
Staubrett einzufiigen, mittels dessen im Frihjahr der Wasserstand in den Seigen ge-
steuert werden kann.

Satzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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Hinweise durch Text
Allgemeines

Bei allen Baumafinahmen und bodendenkmaltechnischen Untersuchungen ist der
vorhandene Oberboden fachgerecht zu sichern, zu lagern und so zu schiitzen, dass
er jederzeit wieder verwendbar ist. Oberbodeniager solien oberflachig mit einer Deck-
ansaat versehen werden.

Freiflaichengestaltungsplan

Sowohl im Genehmigungsfreistellungsverfahren als auch im Baugenehmigungsver-
fahren ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

Befestigungsfldchen in Privatgrundstiicken

Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mindestman zu beschranken. Als Belage
sind méglichst durchlassige Belagsarten zu wahien.

Baumpflanzungen

Fir die BaumaRnahme wird auf die DIN-Normen 18916 (Pflanzen und Pflanzarbei-
ten) und 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen) hingewiesen.

Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen und befestigter Grundstiicksberei-
che sind entsprechend der Regelwerke - FLL - Empfehlungen fiir Baumpflanzungen
Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumer-
weiterungen, Bauweisen und Substrate auszufiihren.

Pflanzliste

Baume und Strducher fir private Grundstiicksflachen:

Béume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Straucher:

Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil}dorn)
Ligustrum vuigare (Gemeiner Liguster)
Rosa spec. {Wildrosen in Arten)

Externe Ausgleichsflache

Hinsichtlich der Regelung der Ausgleichsflache sind die Anlagen 2,3 und 4 zum Um-
weltbericht ,Konkretisierung der Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft* sowie der Lageplan der Ausgleichsfliche zu beach-
ten.

Satzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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(2)
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4)

(5)

Artenschutz

Mit den Antragsunterlagen zum Bauvorhaben (ggf. auch Freisteller) ist eine konzeptio-
nelle Planung zu einer lichtreduzierten und insektenfreundlichen Beleuchtung einzu-
reichen.

Vor Beginn der Arbeiten ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme der Regierung von
Oberbayern einzuholen.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Altlasten, Abfallentsorgung

Samtliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so aus-
zufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von Lésch-
wasser im Brandfall gewébhrleistet sind. Bei der Auswahl der Rohwerkstoffe fir den
Trinkwasserrohrleitungsbau und die Hausinstallation ist die korrosionschemische Be-
urteilung des Trinkwassers zu beriicksichtigen.

Das DGVW- Arbeitsblatt W 551 (Stand April 2004) beschreibt technische Mafinahmen
zur Verminderung des Legionellenwachstums in Trinkwasserinstallationen (Planung,
Einrichtung, Betrieb und Sanierung). Im Rahmen von Umbaumafnahmen oder Neu-
und Erweiterungsbauten sind diese Vorgaben zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen mehrere Brunnen, die teilweise als Trink-
wasserbrunnen verwendet wurden. Sofern die Brunnen nicht mehr benétigt werden,
sind diese in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt zuriickzubauen. Bei Riickbau
der Brunnen ist auch das Gesundheitsamt des Landratsamts Starnberg zu informieren.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die DIN 1986 ff ent-
sprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
vor Fertigstellung anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Einlei-
tungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwéassern aus Industrie- und Gewerbebe-
trieben in offentliche Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen
der jeweiligen Entwésserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu priifen, ob fir derartige
Einleitungen zuséatzlich eine Genehmigungspflicht nach & 58 WHG besteht, diese wire
beim Landratsamt Starnberg zu beantragen. in jedem Fall ist beim Betreiber der 6ffent-
lichen Abwasseranlage die Zustimmung zur Einleitung einzuholen.

Bei Gewerbe, das mit wassergefahrdenden Stoffen umgeht, sind besondere Vorkeh-
rungen zu treffen, dass Gewdasserverunreinigungen nicht zu besorgen sind (vgl. §§ 62
und 63 WHG).

Werden bei AushubmaRnahmen auf dem Baugrundstlck Verunreinigungen des Unter-
grundes festgestellt, darf der Aushub nur unter fachtechnischer Begleitung eines ein-
schlagigen Ing.-Blros fortgefuhrt werden. Das Ausmaf der Verunreinigung ist durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen. Die anfallenden Aushubmassen
sind als Haufwerke zu je max. 250 m® zwischenzulagern und nach den ublichen Ver-
fahren zu beproben und je Belastungsgrad zu entsorgen. Die Ergebnisse sind in einem
Bericht zu dokumentieren und dem Landratsamt Starnberg —Fachbereich 41- in zwei-
facher Ausfertigung vorzulegen.

Die private Abfallentsorgung erfolgt im Bringdienst am jeweiligen Abholungstag. Die
Militonnen sind dabei zur néchstgelegenen dffentlichen Strale zu bringen und nach
der Entleerung abzuholen.

Satzungstext gem. Beschluss des Bauausschusses v. 28.04.2020
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11.
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Bei gewerblichen Abféllen ist bei der Entsorgung derseiben die geltende Gewerbeab-
fallverordnung in Verbindung mit der jeweils gultigen Abfallwirtschafts- und Abfallge-
blUhrensatzung des Landkreises Starnberg anzuwenden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung, die sich an die Anwendungsvorausset-
zungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW-FreiV) vom 01.10 2008
erfillen sowie den zugehdrigen Technischen Regein (TRENGW vom 17.12.2008) ent-
sprechen und demnach genehmigungsfrei wéaren, sind dennoch dem Landratsamt
Starnberg, Fachbereich 41, zur Genehmigung vorzulegen.

Grundsétzlich ist zu beachten, dass der flachenhaften Versickerung Prioritat einzurdu-
men ist. Zudem durfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchstoen
werden.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen abfliet, darf generell nicht Uiber
Sickerschachte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder Uber
Regenwasserkanéle in ein Oberflachengewésser eingeleitet werden, da dabei eine
nachhaltige Verunreinigung der Gewéasser zu besorgen ist.

Gegen auftretendes Schicht — und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern. Der mittlere hochste Grundwasserstand befindet sich ca. 2 m unter dem Ur-
gelande.

Far Bauwasserhaltung und Bauten im Grundwasserbereich ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Starnberg,
wasserrechtlicher Fachbereich, zu beantragen.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es fir die bestehende Bebauung, wie auch fiur die
kinftige Bebauung bei Starkniederschldagen zu keinen beldstigenden Nachteilen
kommt (Art. 37 BayWG).

Fir die Sickeranlagen, die nach den geltenden Technischen Regeln (DWA-Arbeitsblatt
A138i. d. Fassung v. April 2005, in der Erganzungsfassung v. Marz 2006) zu planen
und auszufithren sind, sind dem Fachbereich 41 des Landratsamtes Starnberg im Zuge
der Genehmigungsplanung entsprechende Unterlagen vorzulegen. Innerhalb der Alt-
lastenverdachtsflachen besteht nach der NWFreiV eine Erfaubnispfiicht fur alie Versi-
cherungsanlagen, sofern die Fl&chen nicht aus dem Altlastenkataster entfernt wurden.

Denkmalschutz

Far Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
DSchG notwendig, die in einem eigenen Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmal-
schutzbehérde zu beantragen ist.

Immissionsschutz

Die Zulassigkeit der Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim Ge-
nehmigungsantrag bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsénderungen nachzu-
weisen. Die Vorgaben der DIN 45691, Abschnitt 5 sind einzuhalten.

Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA-
Larm) sind zu beachten.

Bei Wohngebauden ist ein Nachweis der ausreichenden Schalldd@mmung der AufRen-
bauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der Aufienbauteile hat nach VDI-
Richtlinie 2719 zu erfolgen.
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(1)
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13.

14.

Im Zuge einer Baugenehmigung soll entsprechend der DIN 45691: i. d. Fassung v.
Dez. 2006, Abschnitt 5 nachgewiesen werden, dass die in Tabelle A der Ziff. B.1.6 (4)
festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden. Damit ist gewéahrleistet, dass
an den mafgebenden Immissionsorten im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet dstlich der B 471 und stidlich des Verkehrskreisels” die malRgebenden
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

B 471, Bauverbot

Der Abstand der Einfriedungen zum Fahrbahnrand der B 471 muss mindestens 7,50
m betragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Auch bei anderen Bauten sind die Vorgaben
der Richtlinien fir passiven Schutz an StralRen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme
(RPS) zu beachten.

Der StraRenbaulasttréger kann nicht fur Schaden haftbar gemacht werden, die durch
Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Auf die von der Strafle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderli-
che LarmschutzmafRRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw.
Staatsstrale Gbernommen (Verkehrsiarmschutzverordnung — 16. BimSchV).

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gemanR § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23
BayStrwG innerhalb der Anbauverbotszone unzuléssig. Auerhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
beeintréchtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Die Erteilung von Ausnahmen liegt in
der sachlichen Zusténdigkeit des Landratsamtes (Art. 56 Nr. 5 BayBO, § 33 Abs. 1
Nr.3StVOi. V. m. § 4 Abs. 1 Nr. 1f, g ZustVerk).

DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan zitierten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeindeverwal-
tung Inning a. Ammersee zu den Ublichen Pateiverkehrszeiten eingesehen werden.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen aller Art sind mdglichst unterirdisch zu verlegen.
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2.2.

3.1.

3.2.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.01.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet stlich der B 471und sidlich des Verkehrskreisels® be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentli-
cher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 15.09.2015 hat in der Zeit vom 16.10.2015 bis 16.11.2015 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fas-
sung von 15.09.2015 hat in der Zeit vom 16.10.2015 bis 16.11.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Teils A des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2019
wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2019 bis 09.08.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Teils A des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2019 wurde
geméanR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2019 bis einschlief8lich 09.08.2019
6ffentlich ausgelegt.

Mit der Bebauungsplanfassung vom 08.10.2019 erfolgte die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gem. § 4a Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauGB in der Zeit vom 24.10.2019 bis 25.11.2019.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 28.04.2020 den Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet éstlich der B 471 und sidlich des Verkehrskreisels* Teil A
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.04.2020 als Satzung beschlos-

sen.

igt

ee, den..s2S.03.2040. ..
, W)(I

Walter/ Bleimaier, Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschiusses zu dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ¢stlich der

B 471 und sudlich des Verkehrskreisels” Teil A i. d. F. vom 28.04.2020 wurde am
605,020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Inning am An‘GEr?ee, den.. 23.Q3:2020...
¥ A

Walter Bleimaier, Erster Birgermeister
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