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Bebauungsplan
»Gewerbegebiet ostlich der B 471 und siidlich des Verkehrskreisels“ Teil A

1) Anlass Sinn und Zweck der Bebauungsplanaufstellung
1.1 Erlduterung des Planungsbedarfs

Auf dem Gebiet der Gemeinde Inning am Ammersee existiert seit 2012 der interkommunale
Gewerbepark Inning/ Wérthsee der Gemeinden Inning und Woérthsee, welcher nérdlich und
Ostlich des bestehenden Mischgebietes Ostlich der B 471 entwickelt wurde. Die dortigen Fla-
chen sind allesamt veraufiert und werden aufgrund vertraglicher Bauverpflichtungen in Kirze
komplett bebaut sein.

Die Gemeinde sieht jedoch eine ungebrochene Nachfrage nach baureifen Grundstiicken, die
fur eine weitere gewerbliche Nutzung in Frage kommen, zumal innerorts weder gemeindliche
noch private Grundstlicke flr derartige Nutzungen zur Verfligung stehen.

Da seitens der Grundeigentiimer im angrenzenden Mischgebiet nun die Absicht besteht, die
Bestandsnutzungen aufzugeben, sieht die Gemeinde Inning a. Ammersee die Mdglichkeit,
diese Flachen ebenfalls als Gewerbegebiet auszuweisen und bis an die Studgrenze des be-
stehenden Gewerbegebietes und darliber hinaus auszudehnen.

In diesem Zusammenhang sieht die Gemeinde auch die Chance die innerorts vorhandene Jet-
Tankstelle in das Gewerbegebiet zu verlegen und damit die freigewordene Flache einer der
innerdrtlichen Situation angemessenen stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren.

Die im Gemeindegebiet stdlich der BAB 96, aulRerhalb des Geltungsbereichs der Landschafts-
schutzverordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg“i. d. F. v. 20.04.1972 liegenden,
nachstehend aufgefihrten Alternativstandorte zum vorgesehenen Gewerbegebietsstandort
nordlich der BAB 96, Ostlich der B 471, haben topographische (bergig, hiigelig, zerkliftet) und
flachenmaRige Nachteile und werden daher nicht mehr bertcksichtigt.

Flachen rund um die Ortsteile Bachern, Buch, Schlagenhofen,

Inning, sldwestlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Am Weiher, Richtung Stegen,
Schornkuppe, Hugelgraberlandschaft,

Inning, dstlich Minchner StralRe/ Kellerberg

Inning, Walchstadter Feld — zudem unmittelbare Nahe zur geltenden Wasserschutzzone.

Ziel ist es eine stadtebaulich nachhaltige Entwicklung sowie die Lebensqualitat fur die Ge-
meinde Inning a. Ammersee zu sichern. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes im An-
schluss an den Interkommunalen Gewerbeparks wird der partiellen Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben am Ortsrand von Inning vorgebeugt, wodurch eine Belastung der an-grenzenden
Wohnbebauung mit Immissionen aus den Gewerbeansiedlungen zu erwarten ware. Zudem
stehen hier in ausreichendem Maf Flachenressourcen zur Verfligung, die auch langfristige
Erweiterungsmdglichkeiten fir den Gewerbestandort gewahrleisten. AuRerdem muss eine
leistungsfahige verkehrstechnische Anbindung gewahrleistet sein, um als Gewerbestandort
attraktiv und zeitgemaf zu sein. Dieses Alleinstellungsmerkmal ist mit der optimalen Lage di-
rekt an der Autobahnausfahrt und der Bundesstrale gegeben.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 13.01.2015 die Aufstellung eines

entsprechenden Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen.
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1.2 Erlduterung der abschnittsweisen Verfahrensweise

Der Bebauungsplan mit seinem Gesamtgeltungsbereich, bestehend aus den Teilen A und B,
hat bereits das Verfahren nach § 3 Abs.1 mit § 4 Abs. 1 BauGB sowie das Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 mit § 4 Abs. 2 BauGB durchlaufen.

Dabei ergaben sich flir den Teilbereich A verschiedene Problemlagen im Bereich des Arten-
schutzes sowie der Bewaltigung der Altlastenproblematik, die einer genaueren Prifung be-
durften. Um das Verfahren fir den sidlichen Teil B weiter voranzubringen, wurde deshalb der
Teil A von den weiteren Verfahrensschritten abgekoppelt und der Teil B getrennt von Teil A im
Verfahren weiterbetrieben und zum Satzungsbeschluss gefihrt.

Die vorgenannten Punkte im Teil A sind nun abgearbeitet so dass der Teil A nun ins weitere
Verfahren eingebracht wird.

2) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt wie oben erlautert, die Flachen noérdlich so-
wie westlich und &stlich der StralRe ,Billerberg® als Gewebegebiet dar. Sdlich bzw. nordwest-
lich des Gewerbegebiets grenzt ein alteres Mischgebiet an, welches bis zur B 471 reicht. Aus
der Sudwestecke des Mischgebietes wurde vor einigen Jahren direkt an die

B 471 angrenzend eine ca. 50 m x 50 m grof3e Flache herausgeschnitten, welche als Sonder-
gebiet dargestellt ist, auf dem eine Aral-Tankstelle realisiert wurde.

Die sudlich des Mischgebiets sowie westlich und sudlich des Gewerbegebietes liegenden Fla-
chen sind als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde hat im Parallelverfahren zum Teil B den Flachennutzungsplan dergestalt gean-
dert, dass die derzeitige stidliche Gewerbegebietsgrenze um ca. 25 m nach Siden verschoben
wurde und die Flache des Mischgebiets sowie die landwirtschaftlichen Flachen sudlich des
Mischgebiets bis zur westlichen Verlangerung dieser Grenze als Gewerbegebiet dargestellt
werden.

Im Zuge der 28. Verordnung zur Anderung der Verordnung des Landkreises Starnberg (iber
die Inschutznahme des westlichen Teils des Landkreises Starnberg (Landschaftsschutzver-
ordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg“) vom 22. Marz 2018 wurde der Geltungs-
bereich des Teils B aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen.

3) Beschreibung des Geltungsbereiches
3.1 Lage des Geltungsbereiches und der Teilbereiche

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplans umfasst die Flachen sudlich und westlich
des bestehenden interkommunalen Gewerbeparks und wird im Westen durch die B 471 be-
grenzt. Die Nordgrenze wird durch die Stralde ,Billerberg“ gebildet, die Ostgrenze stellen die
bereits bebauten Gewerbegrundstiicke des interkommunalen Gewerbeparks sowie die Wen-
deanlage der Strale ,Billerberg“ dar.

Im Stiden wird der Instruktionsbereich durch die Stidgrenzen der Flurstliicke Nr. 817/1 und 855
abgegrenzt. Der Sondergebietsbereich der Aral-Tankstelle an der B 471 wurde nicht in den
Geltungsbereich einbezogen, da dort die planungsrechtliche Situation bereits abschlielend
geklart ist.
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Der Teilbereich A endet mit seiner Studgrenze an den nérdlichen Grundstlicksgrenzen der
FI.Nrn. 864 und 864/1 der Gemarkung Inning.

3.2  Derzeitige Nutzung des Geltungsbereiches sowie der angrenzenden Fldchen

Derzeit ist der Teilbereich A noch mit landwirtschaftlichen Gebauden fir die Pferdehaltung und
einigen Wohngebauden bebaut, welche jedoch Zug um Zug abgebrochen werden sollen, da
diese Nutzung aufgegeben wird.

Die bestehende Wohnnutzung auf FI.Nr. 2353/4 bleibt weiterhin erhalten.

Die nérdlich und dstlich an das Gesamtgebiet des Bebauungsplans angrenzenden Flachen
des interkommunalen Gewerbegebietes sind gréfitenteils entsprechend den Vorgaben des zu-
gehorigen Bebauungsplans mit gewerblichen Nutzungen Uberbaut. Eine Ausnahme stellt das
Gebaude auf FI.Nr. 871/5 dar, in dem sich eine Kindertagesstatte befindet.

3.3 Bestehende Gehélze

Die Planungsflache weist insbesondere in lnrem westlichen Teil einige Gehdlze und Strauch-
gruppen auf, welche nur im nordwestlichen Nahbereich zur B 471 erhalten werden kénnen, da
in der dortigen 20 m breiten Anbauverbotszone der Bundesstralte B 471 gemal § 9 FStrG
ohnehin keine baulichen Anlagen zugelassen sind.

3.4 Topographie

Die Planungsflache steigt von Norden (544,0 . NN) nach Stden (545,00 U. NN) leicht an und
fallt zur B 471 im Westen leicht und zur Erschlielungsstrafle ,Am Billerberg“ im Norden
(543,00 U. NN) stark ab.

3.5 Bodendenkmaler

Grundsatzlich unterliegen Bodendenkmaler der Meldepflicht beim Landesamt fur Denkmal-
pflege

Im Geltungsbereich ragt ein kartiertes Vorkommen eines Bodendenkmals in den nérdlichen
Teil des Geltungsbereichs (siehe Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
in Ziff. 10) . Nach Angaben des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege werden im kar-
tierten Bereich Bodendenkmaler vermutet. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérde einzuholen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kbnnen Baugenehmigungen nur nach vollstandiger
Untersuchung des Baugrundstlicks (insbesondere auch unter Bestandsgebauden) erwartet
werden.

3.6 Altlastenverdachtsflachen

Nahezu der gesamte Geltungsbereich weist Auffullungsflachen auf, fur die ein Altlastenver-
dacht besteht, der unter der Kat. Nr. 18800884 im ABuDIS (Altlasten-, Bodenschutz- und De-
ponieinformationssystem) dokumentiert ist. Die Gemeinde hat deshalb im Zeitraum von De-
zember 2016 bis Mai 2018 umfangreiche Boden- und Raumluftuntersuchungen in Auftrag ge-
geben, um zu klaren, ob bedenkliche Schadstoffkonzentrationen vorliegen.

Das Ergebnis dieser Untersuchungen ergab, dass gesundheitlich bedenkliche Schadstoffkon-
zentrationen durch eine Ausgasung aus der Bodenluft weder in der Auf3enluft noch in der In-
nenluft zu erwarten sind. Ein Bodenaustausch wurde deshalb nur aus geotechnischer Sicht,
nicht jedoch aus gesundheitlicher Sicht flr erforderlich gehalten.
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Seitens der Fachbehdrde des LA Starnberg wurde jedoch beméangelt, dass die bisherigen
Untersuchungen zur Bodenluft aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine ausreichende Aussa-
gekraft haben und weitere Untersuchungen der Bodenluft nur dann entbehrlich waren, wenn
rechtlich verbindlich gesichert ist, dass der gesamte Boden von FI.Nr. 864, 869 und 2353/5
im Rahmen der Bebauung ausgetauscht wird.

Die Gemeinde hat deshalb veranlasst, dass seitens des Grundbaulabors weitere Untersu-
chungen vorgenommen werden, die den Anspriichen der zu beteiligenden Fachbehdrden
Genlge leisten.

Diese Untersuchungen wurden am 02.03.2020 durchgeftihrt. Die Ergebnisse dieser Untersu-
chungen sind dem ,Bericht zur Bodenluftuntersuchung vom 02.03 2020 zu enthehmen (Be-
richt vom 24.03.2020). Dem Bericht ist erwartungsgemaf zu entnehmen, dass keine grenz-
wertlberschreitenden

Schadstoffkonzentrationen vorliegen und damit kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

4) Erlauterung des Bebauungsplanentwurfes Teil A
4.1.1 ErschlieBung allgemein

Das Planungsgebiet ist bereits durch die umgebenden Strallen so weit erschlossen, dass gré-
Rere Betriebsgrundstiicke ohne zusatzliche innere ErschlieBung vom bestehenden Stral3en-
netz aus erreicht werden kdnnten.

Die im Teilbereich A liegenden Flachen kédnnen von Norden von der angrenzenden Erschlie-
Rungsstraflie und von Sidosten Uber eine Zufahrt nérdlich des Wendekreises der Strafde ,Bil-
lerberg” direkt erreicht werden.

4.1.4 Offentliche ErschlieBung

Das bestehende und das geplante Gewerbegebiet wird durch eine Regionalbuslinie an das
Offentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Die Bushaltestelle befindet sich auf der Nord-
seite des Teilbereichs A in zentraler Lage des Gewerbegebietes.

4.2  Artder Nutzung

Im interkommunalen Gewerbegebiet wurde eine Reihe von Nutzungen ausgeschlossen, die
auch im vorliegenden Gewerbegebiet nicht etabliert werden sollen. Dazu gehdren insbeson-
dere Logistikbetriebe, Schrotthandel, selbststandige Lageplatze ohne betrieblichen Zusam-
menhang mit Gewerbebetrieben, Einrichtungen fir die Prostitution, Vergnigungsstatten sowie
Gaststatten als Hauptnutzung.

Die Ausschlusse griinden einerseits in der Absicht das vorhandene hohe Niveau der Gewer-
beansiedlungen im interkommunalen Gewerbegebiet aufrechtzuerhalten und andererseits
Einrichtungen zu vermeiden, welche mit bereits vorhandenen Nutzungen (Kindergarten) nicht
vereinbar waren. Der Ausschluss von Gaststatten als Hauptnutzung wird dahingehend be-
grindet, dass derartige Einrichtungen bereits in ausreichendem Malf in der Ortsmitte vorhan-
den sind und dort auch gehalten werden sollen.

Einzelhandelsflachen werden nur bis 100 m? Verkaufsflache zugelassen. Damit soll bedeutsa-
mer Einzelhandel vermieden werden, welcher in der Regel gréfiere Flachen bendtigt.

Im Planungsgebiet soll auch wieder die Moglichkeit zur ausnahmsweisen Errichtung von Be-
triebsleiterwohnungen gegeben werden, wenn die damit verbundenen schalltechnischen An-
forderungen erfiillt werden.

4.3  MaB der Nutzung, Gebdudehbhen, Aufschiittungen und Abgrabungen
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Mit dem Malf3 der Nutzung (GRZ 0,7) und den zulassigen Gebaudehdhen (max. 14,5 m) neh-
men die Festsetzungen Bezug auf die Festsetzungen des interkommunalen Gewerbegebie-
tes, welche dort nur in Einzelfallen bis zum Maximum genutzt wurden.

Die festgesetzte GRZ darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zum Hochst-
wert der GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Als festgesetzte untere Bezugshodhe flr die Ermittlung der max. Gebaude- bzw. Firsthdhe wird
die Hohenkote der Oberkante Erdgeschossfertigfulboden herangezogen. Diese wird auf Ba-
sis des Hohennivellements aus dem Mittel der Hohenkoten an den auleren Gebaudeecken
ermittelt. Von der auf diese Weise ermittelten Héhenkote kann um bis zu 25 cm nach oben
bzw. nach unten abgewichen werden.

Berechnungsbeispiel:
Fir einen geplanten Baukdrper auf FI.Nr. 864 in Teil A (siehe Anlage) wird aus den Héhen des

vorhandenen Gelandes die Hohenlage an allen 4 Eckpunkten interpoliert.
Hoéhe NW-Ecke: 545,53 m

Hohe SW-Ecke: 545,40 m
Hohe NO-Ecke: 545,36 m
Hohe SO-Ecke: 545,39 m

Das arithmetische Mittel dieser 4 Hohen ist 545,42 m.

Von diesem arithmetischen Mittel darf 25 cm nach oben oder unten abgewichen werden.
Dies bedeutet, dass fir die Ermittlung der Wandhéhe eine Bezugshdhe von mindestens
545,17 m bzw. maximal 545,67 m herangezogen werden kann.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in dem Male zulassig, als sie fur die Herstellung
der geplanten Gebaude in Bezug zu den festgesetzten Hohen Gber NN notwendig sind.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Da die spateren Nutzer und deren Grundstiicks- bzw. Gebaudevorstellungen noch nicht be-
kannt sind, werden groRzligige Bauraume festgesetzt, welche in der Regel im gesetzlichen
Mindestabstand zu den Grundstlicksgrenzen und dem Fahrbahnrand der B 471 verlaufen, um
keine zu grol3en Vorgaben hinsichtlich der spateren Gebaudestrukturen zu machen.

Nebenanlagen sowie Flachen flr Stellplatze und Garagen sind ebenfalls nur innerhalb der
Bauraume zulassig. Insofern ist zumindest eine gewisse Randeingrinung der Grundstiicke
gewahrleistet.

Je nach Vorhaben hat der Bauwerber in eigener Verantwortung zu prifen in wie weit er fur
Feuerwehrfurten bzw. Feuerwehrumfahrungen zusatzlich von den Grundstiicksgrenzen abru-
cken muss.

5. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der B471 belastet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 flr Verkehrslarm, werden im Nachtzeitraum, am west-
lichen Rand des Plangebietes entlang der B471 (iberschritten. In Bereichen mit Uberschrei-
tung des Orientierungswertes sollten keine Betriebsleiterwohnungen o. a. errichtet werden.
Sollten hier dennoch Gebaude mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen erstellt werden, so
muss das erforderliche resultierendes Bauschallddmm-Mal R'wres fur die Aulenbauteile
gem. DIN 4109 [7] ermittelt werden.
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In den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen befinden sich Wohngebaude bzw. Be-
triebsleiterwohnungen. Um hier die Einhaltung der malRgebenden Immissionsrichtwerte zu
Gewahrleisten, werden fur das Gewerbegebiet Emissionskontingente festgelegt.

Nach den Vorgaben des Bundesverwaltungsgerichtes (vgl. Urt. v. 7. Dezember 2017, Az. 4
CN 7/16) wird bei einer internen Gliederung eines Gewerbegebiets durch Emissionskontin-
gente gefordert, dass entweder gewahrleistet bleiben muss, dass vom Typ her nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kénnen, oder
— falls das aufgrund der Kontingentierung nicht mdéglich ist — mindestens ein Erganzungsgebiet
im Sinne des § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO existiert, also ein Gewerbegebiet, in dem keine Emissi-
onsbeschrankung Anwendung findet.

Gemessen an diesen Kriterien gilt vorliegend Folgendes:

Far das Grundstick Flur 2353/5, werden Emissionskontingente von tags 60 dB(A) und nachts
40 dB(A) festgesetzt. Fir einen gréReren Richtungssektor wird nachts ein Zusatzkontingent
von 20 dB(A) festgesetzt. Fir diesen Sektor entsprechen die Emissionskontingente dann den
in der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete empfohlenen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
von 60 dB(A) tags und nachts. die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglicht. Im
benachbarten Bebauungsplan ,Ostlich der B 471 und sudlich des Verkehrskreisels* Teil B,
dessen Inkrafttreten vor dem vorliegenden Bebauungsplan sichergestellt wird, sind fur die
Grundstuicke Flur 855, 856, 857 und 863 Emissionskontingente von 60 dB(A) tags und nachts
festgesetzt. Diese Emissionskontingente entsprechen den in der DIN 18005 fir Gewerbege-
biete empfohlenen flachenbezogenen Schallleistungspegeln.

Aufgrund dieser Vorgaben wird den Anforderungen des oben beschriebenen Urteils des Bun-
desverwaltungsgerichtes entsprochen, da — falls nicht bereits davon ausgegangen wird, dass
die interne Gliederung des Gebiets im Einklang mit § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO steht -
jedenfalls davon ausgegangen werden kann, dass mit dem Bebauungsplan ,Ostlich der B 471
und sudlich des Verkehrskreisels” Teil B ein Ergdnzungsgebiet im Sinne des § 1 Abs.4 S. 2
BauNVO existiert und damit eine zulassige baugebietslibergreifende Gliederung vorliegt. Hier-
mit wird somit den Anforderungen des Urteils Bundesverwaltungsgerichtes entsprochen.

Zum Schutz der Kinderkrippe sind ggf. MaRnahmen zur Luftreinhaltung erforderlich (siehe
B.1.1(4).

6. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung haben zum Ziel, negative Auswirkungen auf Naturhaus-
halt und Landschaftsbild méglichst zu minimieren bzw. zu kompensieren und die Gewerbeent-
wicklung am Ortseingang von Inning a. Ammersee mit hohem gestalterischem Anspruch orts-
und landschaftsraumlich einzubinden. Um eine gute Durchgriinung des Gewerbestandortes
zu erreichen sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicksflachen zu bepflanzen und
durch Ansaat zu begriinen, soweit sie nicht als Zufahrten, Wege oder Eingange zu befestigen
sind. Diese Flachen sind im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflanzvorschlage zur Durchgriinung der privaten Grundsticksflachen dienen als Hil-
festellung bei der Auswahl der Arten und sind daher unter den Hinweisen aufgefiihrt. Eine
unbeabsichtigte Harte bei der Auswahl der Arten im Bereich der privaten Grundstiicksflachen
soll damit vermieden werden.

Pflanzvorschlage flr Baume und Straucher zur Schaffung einer wirkungsvollen randlichen Ein-
grinung sind der Pflanzliste unter Punkt 3.2 (2) der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zur zusatzlichen Starkung der Durchgriinung des Gebietes ist zwischen den einzelnen Par-
zellen entlang der Grenze zum Nachbargrundstiick ein jeweils 3 Meter breiter Griinstreifen auf
dem jeweiligen Grundstlick vorzusehen der mit Ansaaten und Strauchpflanzungen zu begru-
nen ist.

Die Durchgriinung der Stellplatzflachen wird durch Einzelbaumpflanzung gewahrleistet. Ge-
eignete Baumarten fiir die Begriinung der Stellplatze sind der Pflanzliste unter Punkt 3.4 (1)
der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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7. Artenschutz

Durch das geplante Vorhaben sind geschitzte Tierarten gem. Anhang IV FFH-RL aus der
Artengruppe der Fledermause sowie Vogelarten der Siedlungen betroffen.

Fir Fledermause kann unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungsmalnahmen (1V,
2V) die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Aufgrund der Beanspruchung von Lebensstatten der Mehlschwalbe (Delichon urbicum) und
des Haussperlings (Passer domesticus) sind zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang spezielle Mal3inahmen erforderlich. Es werden an einer eigens
zu diesem Zwecke errichteten Brutwand kinstliche Ersatznistplatzen und natlrliches Bau-
material zur Verfigung gestellt (1cer). Des Weiteren wird flr die Mehlschwalbe eine
Lehmpfutze angelegt (2cer). Somit wird der Verbotstatbestand der Schadigung von Lebens-
statten nicht erfullt.

Auch Lebensstatten der Rauchschwalbe (Hirundo rustica) werden geschadigt. Mallnahmen
zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang
kénnen aufgrund der Habitatanspriche der Art nicht in der unmittelbaren Nahe der betroffe-
nen Kolonie durchgefiihrt werden. Dadurch wird der Verbotstatbestand der Schadigung von
Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 S. 3 BNatSchG flr die Art erfllllt.

Bei der Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulas-
sung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich, dass keine zumutbare Alterna-
tive vorhanden ist, die den Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden verhin-
dern warde.

Mit allen anderen zur Verfiigung stehenden Planungen, kann die Erfullung des Tatbestandes
auch nicht vermieden werden. Durch zusatzliche artbezogene Hilfsmallnahmen (FCSgs)
kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Rauchschwalbe auf Ebene der lo-
kalen Population und der Population in der kontinentalen biogeografischen Region Bayerns
ausgeschlossen werden.

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen firr eine ausnahmsweise Zulassung des Vorha-
bens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind damit erfuillt.

Zur Minimierung der Lichtemissionen in das westlich angrenzende Naturschutzgebiet ,Am-
permoos” ist zusammen mit den Bauantragsunterlagen eine konzeptionelle Planung zu einer
lichtreduzierten und insektenfreundlichen Beleuchtung einzureichen. Im Rahmen des Be-
leuchtungskonzeptes werden unter anderem die Details zur Beleuchtung in den friihen Mor-
genstunden geregelt.

8. Eingriff und Ausgleich

8.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, und Landschaft — Aus-
gleichsfldchen

Entsprechend den Festlegungen des § 1a Abs. 3 BauGB st fir das Baugebiet die Eingriffsre-
gelung nach dem Regelverfahren des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft (StMLU, 2003) anzuwenden.

8.2 Malnahmen zum Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf fiir den Teilbereich A betragt 2.415 m2. Der Ausgleich von 915 m? erfolgt
auf einer Teilflache der Teilflache 6 der Flur-Nr. 582, Gemarkung Inning, Unterer Krautgarten.
Die Gesamtflache des Flurstiicks betragt 17.200 m? (anrechenbare Gesamtflache: 12.026 m?2).
Der Ausgleich von 852 m? erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 1560, Gemarkung Inning,
Wiese am Enzensteg. Die Gesamtflache des Flurstiicks betragt 4.740 m>.
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Der Ausgleich der verbleibenden 648 m? erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 442/1, Gemar-
kung Inning, Ampermoos. Die Gesamtflache des Flurstiicks betragt 18.535 m2.

Detaillierte Angaben sind den Anlagen 2, 3 und 4 zum Umweltbericht zu entnehmen.

Minchen, den 28.04.2020 Inning a. Ammersee, den 28.04.2020

Der Planer Erster Bargermeister Walter Bleimaier
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