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Anlass der Planung

Im Bereich der Ortsmitte in Inning stehen mittelfristig auf mehreren
Grundsticken Neuentwicklungen an. FUr die Grundsticke FINrm. 123, 125,
125/1 und 125/2 (Gemarkung Inning) liegt der Gemeinde eine konkrete
Bauanfrage vor. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde eine
stddtebauliche Rahmenplanung fur die Ortsmitte westlich des Marktplatzes,
nordlich der Walchstadter StraBe, westlich des Sportweges und beidseits der
Pfarrgasse erstellen lassen. Die Renaturierung des Inninger Baches stellt einen
wesentlichen Baustein der Rahmenplanung dar.

Der Rahmenplan wurde in der Gemeinderatssitzung am 20.04.2021 gebilligt
und soll als Grundlage fUr den vorliegenden Bebauungsplan dienen.

In  Abstimmung mit dem Landratsamt soll der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes den gesamten Bereich der Ortsmitte umfassen, mit dem Ziel
der Umsetzung der Rahmenplanung. Nachdem jedoch derzeit fUr einige Teile
des Planungsgebietes keine konkreten Entwicklungsabsichten bestehen, wird
zundchst nur fUr den sog. ,,Teilbereich A" &stlich des Inninger Baches, nordlich
der Walchstadter StraBe und westlich des Sportweges einschlieBlich der
kommunalen GrundstGcke um das Rathaus und das Feuerwehrhaus ein erster
Teil-Bebauungsplan aufgestellt. Die weiteren Teilbereiche werden zu einem
spateren Zeitpunkt konkretisiert.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. FUr die
Beurteilung ist gem. § 13a BauGB nur die Grundflache (GR)/ Grundflachenzahl
(GRZ) nach § 19 Abs. 2 BauNVO heranzuziehen.

Beim zukUnftigen Bebauungsplan sind die Teilbebauungsplédne A und B
kumulativ zu betrachten. Der Schwellenwert gem. § 19 Abs. 2 BAuNvVO wird
mit einer GR von etwa 21.000 m2 Uberschritten. Dieser Wert ergibt sich aus der
Uberschlé@gigen Berechnung mit einer Gber das gesamte Gebiet ermittelten
GRZ von 0,8. Dies ist ein Maximalwert, der sich fUr die moglichen Nutzungsarten
mit einem maximalen NufzungsmaB ergeben kénnte. Ausgehend von dem
Maximalwert liegt die festgesetzte Grundfldche zwischen 20.000 und 70.000
m?2. Somit ist im Rahmen einer Vorpriufung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 2 BauGB nachzuweisen, dass durch die Planung voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB
in der Abwdagung zu berucksichtigen sind.

DarUber hinaus sieht die Planung kein vorprufungspflichtiges Vorhaben i.S. der
Anlage 1 Nr. 18.6.2 zum UVPG vor. Des Weiteren werden keine Gebiete nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB beeintrachtigt. Zur ,,Vorprifung des
Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB" wurde eine gesonderte
Unterlage (DRAGOMIR STADTPLANUNG, Stand August 2021) erstellt, welche
dieser Begrindung als Anlage 1 beiliegt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass von
dem Vorhaben keine erheblichen nachteiigen Umweltauswirkungen
ausgehen und somit keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriofung besteht.

Im beschleunigten Verfahren wird von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.
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3.1

3.2
3.2.1

3.2.2

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach § Ta Abs. 3 BauGBi. V. m.
§§ 14 bis 19 BNatSchG abzuhandeln.

Die Belange des speziellen Artenschutzes werden stellvertretend fUr die
zukUnftigen Bauherren durch die Gemeinde im Zuge des Bebauungsplanes
abgehandelt, so dass es bei der DurchfUhrung der zukUnftigen Bebauung
unter BerUcksichtigung der formulierten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen nicht zu VerstoBen gegen §§ 44 bzw. 45
BNatSchG kommt.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Es ist kein
Storfallbetrieb nach der Seveso-Richtlinie lll im relevanten Planungsbereich
vorhanden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GroBe des Planungsgebietes, Eigentumsverhalinisse und
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplans A hat eine Fldche von ca. 1,4
ha und umfasst den &stlichen Bereich der Inninger Ortsmitte. Das
Planungsgebiet wird im Westen durch den Inninger Bach bzw. Pfarrgasse, im
Norden durch das kommunale GrundstUck FINr. 106 mit Rathaus und
Feuerwehr, im Osten durch den Sportweg und im SUden durch die
Walchstadter StraBe begrenzt.

Neben dem FlurstGck 106 befinden sich die FlurstGcke Fl. Nr. 95/1 (Teilfldche)
(Pfarrgasse), FI. Nr. 108 (offentliche GrUnflache), Fl. Nr. 127/3 sowie die
FlurstGcke Fl. Nrn. 102/5 (Teilflaeche), 533/34, 533/8, 533/33 (Inninger Bach) in
kommunalem Eigentum.

Die Ubrigen Flursticke im Umgriff des Bebauungsplans befinden sich derzeit in
Privateigentum.

Sé&mtliche genannte FlurstGcke liegen in der Gemarkung Inning. Dies gilt auch
fUr alle im folgenden Text aufgefUhrten FlurstOcksnummern.
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Regionalplan

Im Regionalplan der Planungsregion 14 (MUnchen) ist die Gemeinde Inning als
Grundzentrum im allgemein landlichen Raum festgelegt. AuBerdem ist die
Gemeinde Teil eines regionalen Biotopverbundsystem:s.

Der Regionalplan steht der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegen.
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Inning am Ammersee stellt den
GroBteil des Planungsgebietes als ,gemischte Baufl&che" dar. Die Fldchen um
die Feuerwehr und das Rathaus sind als Gemeinbedarfsfldchen dargestellt.
Entlang des Sportwegs im sUdostlichen Bereich des Geltungsbereichs
befinden sich Wohnbauflachen. Uberlagert wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans von einem Bereich, der ein Bodendenkmal kennzeichnet.
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3.23

3.24

3.2.5

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
wird, ist der Fldchennutzungsplan im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

Sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

In der 31. Ausgabe des Amtsblatts fur den Landkreis Starnberg vom 25. August
2021 wurde die vorlaufige Sicherung des vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim
ermittelten Uberschwemmungsgebiets am Inninger Bach (Gewdésser |l
Ordnung) bekannt gemacht. Dieses befindet sich innerhalb des
Planungsgebiets aufgrund des Verlaufs des Inninger Baches.

Nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bedurfen die Errichtung oder
wesentliche Anderungen von baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb des
60 m-Bereichs des Inninger Baches (Gewdsser 3. Ordnung) einer
Genehmigung durch das Landratsamt  Starnberg  (Verweis — auf
Oberbayerisches  Amtsblatt  Nr.  5/2014  ,Verordnung Uber die
Genehmigungspflicht fur Anlagen in oder an Gewassern dritter Ordnung im
Regierungsbezirk Oberbayern®). Der 60 m-Bereich ist in den hier vorliegenden
Bebauungsplan als Kennzeichnung bzw. nachrichtliche Ubermnahme
Ubernommen worden.

Planungsrechtliche Beurteilung

Im Umgriff des Bebauungsplans befinden sich keine rechtswirksamen
Bebauungspldne. Aus diesem Grund erfolgt die planungsrechtliche
Beurteilung der GrundstUcke im Planungsgebiet nach § 34 BauGB.

Bauaktenrecherche

Da durch den Bebauungsplan die Inninger Ortsmitte mit Bestandsbebauung
Uberplant wird, werden die Belange einiger PrivateigentUmer*innen betroffen.
Um Uber den Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung festzusetzen, ist
die Ermittlung des Baurechtes gem. § 34 BauGB als Grundlage erfolgt. Dazu
wurde eine Bauaktenrecherche durchgefUhrt, um den Genehmigungsstand
der privaten Grundsticke im Geltungsbereich zu erfassen.

Es wurde geprUft, fir welche Hauptgebdude und/ oder Nebenanlage eine
Baugenehmigung vorliegt.

In diesem Zusammenhang wurden die genehmigten Grundfldchen bzw. die
aus dem Bestand ableitbaren Grundfldchenzahlen gem. § 19 Abs. 2 und 4
BauNVO sowie zur Steuerung der Hohenentwicklung die genehmigten Wand-
und Firsthdhen ermittelt. Zum Teil konnten die bendtigten Informationen z.B. zur
Héhenentwicklung direkt aus dem Genehmigungsbescheid entnommen
werden, zum Teil wurden diese aus den Bauantragspl@nen herausgemessen.

Die Ermittlung des bestehenden Baurechts dient zudem dozu etwaige
Planungsschadenanspriche in der Abwéagung berucksichtigen zu kénnen.

Dabei wurde auch geprift, ob das bestehende Baurecht bereits
ausgeschopft wurde. Parallel wurde die readlisierte Grundfldche aus dem
Kataster und Luftbild ermittelt und mit dem genehmigten Baurecht verglichen.

Relevante Satzungen und Verordnungen

Im Umgriff des Bebauungsplans gelten bislang folgende relevante Satzungen
der Gemeinde Inning am Ammersee:
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3.2.6

3.3

3.4
3.4.1

e Safzung der Gemeinde Inning a. Ammersee Uber ein von der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) abweichendes MaB der
Abstandsfldchentiefe  (Abstandsfldchensatzung - AFS), i.d.F. vom
18.01.2021

e Safzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung), i.d.F. vom 12.10.2020

o Gesetz zur Vereinfachung und Beschleunigung bau- und
wasserrechtlicher Verfahren; Gestaltungssatzung fir Garagen, i.d.F.
vom 10.10.1994

e Safzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen-
und Stellplatzsatzung), i.d.F. vom 28.05.2008

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete)
vorhanden.

Bestehende stadtebauliche und landschaftsplanerische Situation

Die Bebauungsstruktur im nérdlichen Bereich des Planungsgebiet ist durch
kommunale Einrichtungen wie das Rathaus und das Feuerwehrgebdude
gepragt. Die Zufahrt zum zugehorigen Parkplatz erfolgt Gber die Pfarrgasse.

Im Ubrigen Bereich gibt es mit Ausnahme eines Gewerbebetriebs (Polsterei)
ausschlieBlich Wohngebdude. Hierbei sind sowohl Mehrfamilienh&user als
auch Einfamilien- und Doppelhduser vorzufinden. Die ErschlieBung der
Privatgrundsticke erfolgt Uber den Sportweg bzw. Walchstadter StraBe. Die
Stellplatze sind im Bestand Uberwiegend in Garagen bzw. Carports
untergebracht.

Die Gebdude sind bis auf die Mehrfamilienhduser weitgehend
zweigeschossig. Ortsbildpragend an der bestehenden Gebdudestruktur ist die
Dachform Satteldach mit einer maximalen Neigung von ca. 30°. Ausnahme
hiervon stellt der Neubau des Rathauses mit einem flachgeneigten Satteldach
dar. Bei den Ddchern von Nebenanlagen und Garagen bzw. Carports
handelt es sich vorwiegend um Sattel- und Flachddcher.

Das Planungsgebiet ist vor allem durch private Gdarten zwischen den
Wohngebduden gepragt. Auffallend ist die fast durchgéngige Vorgartenzone
entlang der Walchstadter StraBe und des Sportweges. Des Weiteren befinden
sich zwei offentlich zugdngliche Freibereiche innerhalb der Ortsmitte. Zum
einen eine GruUnfldche sudlich der Feuerwehr mit ortsbildprdgendem
Baumbestand und zum anderen entlang der Pfarrgasse eine auch mit
Bdumen bestandene Grinflache mit einem o&ffentlichen Spielplatz.
Prigendes Merkmal des Planungsgebiets ist der in SUd-Nord-Richtung
verlaufender Inninger Bach. Er verlduft in einem u-férmigen Betonbett
zwischen den Wohn- und Geschaftsgebduden und ist somit stark
eingeschrankt und z.T. Uberbaut.

Schutzgebiete
Wasserrechtliche Schutzgebiete

Da der Inninger Bach durch das Planungsgebiet flieBt, befinden sich auch
Teile des Planungsgebiets in einem vorlaufig gesicherten
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Uberschwemmungsgebiet (HQioo) des Inninger Baches. Folgende Abbildung
Nr. 1 zeigt das vorl@ufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet.
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Abbildung 1: Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (Quelle: Anlage 4.2 des Antrags
auf vorldufige Sicherung des Uberschwemmungsgebiets im Bereich der Gemeinde Inning am
Ammersee, Landkreis Starnberg)

Ein 100-jahrlicher Abfluss (HQ100) ist ein Abfluss, derim Mittel alle hundert Jahre
erreicht oder Uberschritten wird. Ein HQioo ist somit ein Hochwasserereignis
einer GroBenordnung, das statistisch gesehen alle hundert Jahre vorkommt.
Da es sich um einen Mittelwert handelt, kann ein Hochwasserereignis mit
diesem Abfluss innerhalb von hundert Jahren auch mehrfach auftreten.

Die Ziele der vorlaufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebiets des
Inninger Baches dienen vor allem dem Erhalt von Ruckhaltefldchen, der
Bildung von Risikobewusstsein und der Gefahrenabwehr. Damit sollen
insbesondere

¢ ein schadloser Hochwasserabfluss sichergestellt werden,

o Gefahren kenntlich gemacht werden,

o freie, unbebaute FlGdchen als Retentionsraum geschutzt und erhalten
werden und

e in bebauten und beplanten Gebieten Sché&den durch Hochwasser
verringert bzw. vermieden werden.
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3.4.2

3.5

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets sowie der ndheren Umgebung befinden sich
keine nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope, Naturschutzgebiete und
Natura 2000-Gebiete.

Grunordnerische Grundlagen

Topgraphie

Die mittlere Geldndehdhe an der Baufldche (Flurstick 106) liegt auf rund 550
m U.NN. Nach Westen, zum Bach hin, fallt das GrundstUck leicht ab auf ca.
548,5 m U.NN. Der Sportweg am Ostrand von FINr. 106 liegt am Bauplatz auf
einer Hohe von ca. 551 m U.NN.

Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich nach Meynen/SchmithUsen in der
Naturraum-Einheit ,,Ammer-Loisach-Higelland” und nach Ssymank in der
Naturraum-Haupteinheit ,,Voralpines Moor- und Hogelland".

Boden

Laut der Ubersichtsbodenkarte des Umweltatlas Bayern setzt sich der Boden
im Planungsgebiet fast ausschlieBlich aus (Acker)Pararendzina aus
Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) zusammen. Gemd&B der
Bodenkarte (Quelle: Umweltatlas Bayern) befinden sich im Planungsgebiet
vorherrschend Ackerpararendzina aus meist flacher FluBmergel- oder
Hochflutlehmdecke Uber carbonatreichem Schotter.

Es liegt eine Baugrunduntersuchung vom Mai 2015 (BUro BLASY+MADER
GmbH) fur das Grundstuck mit der Flurnummer 106 zum Bauvorhaben des
Rathausanbaus vor. Nach der Untersuchung befindet sich das Planungsgebiet
im Bereich eines (glazialen Schotterkegels. Es wurden mehrere
Bodenbohrungen bis zu einer maximalen Tiefe von 56 m unter
Gelandeoberkante (GOK) durchgefUhrt. Entsprechend der geologischen
Situation wurde in den Bohrungen das folgende Baugrundprofil angetroffen:

Oberprofil
Auffillungen
Rotlage, Decklehme
Schotter

Aufgrund der zentralen Lage des FlurstGcks FINr. 106 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans kénnen die Bodengegebenheiten der vorliegenden
Baugrunduntersuchung auch fur die restlichen FlurstGcke im Planungsgebiet
angenommen werden.

Wasserhaushalt

Das Gebiet befindet sich laut hydrogeologischer Raumgliederung
(Umweltatlas, LfU) im hydrogeologischen Teiraum ,SUddeutsches
Mordnenland®.

Grundwasser:

In der bereits genannten Baugrunduntersuchung vom Mai 2015 (BUro
BLASY+MADER GmbH) konnte bei den durchgefUhrten Bohrungen kein
Grundwasser bis zur maximalen Bohrtiefe von ca. 5,6 m unter GOK festgestellt
werden. FUr das GrundstUck mit der Flurnummer 106, welches zentral im
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3.6

Planungsgebiet des Bebauungsplans liegt, wird von einem Grundwasserstand
bei ca. 543 m U.NN, was einem Stand von ca. 7 m unter GOK entspricht,
ausgegangen.

Sickerfahigkeit des Bodens:

Die Baugrunduntersuchung stelll des Weiteren fest, dass generell eine
Versickerung von  Dachfléchenwasser im  Untergrund auf  den
Baugrundsticken in den wasserungesdattigten Kiesen maoglich ist. Dies stellt
auch der Untersuchungsbericht von  Bodenuntersuchungen  zur
StraBenentwdsserung in Inning am Ammersee (Dr. Schott & Dr. Straub GbR,
Marz 2013) fest. Allgemein herrscht im Gemeindegebiet ein Uberwiegend
kiesiger Untergrund vor, der fUr die Niederschlagswasserversickerung geeignet
ist.

Oberfldchenwasser:
Vgl. Kapitel 3.2.3 und 3.4.1.

Klima und Luft

Das Klima in Inning am Ammersee ist warm und gemdBigt. Die
durchschnittliche mittlere Jahreslufttemperatur (gemessen im Zeitraum von
1981 bis 2010) betragt am Ammersee 8,6°C. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag (gemessen im Zeitfraum von 1981 bis 2010) betragt 980
mm.

Die thermische Belastung innerhalb des Planungsgebiets ist als mittel bis hoch
einzustufen, da bereits im Bestand ein GroBteil des Planungsgebiets mit
Gebduden Uberstanden und somit versiegelt ist. Ausgleich generieren hier die
privaten Gdarten mit Baumbestand und guter Durchgrinung, vor allem im
sUddstlichen Bereich des Planungsgebiets.

Vegetation und Baumbestand

Vegetation befindet sich lediglich in Privatgarten in Form von Rasen, Buschen
und vereinzelten Baumen. Sudlich des Parkplatzes der Feuerwehr sowie in der
kleinen Grinflache entlang der Pfarrgasse sind kleinere und groBere
Laubbdume vorhanden, die das Ortsbild pragen.

FlurstGcke 123 und 125 ff.: Im nérdlichen Randbereich befinden sich einige
groBere Laubbdume (teilweise bis zu 190 cm Stammdurchmesser), eine
Nadelbaumreihe entlang des Baches sowie gréBere Nadelbdume und Thuja.
Des Weiteren sind in der Gartenfladche kleinere Obstbdume sowie eine
Kastanie sudlich des Gebd&udes mit einem Stammumfang von ca. 222 cm
vorhanden.

Erholung

Die beiden 6ffentlichen Grinflachen sudlich der Feuerwehr sowie entlang der
Pfarrgasse bieten fur die Anwohner*innen Erholungsmoglichkeiten. Die
Gemeinde Inning stellt vor allem mit ihrer NGhe zum Ammersee einen
wichtigen Ausgangspunkt fur Wanderungen und Fahrradtouren dar.

Artenschutiz

Es liegt eine Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in
der Fassung vom 23.08.2021 (BUro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH) vor.
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3.7

3.8

Aufgrund der vorgefundenen Strukturen kdénnen Vorkommen von
Fledermd@usen und Végeln im gesamten Planungsgebiet nicht ausgeschlossen
werden. Um genaue Aussagen zur Einschdtzung von Verboftstatbestdnden
nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG freffen zu kdnnen, wurden vertiefte
Bestandskartierungen durchgefUhrt und in einem Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Profung (Stand: 14.03.2022, BUro DRAGOMIR
STADTPLANUNG GmbH) beschrieben. Die Bestandsbeschreibungen und
Ergebnisse beziehen sich dabei nur auf das Bauvorhaben auf dem FlurstUck
FINr. 123.

Bei den vertieften Untersuchungen im Sommer 2021 wurden 22 verschiedene
Brutvogelarten kartiert, wobei 6 Arten als planungsrelevant gelten. Keine
dieser 6 Arten brutet im Gebiet. Ebenfalls wurden einzelne jagende bzw. das
Gebiet querende Fledermduse nachgewiesen. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von planungsrelevanten Brutvogelarten und Fledermdusen
wurden nicht festgestellt bzw. sind nicht betroffen.

AuBerdem kommt im Inninger Bach ober- und unterhalb des Planungsgebiets
die Flussmuschel vor. Im Planungsgebiet selbst ist ein Vorkommen sehr
unwahrscheinlich, jedoch kdnnen durch indirekte Auswirkungen auch weiter
entfernte Individuen erheblich beeintrachtigt werden.

FUr alle anderen Arten kann ein Vorkommen und damit das Eintreten von
Verbotstatbestdnden sicher ausgeschlossen werden.

Denkmalschutz

Laut Bayerischem Landesamt fUr Denkmalpflege sind im Bereich der Planung
Bodendenkmdler mit hoher Wahrscheinlichkeit zu vermuten. Aus diesem
Grund ist fUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Verkehr und ErschlieBung

Die Ortsmitte Inning a. Ammersee ist Gber die StaatsstraBe St 2067 (MUnchner
StraBe) an die Bundesautobahn A 96 Ubergeordnet verkehrlich angebunden.
Von der StaatsstraBe aus ist das Planungsgebiet Uber die &rtlichen StraBen
Pfarrgasse, Sportweg und Walchstadter StraBe erschlossen.

Westlich des Planungsgebiets im Bereich des Marktplatzes befindet sich die
Bushaltestelle ,,Marktplatz. Von hier aus ist das Planungsgebiet Uber zwei
MVV-Regionalbuslinien an den S-Bahnhof Herrsching sowie an den S-Bahnhof
Seefeld-Hechendorf angebunden. Die Bussen fahren im 20 bzw. 30-Minuten-
Takt.

Die 6ffentlich gewidmete Fldche der Pfarrgasse stellt eine Sackgasse dar, da
sie im Bestand auf Héhe des Flursticks Nr. 106 endet. Von hier aus erfolgt die
Zufahrt auf das kommunale Grundstick mit Rathaus und Feuerwehr inkl. einer
zugehdrigen Stellplatzanlage.

FuBlaufig kann das Planungsgebiet lediglich im Osten vom Sportweg aus
zwischen Rathaus und Hausnummer 6 sowie im Westen zwischen Rathaus und
Feuerwehr gequert werden.
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3.9

3.10

3.11
3.11.1

3.12

3.12.1

Ver- und Entsorgung

Da es sich um die Uberplanung eines Bestandsgebietes handelt, ist die
technische Ver- und Entsorgung grundsdatzlich gesichert. Die erforderlichen
Leitungen befinden sich in den umgebenden 6ffentlichen StraBen.

Sdmiliche Bauvorhaben sind vor Ferfigstellung an die zenfrale
Trinkwasserversorgungsanlage und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

Eine fachgerechte Mdullentsorgung Uber das Kommunalunternehmen for
Abfallwirtschaft (AWISTA) wird vorausgesetzt.

Im Rahmen von UmbaumaBnahmen oder Neu- und Erweiterungsbauten sind
folgende Vorgaben zu beachten ,,Das DVGW-Arbeitsblatt W 551 (Stand vom
April 2004) beschreibt technische MaBnahmen zur Verminderung des
Legionellenwachstums in Trinkwasser- Installationen (Planung, Errichtung,
Betrieb und Sanierung)".

Soziale Infrastruktur

Die ndchstgelegene Grundschule Inning befindet sich ca. 1 km entfernt in der
StraBe Am Wasenfeld. In direkter Nachbarschaft befindet sich auch der
Gemeindekindergarten. Weitere Gemeinschaftseinrichtungen zur
Kinderbetreuung sind u.a. am Marktplatz und entlang der Landsberger StraBe
zu finden.

Die ndchsten Mittelschulen befinden sich in Torkenfeld (Grund- und
Mittelschule) und Herrsching (Christian-Morgenstern-Mittelschule). In Inning
befindet sich zudem eine private Grund- und Hauptschule (Montessori-
Schule).

Es ist davon auszugehen, dass der sich aus der Planung ergebende Bedarf an
Kinderbetreuungs- und Schulpl&tzen von den bestehenden Einrichtungen
aufgenommen werden kann.

Vorbelastungen

Altlasten

Laut Altflastenkataster des Bayerischen Landesamts fur Umwelt (LfU) liegen
keine Verdachtsfldchen fir die Gemeinde Inning am Ammersee vor. Weitere
Erkenntnisse liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Sofern bei den Aushubarbeiten konkrete Anhaltspunkte auf eine schadliche
Bodenverdnderung oder Alflasten hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt Starnberg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodG).

Kampfmittel

Zurzeit liegen keine Erkenntnisse sowie Untersuchungen zu Kampfmitteln im
Planungsgebiet vor.

Immissionen

Aufgrund der Nd&he zur StaatsstraBe St 2067 wurde gepruft, ob
immissionsrelevante Vorbelastungen auf das Planungsgebiet einwirken. Der
aktuelle Entwurf des Larmaktionsplans der Gemeinde gem. § 47d Bundes-
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4.1

4.2

Immissionsschutzgesetz i.d.F. vom 14. Dezember 2020 kommt zu folgendem
Ergebnis:

Es besteht generell keine hohe Larmbelastung im Umgriff des Bebauungsplans.
Lediglich im SUdwesten des Planungsgebiets kbnnen aufgrund der Ndhe zur
StaatsstraBe 2067 (Ortsdurchfahrt) tags Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A)
auftreten.

Des Weiteren befindet sich im Planungsgebiet sGdlich des Rathauses die
ortliche Freiwilige Feuerwehr. Diese besteht im Bestand schon seit 1975 und
wurde in der Vergangenheit z.T. um- bzw. angebaut. Im Jahr 2001 fand der
letzte Anbau statt. Da vor allem im Suden der Feuerwehr hauptsdchlich die
Nutzung Wohnen vertreten ist, kann es zu Beeintrichtigungen der
Anwohner*innen kommen. Die Ausfahrt der Fahrzeuge erfolgt jedoch
hauptsdchlich Uber die Ausfahrt nach Norden zur Pfarrgasse am Rathaus
vorbei oder gegenUber der Feuerwehr Richtung Westen zum Sportweg.
Zudem sind Feuerwehr-Einsétze allgemein zu dulden.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die akfuelle Bauleitplanung
weder erhebliche Umwelteinwirkungen im Hinblick auf Verkehrsimmissionen
auslést bzw. in ihrer Einwirkungsintensitdt auf angrenzende Wohn- und
anderweitige Nutzfldchen nachteilig verdndert noch schutzwUrdige
Nufzungen erstmalig oder stérker als bislang vorhandenem Verkehrsl&drm
aussetzt.

Ergdnzend dazu wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan erstellt. Das Ergebnis wird im Kapitel 5.17 n&her erldutert.

Ziele des Bebauungsplanes A

Mit der Planung sollen folgende stddtebauliche und grinordnerischen Ziele
umgesetzt werden:

Stadtebau

e Sicherung der bestehenden stddtebaulichen Struktur im Ortszentrum
(Dachform, Hohenentwicklung etc.)

e Ermdglichen einer vertrglichen Nachverdichtung bei gleichzeitiger
Sicherstellung der EinfGgung sowohl in  Struktur als auch in die
Héhenentwicklung der umgebenden Bebauung

e Starkung der Wohnnutzung &stlich des Inninger Baches zwischen Sportweg
und Walchstadter StraBe

Grunordnung

e Renaturierung des Inninger Baches und Aufwertung seiner &ffentlichen
Wahrnehmbarkeit im Ortszentrum

e BerUcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes

e Schaffung &ffentlicher Durchwegungen zur Verbesserung der Anbindung
der Gebiete &stlich des Inninger Baches an das Ortszentrum

e Sicherstellung einer hochwertigen Durchgrinung zur Schaffung von
ausreichenden Freifldchen der Anwohner*innen

e Erhalt und Stérkung der ,,grinen Lunge" im Ortszentrum durch Erhalt des
ortsbildprdgenden Baumbestands im Planungsgebiet

Seite 13 von 28



Gemeinde Inning am Ammersee
Bebauungsplan Inning Nr. 1:,,Ortsmitte, dstlich vom Markiplatz und westlich vom Sportweg” Teil A

Stand: 09.08.2022

5.1

Planungskonzept

Bebauungsplankonzept

Grundlage fUr den Bebauungsplan stellt der Rahmenplan-Entwurf von Prof.
Burgstaller sowie die Freiraumplanung von Frau Treiber dar. Die
Rahmenplanung sieht im Umgriff des Teilbebauungsplans A eine
Nachverdichtung der Grundsticke FILNm. 123, 125, 125/1 und 125/2
(Gemarkung Inning) vor. Gleichzeitig soll die Grine Mitte gestarkt und der
Baumbestand in diesem Bereich erhalten werden. Der Inninger Bach soll
zukUnftig renaturiert und durch einen begleitenden FuBweg erlebbar
gemacht werden.

Die im Rahmenplan enthaltene vorgeschlagene Bebauungsstruktur sowie die
vorgeschlagenen MaBnahmen zur Renaturierung des Inninger Baches werden
durch den Bebauungsplan planungsrechtlich ermoglicht.

DarUber hinaus flieBen die Ergebnisse der Bauaktenrecherche in den
Festsetzungskatalog ein, insbesondere die Werte zu Wand- und Firsthdhen
sowie GRZ-Ermittlung.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.03.22 den Beschluss gefasst, dass
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bereiche als einfacher
Bebauungsplan festgesetzt werden. Dies betrifft die FlurstUcke Fl. Nrn. 1144/2,
1146,123/1,125,125/2,125/1, 127 und 127/6. FUr diese FlurstGcke wird die max.
zulassige GRZ weiterhin im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nach § 34
BauGB ermittelt.

FUr die Ubrigen FlurstGcke werden Festsetzungen Uber die Art und das MaB der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren GrundstUcksflachen und die &rtlichen
Verkehrsfldchen geftroffen, sodass fur diesen Bereich ein qualifizierter
Bebauungsplan definiert wird.

In der folgenden Abbildung kann die Abgrenzung der einfachen und
qualifizierten Bereiche entnommen werden:
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Abgrenzung einfacher und
qualifizierter Bebauungsplan

Abbildung 2: Abgrenzung quadlifizierter und einfacher Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind eine Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung
»,Rathaus und Feuerwehr" sowie ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind sowohl Wohngebdude als auch
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften erlaubt.
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Die ausnahmsweise zul@ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
ausgeschlossen, da sie sich in die geplante kleinteilige und dem Wohnen
primdr vorbehaltene Struktur nicht einfGgen und darUber hinaus zusatzlichen
Verkehr in das Planungsgebiet ziehen wurden.

MasB der baulichen Nutzung

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche Rathaus und Feuerwehr sowie im WA 1.1
(entspricht FlurstGck Fl. Nr. 123) wird das MaB der baulichen Nufzung im
Wesentlichen Uber die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl
(GRZ) sowie die Héhenentwicklung der Gebdude (Wandhoéhen, Firsthdhen)
definiert. Um zu vermeiden, dass bei groBen Gebdudetiefen unter Ausnutzung
der maximalen Wandhdhe in Verbindung mit der maximalen Dachneigung
gebietsuntypische Gebdudehdhen erreicht werden, wird zusdtzlich die
Firsthdhe als HochstmaB festgelegt.

Mit diesen Festsetzungen ist es madglich, die stddtebaulichen Ziele der
Sicherung der vorhandenen Baustruktur und der Schaffung eines homogenen
Ortsbildes zu sichern und gleichzeitig Spielrume bei der individuellen
Ausnutzung dieser Festsetzungen zu erdffnen.

Im Rahmen der Bauaktenrecherche konnten im Bestand bei den
Wohngrundsticken Grundfldchenzahlen gem. § 19 Abs. 2 BauNVO zwischen
0,09 und 0,39 ermittelt werden. EinschlieBlich der Grundfl&dchen baulicher
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO liegen die Grundfldchenzahlen im Bestand
zwischen 0,25 und 0,76.

FOr das WA 1.1 wird fUr bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 2 BauNVO eine max.
zuldssige GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit die notwendigen Stellplatze
unterirdisch untergebracht werden kdnnen und gleichzeitig oberirdische
Freifldchen gesichert werden, darf die festgesetzte Grundfldchenzahl fir die
Errichtung von Tiefgaragen bis zur einer GRZ von 0,8 Gberschritten werden. For
die Errichtung von Nebenanlagen etc. gilt die Uberschreitungsméglichkeit von
50 % gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvO.

Mit dieser Regelung kann einerseits dem bestehenden Baurecht ausreichend
Rechnung getragen werden und andererseits angemessene Freifldchen auf
den GrundstUcken gesichert werden.

Die Bestandserhebung der Grundfldchen gem. §19 Abs. 2 BauNVO im Bereich
der Gemeinbedarfsfldche ,,Rathaus und Feuerwehr" ergab eine GRZ von 0,39.
Zuzuglich der Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO einschlieBlich
Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlageni.S. des § 14 BauNVO, liegt
die Grundfldchenzahlen beird. 0,76. Um genugend Erweiterungsoptionen zu
gewdhrleisten, wird analog zu den gewerblich genutzten Grundsticken eine
GRZ von 0,50 fUr bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Bei der Ermittlung des MaBes der baulichen Nuftzung werden die
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,FuBgdngerbereich" sowie
die westlich daran angrenzenden Renaturierungsfldchen entlang des Inninger
Baches auBen vorgelassen, da diese ins Eigentum der Gemeinde Ubergehen
und somit zukUnftig nicht Teil des Baugebiets sein werden.

Das Ortsbild ist mit wenigen Ausnahmen geprégt von zweigeschossigen
Gebduden zzgl. Dach. Die Wandhdhen der zweigeschossigen Ein- und
Mehrfamilienhduser liegen gem. Bestandserhebung zwischen ca. 5,7 m und
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ca. 6,6 m. Die Firsthéhen liegen im Bereich zwischen ca. 8,5 mund ca. 10,7 m.
Die Wandhodhen der eingeschossigen Einfamilienh&user (insbesondere FI.Nr.
106/2 und 1114/2) liegen zwischen ca. 2,4 m und 3,5 m sowie die Firsthdhen
beica. 7,2 m. Besonders die Bestandsgebdude am Sportweg sind im Vergleich
zum Ubrigen Planungsgebiet niedriger und kleinteiliger.

Aufgrund der schmalen GrundstUckszuschnitte und unter BerGcksichtigung
von einzuhaltenden Abstandsfldéchen werden innerhalb des festgesetzten
Bauraums am Sportweg eine maximale Wandhdhe von 50 m und eine
maximale Firsthdhe von 7,5 m festgesetzt.

Im Ubrigen sind maximale Wandhdhen 6,5 m und maximale Firsthéhen von
10,7 m zuldssig. Die Festlegung der maximalen Firstrichtung erfolgte unter
BerUcksichtigung der hdchsten Gebdudehdhe im Planungsgebiet. In der
Kombination mit den festgesetzten maximalen Wandhéhen von 6,5 m wird
somit im Sinne einer vertréglichen Nachverdichtung die Errichtung von zwei
Vollgeschossen mit groBzigigen Geschosshéhen und einem gut nutzbaren
Dachgeschoss erméglicht.

Um zusatzlich im rGckwartigen Bereich des WA Flexibilitat in  der
AusfUhrungsplanung zu ermoéglichen, darf die festgesetzte Wandhodhe bis
innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Uberschritten werden. Dies gilt
jedoch nur, bis zu einer maximalen Wandhéhe von 9,00 m und wenn oberste
Geschoss mind. 1,50 m von der AuBenkante der aufgehenden Wand des
darunter liegenden Geschosses zurUckiritt.  Somit  wirkt  sich  ein
Laternengeschoss nur eingeschrénkt auf das Ortsbild aus.

Die Wandhoéhen werden in Metern Uber Hohenbezugspunkt festgesetzt. Bei
Gebduden mit Satteldach ist der obere Bezugspunkt fur die Wandhdhe der
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut. FOr
die Wandhohe entspricht der obere Bezugspunkt dem Schnittpunkt der
aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Wandhdhe wird
an der Traufseite gemessen.

Da es im Bestand einige Garagen und Carport mit Flachd&chern gibt, wird
diese Dachform fur Nebengebdude zugelassen. Bei einem Flachdach
entspricht die Oberkante der Attika der aufgehenden Wand dem oberen
Bezugspunkt der Oberkante. Unterer Bezugspunkt st jeweils der
ndchstgelegene festgesetzte Hohenbezugspunkt der baulichen Anlage.

Die Firsthdhe wird an den Giebelseiten gemessen. Unterer Bezugspunkt ist
auch hier der jeweils néchstgelegene festgesetzte Hohenbezugspunkt.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Firstes.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen und Nebenanlagen

Der Bebauungsplan sieht drei groBzugige Baurdume mit einem Abstand von 3
m zur StraBenbegrenzungslinie vor. Durch den Abstand wird die begrinte
Vorgartenzone weiterhin gesichert.

Um zum einen groBtmagliche Freifldéchen auf den Grundsticken zu sichern
bzw. zu schaffen, sind Tiefgaragen zuldssig. Diese sind jedoch beschrénkt auf
die festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und die Flache
»bauliche Anlage unter der Gel&dndeoberflache".

Um die straBenbegleitende begrinte Vorzone frei von Anlagen zu halten, sind
in dieser weder Gartenhduschen, offene Stellplédtze noch Garagen zuldssig.
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Um Zufahrten und Zuwegungen zu ermdglichen, gilt fur diese Anlagen eine
entsprechende Ausnahme von der Regelung.

Bauliche Gestaltung

Durch die Festsetzung zur einheitlich gestalteten, durchgehenden
Gesamtfassade von aneinander gebauten Hauptgebd&uden sowie deren
einheitlicher Dachform, -deckung und -neigung, ist sichergestellt, dass
zusammenhdngende Baukodrper eine bauliche Einheit bilden und in ihrer
Gestaltung aufeinander abgestimmt werden. Das bedeutet, dass die
Baukorper die gleiche Trauf- und Firsthdhe sowie die gleiche Haustiefe mit
gleicher Dachneigung haben und in einer Bauflucht liegen mUssen. So ist auch
bei Doppelhdusern ein Versprung an der gemeinsamen GrundstUcksgrenze
nicht  zuldssig. Eine  Abstimmung mit  dem  entsprechenden
Nachbareigentimer ist hierbei erforderlich. Mit einer ,,durchgehenden
Gesamtfassade* ist gemeint, dass es in der Fassade keinen RUcksprung geben
darf und die Gebdude in einer Bauflucht liegen muUssen.

Dachgestaltung
Dachform

Bis auf das Flachdach des Rathaus-Neubaus ist ein weiteres ortsbildpragendes
Element das symmetrische Satteldach, sowohl bei Haupt- als auch bei
Nebengebduden.

FUr jegliche Baukorper sind deshalb ausschlieBlich symmetrische Satteld&cher
zul@ssig. Hiervon ausgenommen sind Garagen und Carports, die im Bestand
Flachd&cher aufweisen und weiterhin ermoglicht werden sollen. Dies ist
stéddtebaulich vertrédglich, da durch die Ausprégung der Dacher auf den

Satteldach
Flachdach

Pultdach

Firstrichtung

Abbildung 3: Dachstruktur im Bestand
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Dachinstallationen in Form von unbeschichteten Blech erhdéhen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser und sind daher aus Grinden des
Gewadsserschutzes nicht zuldssig.

Dachneigung

Die Dachneigung der Wohngebd&ude variiert im Bestand zwischen 29° und 48°,
wobei in der Regel die Dachneigung bei ca. 35° liegt. Um ausreichend
FlexibilitGdt in der AusfUhrungsplanung zu sichern und gleichzeitig die
bestehende pradgende Dachneigung zu sichern, wird eine Spanne von 30-45°
zugelassen.

Der Rathaus-Neubau ist mit ca. 6° deutlich flacher geneigt, so dass innerhalb
der Gemeinbedarfsfldche Flachddcher und Sattelddcher mit einer Neigung
von 6° bis 45° zugelassen werden.

Dacheinschnitte, technische Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten und Dacheinschnitte, z.B. fUr Dachterrassen, sind
unzul@ssig, da sie sich in das dorflich gepragte Ortsbild nicht einfGgen.
Ausnahmsweise zul@ssig sind Kamine, Antennen und Solaranlagen. Da sich
aufgestdnderte Solaranlagen, z.B. auf Nebenanlagen, nicht in das Ortsbild
einfUgen wurden, werden Solaranlagen nur auf Sattelddchern ermdglicht.
Aus gestalterischen Grionden muUssen diese dabei flachenbindig zur
Dachhaut mit einem maximalen Aufbau von 20 cm installiert werden.

Abstandsfladchen

FUr das FlurstGck Fl. Nr. 123 wird eine abweichende Abstandsfldchenregelung
getroffen, damit das geplante Bauvorhaben umgesetzt werden kann. Die
Abstandsfléchen werden nach auBen entlang der westlichen und nérdlichen
Baugrenze durch die im Bebauungsplan maximal zugelassene Wandhohe,
gekoppelt mit der festgesetzten Baugrenze definiert. Eine Unterschreitung der
Abstandsfl&@chentiefe ist in diesem Bereich unproblematisch, da sich
verschiedene Arten von offentlichen Fldchen (Wasserfldche, FiGche fUr die
Wasserwirtschaft und StraBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung)
an das Baugrundstick anschlieBen. Insofern kommt es zu keiner
Beeintrdchtigung. Eine ausreichende Belichtung und BelUffung bleibt
gewdhrleistet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kdnnen weiterhin
sichergestellt werden.

Im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der
Gemeinde Inning a. Ammersee Uber ein von der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) abweichendes MaB der Abstandsfl&chentiefe
(Abstandsfldchensatzung — AFS) in der Fassung vom 18.01.2021.

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Um die Erlebbarkeit des Inninger Baches langfristig zu sichern, soll ein parallel
verlaufender FuBweg als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
»FuBgdngerbereich" geschaffen werden. Dieser hat ein Breite von ca. 2,50 m.
Durch dieses MaB kann ein Begegnen der FuBgdnger*innen gewdhrleistet
werden sowie notwendige PflegemaBnahmen am Inninger Bach mit Hilfe
eines Pflegefahrzeuges sichergestellt werden.

Zusatzlich  wird darauf hingewiesen, dass sich im nérdlich  des
Feuerwehrgebdudes ein Kirschbaum befindet, der vor ca. 2 Jahren gepflanzt
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wurde. Bei einer Realisierung des &ffentlichen FuBgdngerweges wirde es zu
einem Eingriff in den Wurzelbereich des Kirschbaumes kommen. Die
Gemeinde mochte jedoch den Baum erhalten und wird daher im Rahmen
der AusfUhrungsplanung wurzelschiutzende MaBnahmen beim Bau des Weges
durchfUhren. Zudem besteht die M&glichkeit den Baum auf Grund des jungen
Alters in seiner Lage zu versetzen bzw. zu verpflanzen.

Gehrechtsflachen

Um langfristig auch die umliegenden Wohngebiete mit dem Markiplatz zu
vernetzen, wird die Wegebeziehung in Ost-West-Richtung im Bereich der
Gemeinbedarfsfldche durch eine Gehrechtsfldche mit einer Mindestbreite
von 2,50 m zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Von der festgesetzten
Lage der Gehrechtsfldche kann ausnahmsweise geringfugig abgewichen
werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfordern.

Garagen, Stellplatze sowie Tiefgaragen und ihre Zu- und Ausfahrten

Um einerseits Flexibilitat in der AusfGhrungsplanung zu gewdhrleisten und um
anderseits den Baumbestand zu schitzen sind Tiefgaragen nur ininnerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldche sowie in der als ,bauliche Anlage unter
Geldande" - gekennzeichneten Fldche realisierbar.

Die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellpldtze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde in der Fassung vom 28.05.2008.

Einfriedungen

Um ein einheitliches Bild in der Gemeinde zu schaffen und die bestehenden
Gdarten und Vorgdrten, die die StraBenrGume positiv beeinflussen, optisch
hervorzuheben, sind Einfriedungen in Form von sockellosen Z&umen mit einer
H&he bis zu 1,20 m und einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm oder Hecken aus
einheimischen Gehdlzen mit einer Hohe bis zu 1,20 m zuldssig. Durch die
Festsetzung zu den Einfriedungen soll das grine, den angrenzenden
StraBenraum optisch positiv - beeinflussende Erscheinungsbild  weiterhin
gewahrt werden und einer Abschottung durch hohe, blickdichte ZGune oder
Mauern entgegenwirken. Um den Wasserabfluss des vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets nicht zu behindern, sind Einfriedungen nur
auBerhalb dieses erlaubt.

Aus gestalterischen Grinden durfen im Bereich des Inninger Baches zwischen
der o&ffentlichen Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung und den
Privatgrundsticken Einfriedungen in Form von sockellosen Z&dunen mit einer
Héhe von max. 0,80 m errichtet werden. Auf eine Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm ist dabei zu achten, um eine Durchgdngigkeit for
KleinsGuger zu gewdhrleisten. Die Gestaltung dieses Bereiches sollte
entsprechend des folgenden Schemaschnittes erfolgen:
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Abbildung 4: Schnittansichten zur Bachrenaturierung "Inninger Bach" (Monika Treiber, Dipl.-Ing-
Landschaftsarchitektur und Stadtplanung, Jan. 2021)

Aufschuttungen und Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen sollen der Gestaltung und Funktionalitat von
Aufenthaltsbereichen sowie der Erstellung ebener Pflanzfldchen dienen, um
auf den Grundsticken attraktive und nutzbare Aufenthaltsfldchen in den
privaten Freifldchen (z.B. barrierefreie Betretbarkeit einer Terrassenfldche) zu
ermoglichen. Dabei sind alle durch Aufschittungen und Abgrabungen
verursachten Gel@ndeunterschiede gleichmdBig zu verziehen bzw. zu
bdschen. Dabei ist eine Terrassierung des Geldndes nicht zuldssig.

Grunordnungskonzept

Das Grunordnungskonzept sieht vor allem den Erhalt und die Sicherung der
charakteristischen  dorflichen  GrUnstrukturen  vor.  So  sollen  die
ortsbildprdgenden Freifldchen sidlich der Feuerwehr und entlang der
Pfarrgasse als  &ffentliche  Gronflachen mit  der Zweckbestimmung
,Grunanlage" gesichert werden. Auch die erhaltenswerten und
ortsbildprdgenden B&ume sudlich der Feuerwehr werden durch den
Bebauungsplan gesichert. Entlang des Inninger Baches, der einen weiteren
wichtigen  Baustein  des  Grunordnungskonzepts  darstellt, werden
RenaturierungsmaBnahmen getroffen und festgesetzt. So soll insbesondere
dem Hochwasserschutz Rechnung getragen werden. FUr die privaten Garten
entlang der Walchstadter StraBe und des Sportwegs sieht das
GrUnordnungskonzept ein einheitliches ,,Band" aus zu begrinenden und zu
bepflanzenden FiGchen vor, das die Vorgartenzonen zur StraBe hin sichern soll.

Bearinung der Baugebiete

Um eine ausreichende und nachhaltige Durchgrinung des Planungsgebiets
weiterhin sicherzustellen, wird festgesetzt, dass dieses entsprechend den
textlichen Festsetzungen und Planeintradgen zu begrinen und zu bepflanzen
ist. Die neue Bepflanzung ist sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgefallene B&dume und Strducher mussen ersetzt werden, um den
Vegetationsbestand in  seiner  Ausprdgung zu erhalten. Diese
Nachpflanzungen haben den festgesetzten GuUteanforderungen zu
entsprechen und sind in der ndchsten Pflanzperiode durchzufGhren.

Die unbebauten und nicht als ErschlieBungsfldchen sowie als Terrassen oder
Stellplétze genutzten Fldchen des Planungsgebiets sind vollstandig als Rasen-
oder Pflanzfldchen mit Strduchern und Stauden sowie B&umen herzustellen, zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Damit soll eine ausreichende Begrinung
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und ein kleinklimatischer Ausgleich erreicht sowie die Gestaltung und die
Aufenthaltsqualitét der Freifldchen erhdht werden. Dies gilt auch fUr mégliche
nicht bebaute FiGchen innerhalb von Baurdumen.

Fldchen mit Schotter, Kies oder &hnlichem Belag insbesondere in Kombination
mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzuldssig, da sie keinen Beitrag zur
Biodiversitat leisten und zu einer zusdtzlichen Flachenversiegelung mit
Aufheizung fUhren.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Sicherung von ausreichend
groBen Vegetationsfldchen sowie von Versickerungsbereichen sind Zufahrten,
Wege sowie offene Stellpldtze auf ein Mindestmal zu beschrénken und soweit
funktional mdéglich mit sickerfahigen Beldgen, wie z.B. Pflasterbeldgen,
Schotterrasen oder wassergebundener Decke, herzustellen.

Pflanzungen auf Tiefgaragen und in Belagsfl&ichen

Bei Pflanzung von Bdumen auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten
Fldchen sind diese Bereiche pro Baum mit einem Mindestvolumen und einem
fachgerechten Bodenaufbau vorzusehen, um eine qualitativ hochwertige
Bepflanzung zu ermdglichen. Dadurch soll eine  ausreichende
Durchwurzelungstiefe gewdhrleistet und die Standfestigkeit der Pflanzung
gefordert werden. Des Weiteren soll die Festsetzung der Sicherung
angemessener Wuchsbedingungen dienen.

Offentliche Grinfléichen

Die beiden als 6ffentliche Grinfldchen festgesetzten Fldchen sollen vor allem
zum einen eine ausreichende Durchgrinung der Ortsmitte sicherstellen als
auch Freifldchen und Erholungsmdglichkeiten fUr die Anwohner*innen bieten.
Die offentlichen Grunfldchen besitzen die Zweckbestimmung ,,Gronanlage*
und sind als Rasenfldchen mit Einzelbdumen zu erhalten und zu pflegen.
Befestigungen fUr Wege und Aufenthaltsfl&chen sind allgemein zuldssig. Um
eine ausreichende Durchgrinung und Freiraumqualitat zu erhalten, sind die
Befestigungsfldchen fUr die éffentliche Grinfldche entlang der Pfarrgasse auf
mox. 80 m? begrenzt. FUr die O&ffentliche GrUnflache sudlich der
Gemeinbedarfsfldche sind Wege und Aufenthaltsfldchen auf max. 50 m?
begrenzt.

Baumpflanzungen

Bdume haben durch ihre Staubfilterfunktion, Sauerstoffbildung und
Luftbefeuchtung eine wichtige lokalklimatische Ausgleichsfunktion und tragen
durch ihr Erscheinungsbild zur Aufwertung von Freirbumen bei. Zudem erfGllen
sie einen wichtigen Beitrag als Lebensraum vieler Tierarten. lhre
schattenspendende Wirkung fGhrt zu einer Aufwertung der Freiraumqualitat
und ist insbesondere fur die Qualitdt der gemeinschaftlich genutzten
Freifldchen von hoher Bedeutung. Um diese Funktionen schon frihzeitig nach
der Planung zu gewdhrleisten, werden entsprechende Guteanforderungen
und MindestpflanzgroBen an Baumpflanzungen festgesetzt.

Um den grunen Charakter des Gebiets zu wahren und weiterhin die Nutzung
der Grinfldchen fUr die Anwohner*innen gewdhrleisten zu kdnnen, werden
vor allem die Baume sudlich der Feuerwehr aufgrund inhres ortsbildprégenden
Charakters als zu erhalten festgesetzt. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.
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Im Bereich der privaten Freifldchen ist je angefangener 250 m?2
Grundstucksfldche mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
oder ein Obstbaum sowie zusdtzlich fonf heimische, standortgerechte
Str@ucher in der Mindestpflanzqualitét in der darauffolgenden Pflanzperiode
ab Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Bestehende Bdume kbénnen bei
entsprechender Qualitdt darauf angerechnet werden. So kann eine
ausreichende und qualitatsvolle Durchgrionung der Ortsmitte der Gemeinde
Inning sichergestellt werden. AuBerdem ist durch die Neupflanzungen auf den
privaten GrundstUcken sowie der Erhalt der Bestandsb&ume die Begrinung
des Planungsgebiets weiterhin gesichert.

Hochwasser und FlieBgewdsser

FUr den Inninger Bach liegt ein Gewdasserentwicklungskonzept aus dem Jahr
2016 (letzte Anderung) vom BUro Steinbacher Consult vor. Dieses sieht unter
anderem folgende Entwicklungsziele fUr den Inninger Bach, vor allem im
Gemeindegebiet vor:

e FErhaltung und Wiederherstellung der natirlichen Lauf- und
Bettentwicklung

¢ Miteinbeziehung und Aufwertung des Bachlaufes im Siedlungsbereich

e Behebung der uneinheitlichen Bachverrohrungen bzw. einstauenden
BrOckenbauwerke und evil. daraus resultierenden
Hochwasserprobleme

Um diese Ziele innerhalb der Ortsmitte voranzutreiben, wurde fur den
Bebauungsplan ein Rahmenplan durch das BiUro Landschaftsarchitektur
Treiber zur Renaturierung des Baches erstellt. Die RenaturierungsmaBnahmen
werden mit in den Bebauungsplan aufgenommen, um somit gesichert zu
werden. Die MaBnahmen sehen vor allem eine Bdschung aus Kies sowie eine
ufernahe Vegetation vor, sodass in diesem Bereich das u-férmige Betonbett
aufgebrochen wird. Diese Aufweitung des Inninger Baches kann zu einem
verbesserten Hochwasserschutz beitragen.

Entlang des Inninger Baches wird ein 5 m breiter Gewdasserrandstreifen als
Fldchen fUr die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt, die
insbesondere die Zugadnglichkeit und Renaturierung des Baches sichern sollen.
Die Fidchen werden zukUnftig 6ffentlich gewidmet. HierfUr sind die Flidchen als
gewadsserbegleitende Hochstaudenflur aus regionalem Saatgut mit einem
Krduteranteil von mind. 50 % herzustellen, extensiv zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Begriff ,,gewdsserbegleitende Hochstaudenflur® wird durch
die Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) in Bayern definiert. Charakteristische Arten fUr diesen Lebensraumtyp sind
z.B. Gewohnliche Pestwurz (Petasites hybridus), Kohldistel (Cirsium oleraceum),
Berg-Kdalberkropf  (Chaerophyllum  hirsutum), Zoftiges Weidenréschen
(Epilobium hirsutum), Fluss-Greiskraut (Senecio sarracenicus), MdadesuB
(Fiipendula ulmaria), Blutweiderich (Lythrum salicaria), Gewohnlicher
Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris). Zu kombinieren sind die Fidchen mit mind.
4 heimischen, standortgerechten Laubbdumen sowie mit mind. 25
heimischen, standortgerechten Strauchpflanzungen, die zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten sind.

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet des Inninger Baches wird
als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.
Innerhalb dieser Fldche sind bauliche Anlagen jeder Art einschlieBlich
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LeitungsfUhrungen, Verrohrungen, Einfriedungen und Unterbauungen nicht
zulassig. Anpflanzungen sind nur soweit zuldssig, wie sie den Wasserabfluss
nicht behindern.

Niederschlagswasserbeseitigung und Grundwasser

Wie bereits in der Bestandsaufnahme (Kapitel 3.5) festgestellt wurde, kann laut
Baugrunduntersuchung (Buro BLASY+MADER GmbH, Stand: Mai 2015) das
anfallende Niederschlagswasser im Untergrund in den wasserungesattigten
Kiesen versickert werden.

Bei der Bemessung von Versickerungseinrichtungen ist das Arbeitsblatt A 138
zu beachten. Des Weiteren dient hier der Mittelwert des k-Werts von 1*104m/s
als Grundlage.

Generell ist das anfallende Niederschlagswasser oberfldchig und méglichst
fldchenhaft zu versickern. Hierbei sind die Vorgaben der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) und der Verordnung Erlaubnisfreie Versickerung von
gesammelten Niederschlagswasser (NWFreiV) zu beachten.

Sollten Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und Keller in den Grundwasserkorper
hineinreichen, sind diese wasserdicht auszubilden und auftriebssicher
herzustellen. FUr Bauwerke, die so tief grunden, dass ein Grundwasseraufstau
zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefuhrt werden.
Gleiches gilt fUr eine eventuell erforderliche Bauwasserhaltung.

Schutz vor Starkregenereignisse

Gebdude kdnnen auch abseits von oberirdischen Gewdassern Gefahren durch
Wasser  (z.B.  Starkregenereignisse,  etc.) ausgesetzt  sein. Bei
Starkregenereignissen und lokalen Umweltereignissen kdnnen StraBen und
Grundsticke Uberflutet werden. Dies findet bei der Ausbildung von Kellern,
etc. Beachtung.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung
bei wild abflieBendem Wasser fUr Dritte kommen (§ 37 WHG).

Bei Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind diese baulich so auszufUhren, dass
zum Schutz vor Uberflutung eine Uberhdhung von 10 cm gegenUber der
angrenzenden &ffentlichen StraBenfldche ausgebildet wird.

Artenschutz

Aufgrund der vorgefundenen Strukturen gemdB der vorliegenden
Relevanzprifung vom 23.08.2021 und der vertieften Untersuchungen zu den
Artengruppen Fledermduse und Vogel sowie Flussmuschel gemdB des
Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Stand: 14.03.2022,
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH) sind folgende VermeidungsmaBnahmen
zu berUcksichtigen. Dies ist erforderlich, um das Eintfreten von
VerbotstatbestGdnden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu verhindern.

MaBnahme V1: Uberprifung auf Fledermduse vor Gebdudeabriss

MaBnahme V2: Installation von insekten- und fledermausfreundlicher
Beleuchtung

MaBnahme V3: Zeitliche Beschrénkung der Gehdlzentnahme und des
Gebdudeabrisses
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MaBnahme V4: Vermeiden von Vogelschlag
MaBnahme V5: Uberprifung auf Flussmuschelvorkommen vor Eingriffen

MaBnahme Vé: Erhalt der Wasserqualitadt und des Abflussregimes des Inninger
Baches

Die BerUcksichtigung folgender MaBnahme wird empfohlen:
FM1: Umweltbaubegleitung

FUr ndhere und detailliertere Erlduterungen wird auf den Fachbeitrag (Stand:
14.03.2022, DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH) verwiesen.

FUr alle anderen Arten kann ein Vorkommen und damit das Eintreten von
VerbotstatbestGnden sicher ausgeschlossen werden.

Naturschutzfachlicher Ausgleich gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB

FUr Bebauungsplédne gem. § 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB gelten gem. § 13 @
Abs. 2 S. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § Ta Abs. 3 Safz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Gem. § 13a Abs. 1 Ziff. 1 BauGB sind die
Grundfldchen mehrerer Bebauungspldne die in einem engen sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden mitzurechnen.
Da der vorliegende Bebauungsplan den ersten Teilbebauungsplan fur die
Ortsmitte darstellt, sind fur die Ermittlung der Grundfl&dchen die voraussichtlich
zulassigen Grundfléchen im gesamten Planungsgebiet relevant. FUr den
vorliegenden Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB (> 20.000 m?
- 70.000 m?2 GR, mit Vorprifung gem. Anlage 2) ist daher eine
Ausgleichsermittlung erforderlich.

FUr die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus
der Gegenuberstellung des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB und des
zukUnftigen Baurechts gem. des hier vorliegenden Bebauungsplans keine
relevante Baurechtsmehrung. Im Uberwiegenden Teil des Planungsgebiets
sind die Grundfldchenzahlen, die der Bebauungsplan zuldsst, bereits im
Bestand ausgeschépft. Demzufolge werden keine neuen, zusatzlichen
Eingriffe nach dem hier vorliegenden Bebauungsplan ermdglicht, sodass
keine negativen Auswirkungen bzw. Beeintrdchtigungen durch den
Bebauungsplan verursacht werden. Somit ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
da die zuldssigen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren (siehe § 1a Abs. 3 BauGB). Eine erhebliche
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts ist nicht zu erwarten.

Innerhalb des Bebauungsplans werden des Weiteren
VermeidungsmaBnahmen festgesetzt, die modgliche Beeintréchtigungen
reduzieren. Dies sind folgende MaBnahmen:

e Zu begrinende und zu bepflanzende FlGdchen (80%:20% Rasenfldche:
bienen- und insektenfreundliche Bepflanzung)

e Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen

¢ MindestpflanzgréBen und GuUteanforderungen an zu pflanzende
Gehdlze

e Sickerf@hige BelGge

e Renaturierung des Uferbereichs des Inninger Baches
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berUcksichtigen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung fragen

Um auch bei zunehmenden Starkregenereignissen die Sicherheit innerhalb
des Planungsgebiets zu gewdhrleisten, ist vorrangig eine dezentrale
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundstick
vorgesehen.

Der zu erhaltende und bei Neubau herzustellende Baumbestand innerhalb
des Planungsgebiets tragt zur D&dmpfung von Temperaturexiremen bei. Durch
eine entsprechende GrUnausstattung kann somit ein positiver Effekt fir das
lokale Kleinklima bewirkt werden.

Innerhalb des Planungsgebiets verlduft der Inninger Bach, wodurch das
Planungsgebiet zum Tell in einem vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet  liegt. Aus diesem Grund kdénnen bei
Starkregenereignissen sowie lokalen Unwetterereignissen StraBen und
Grundsticke Uberflutet werden. Dies sollte im Rahmen der BauausfGhrung bei
der Festlegung von Erdgeschosshdhen bzw. der Ausbildung von Kellern, etc.
Beachtung finden. Des Weiteren wird innerhalb des Bebauungsplans
festgesetzt, die Fldche des vorl&ufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
von Bebauung freizuhalten.

Im Rahmen der BauausfGhrung ist ebenso auf eine ausreichende
Dimensionierung von Regenrickhaltevolumen zu achten, sodass auch bei
Starkregen ausreichend Volumen zur Verfugung steht.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Durch die Erhéhung des Baurechts innerhalb des bestehenden Gebiets wird
der Ausweisung neuer Baugebiete im unbebauten Naturraum vorgebeugt
und so die Neuversiegelung von AuBenbereichsfléchen vermieden.

Schallschutz

Zum Bebauungsplan liegt eine schalltechnische Untersuchung des Ing.-BUros
Accon, i.d.F. vom 28.04.2022 (Bericht-Nr. ACB-0422-226121/02) vor.

Anlass fUr die Untersuchung stellen die neu ausgewiesenen BaurGume dar, die
ndher an bestehende Gewerbebetriebe innerhalb und auBerhalb des
Planungsgebiets heranricken. Es wurde gepruft, ob durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans Einschrdnkung der gewerblichen Nutzungen in Hinblick
auf den ordnungsgemdaBen Beftriebsablauf und hinsichtlich angemessener
Weiterentwicklungsmdglichkeiten zu erwarten sind.

DarUber hinaus wurden die zu erwartenden Gerduschimmissionen aus der
nahe gelegenen Ortsdurchfahrt beurteilt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbe- und Verkehrsldrm sowie
die wertgleichbaren Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir Gewerbeldrm
werden an den bestehenden und geplanten Gebduden im Plangebiet tags
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und nachts eingehalten. Einschrdnkungen der gewerblichen Nutzungen sind
nicht zu erwarten.

Zudem wurden auch die Emissionen der Freiwiligen Feuerwehr, die aus dem
taglichen Betrieb durch Ubungen und Ger&tewartung resultieren, sowie die
Emissionen, die durch an- und abfahrende Pkw’s im Bereich des Parkplatzes
der Gemeindeverwaltung auftreten, schalltechnisch untersucht. Eine
Einschrankung der bestandsgeschutzten Feuerwehrnutzung und
Parkplatznutzung konnte ebenfalls nicht festgestellt werden.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhdlinisse sind jedoch Anforderungen an die
neuen Baukdrper zu stellen. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass
entsprechend der DIN 4109 (in der Fassung vom Januar 2018) fUr die Gebdude
innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets die
Mindestanforderungen von 30 dB fur das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-MaB R w,ges umzusetzen sind.

Auswirkungen der Planung

Stadtebau

e Ermdglichen einer ortsbildvertraglichen Nachverdichtung

e Erhalt und maBvolle Weiterentwicklung des bestehenden
Gebietscharakters

e Sicherung und Erg&nzung von FuBwegeverbindungen zur Vernetzung mit
der Umgebung

Grunordnung (Umweltbelange nach § 1 Abs. é Nr. 7a), ¢) und d) BauGB)

e Bei kiUnffigen Bauvorhaben mdéglicherweise Verlust von Baumbestand;
durch Ersatzpflanzungen zum Teil Kompensation dieses Verlusts

e BerUcksichtigung des Artenschutzes; VermeidungsmaBnahmen im
Bebauungsplan erforderlich

e Erhdhung der Versiegelung; Verlust von natUrlichen Bodenfunktionen

¢ Minimierung der Auswirkungen der Fidchenversiegelung durch sickerféhig
herzustellende BelGge bei Zufahrten, Wegen sowie offen gestalteten
Stellplédtzen in Form von z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder
wassergebundener Decke auf den Grundsticken im Allgemeinen
Wohngebiet

e Weitgehender Erhalt der Grundwasserneubildungsrate durch sickerféhig
herzustellende Beldge sowie dezentrale Versickerung

¢ MaBnahmen zum Schutz vor Starkregenereignisse; von Bebauung
freizuhaltendes vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet;
RenaturierungsmaBnahmen am Inninger Bach

e Durchliftung des Planungsgebiets durch Stellung der Gebdude
unverdndert; Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima durch
Neupflanzungen von Baum- und Vegetationsstrukturen

¢ Verdichtung der Bebauung in der Ortsmitte der Gemeinde; Einfigen in das
Ortsbild, da Festsetzungen zu Gebdudehdhe, Dachform, und BaurGumen
erfolgen

¢ Soweit moglich Erhalt der biologischen Vielfalt durch Neupflanzungen von
Baum- und Vegetationsstrukturen und Festsetzung einer insekten- und
bienenfreundlichen Bepflanzung
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e Aufgrund der Entfernung zu Schutzgebieten und Biotopen entstehen keine
negativen Auswirkungen und keine erheblichen Beeintrédchtigungen auf
nationale Schutzgebiete und Biotope in der Umgebung.

¢ Keine Befroffenheit durch Ladrmbelastungen im Planungsgebiet;

¢ Keine Befroffenheit der Erhaltungsziele und dem Schutzzweck von Natura
2000-Gebieten

¢ Keine Befroffenheit von Kultur- und Sachgutern

e Uberschreitung von Grenzwerten durch entstehende Emissionen kann
verhindert werden

e Zum jetzigen Planstand kd&nnen keine genauen Aussagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie getroffen werden

e Keine weiteren Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) BauGB wie bereits
beschrieben

e Beseitigung des Abfalls erfolgt nach den &rtlichen Vorschriften Uber die
kommunale Abfallentsorgung bzw. den dafir zustGndigen Betrieb;
technische Ver- und Entsorgung grundsatzlich gesichert aufgrund der
umliegenden Bestandsbebauung

e GemdaB derBegriffsbestimmung des Art. 2 Satz 11.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie
befindet sich weder ein Betrieb nach Anhang | im Planungsgebiet noch in
der nd&heren Umgebung. Von einer Gefdhrdung oder erheblichen
Beeintrdchtigung kann nicht ausgegangen werden. Im Umkreis zum
Planungsgebiet ist kein Betriebsbereich gem. §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden.
Insofern sind gem. §50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unfdllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gem. §3 Abs. 5d
BImSchG nicht zu erwarten. Von anderweitig mdglichen, natirlichen
Katastrophen im Hinblick auf starke Trockenheit und DuUrre ist das
Planungsgebiet nicht betroffen. Der Aspekt der Gefdhrdung durch
Hochwasser oder Uberschwemmung ist im Bebauungsplan ausreichend
berucksichtigt.
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