Gemeinde Inning a. Ammersee
Landkreis Starnberg

Planbezeichnung 7. Anderung des Bebauungsplanes
"Westlich der Herrschinger Strafle"
mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gebiet
,Ostlich der StraRe Am Kastenacker”

umfassend die FL.Nr. 1329/31, 1329/32, 1329/33,
1329/34, 1333/9, 1333/10

Teilflachen der FI.Nrn. 349/1, 349/2 und 1329/36
Gemarkung Inning

Planfertiger Stadtplanungsbiro Ralf Mdller
Feldgereuth 32
86926 Greifenberg

Fassung vom: 09.11.2021

Die Gemeinde Inning a. Ammersee

erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch — BauGB -, der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — BauNVO -, Art. 81 Bayerische
Bauordnung - BayBO —, Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO —
und dem Bayerischen Naturschutzgesetz —-BayNatSchG- diesen Bebauungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan besteht aus: A, Planzeichnung mit Satzungstext
I Zeichnerische Festsetzung des Bebauungsplanes
i. Zeichnerische Hinweise
. Textliche Festsetzungen

V. Hinweise
V. Verfahrensvermerke
B. Begriindung

Anlage zur Begriindung

Diese 7. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der Herrschinger Stralle" ersetzt
innerhalb ihres Geltungsbereiches den urspriinglichen Bebauungsplan "Westlich der
Herrschinger Strale” i.d.F. vom 13.03.1996, sowie dessen 3. Anderung i.d.F. vom 11.09.2001.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Es wird Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO festgesetzt. Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
madglichen Nutzungen sind nicht zuldssig.

MaRB der Nutzung

Die hdchstzulassige Grundflache pro Baugrundstiick (z.B. 150 m?) darf beziiglich der
Flachen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bis zu 70 % Uberschritten
werden. Pro Baugrundstiick ist eine weitere Uberschreitung der Grundflache von bis zu
30 m?fiir Terrassen in wasserdurchléssiger Ausfiihrung zuléssig.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die maximal zuldssige Wandhé6he betragt 6,20 m.

Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 9,60 m.

Jedem Baugrundstiick ist eine Héhenkote zugeordnet. Die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens (OKFFB EG) darf maximal 15 cm darlber liegen.

Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhoéhe ist der Schnittpunkt der Aussenwand mit der
Oberkante Dachhaut, unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfulbodens (OKFFB EG).

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der hochste Punkt der duReren Dachhaut,
unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (OKFFB EG).

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Bei Doppelhaushélften ist

nur eine Wohneinheit zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grundfliche von maximal 12 m?
sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Abstandsflachen gemaR BayBO nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. der nach Art. 81
BayBO erlassenen Satzung der Gemeinde Inning a. Ammersee iiber ein von der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) abweichendes MaR der Abstandsflichentiefe vom
18.1.2021 sind einzuhalten.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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Bauliche Gestaltung

Déacher von Hauptgebauden sind mit Satteldach auszubilden.
Die zuléssige Dachneigung fiir Hauptgebaude betrégt 22° bis 28°.

Doppelhéuser sind beziiglich Héhe und Dachneigung je Baukérper einheitlich
2u gestalten.

Garagen und Carports sind mit einem Satteldach und maximaler Dachneigung wie das
Hauptgeb&ude, oder mit einem Pult- oder Flachdach bei einer Dachneigung von
maximal 15° zu errichten. Bei an der Grundstlicksgrenze zusammengebauten Garagen
missen diese eine einheitliche Dachneigung sowie Dachdeckung und

einen durchlaufenden First aufweisen. Flachdacher sind als Griindacher auszubilden.
Unzulassig sind Blechdacher in Kupfer, Zink oder Blei.

Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhingende
rechteckige Dachflachen zulassig. Sie dirfen die Dachflache nicht (iberschreiten und
nicht aufgestandert ausgefiihrt werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind in der Summe nur bis max. 0,50 m, bezogen auf
das natiirliche Gelénde, zuldssig. Dies gilt nicht fiir Lichtgraben zur Belichtung von
Raumen im Untergeschoss bis max. 1/3 der Gebaudelénge.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
auch auBerhalb der Baugrenzen allgemein zuléssig. Dies gilt auch fiir Steliplatze.
Hinsichtlich Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge ist
die Stellplatzsatzung der Gemeinde Inning a. Ammersee i.d.F. vom 28.5.2008
mafgeblich.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigem Belag aus-
zufiihren (z.B. Schotterrasen, sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster o. 4.).

Der Mindestabstand zwischen Garagen und &ffentlicher Strake (Fahrbahnkante)
betrégt 5,0 m. Bei seitlicher Zufahrt kann der Stauraum ausnahmsweise parallel
zur Strafle und ohne Mindestabstand ausgebildet werden.

Die zuléssige Wandh&he wird fiir Garagen / Carports und Nebenanlagen mit maximal 3,0
m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natlrlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Griinordnung

Die Baugrundstlicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzfliche fiir Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten und mit Baumen und Strauchern gemaf
Pflanzliste (Hinweis Nr.3) zu bepflanzen. Je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ist
mindestens ein Baum 1. Ordnung gemaR 3.1.1 der Hinweise zu pflanzen. Die
festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die festgesetzten
Pflanzungen sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2 BayBO)
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Ausgefallene Biume sind auf Kosten des
jeweiligen Grundstiickseigentiimers nachzupflanzen. Bei Ausfall besteht eine
Nachpflanzverpflichtung bis spatestens der nach dem Ausfall folgenden Pflanzperiode.
Thujen sind nicht zuléssig.
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Iv:

2.1

2.2
2.3

Hinweise

Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob ewtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Starnberg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend
den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu flihren und dem

Landratsamt Starnberg auf Verlangen vorzulegen.

Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verziiglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benach-
richtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt ab-
zutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst
wieder seiner Nutzung zuzufiihren,

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasserbeseiti-
gung und Abfallentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an das Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungssystem der AWA-Ammersee Wasser- und Abwasserbetriebe, gkU
anzuschlieRen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicks-
entwasserungsanlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) zu
erstellen.Die Wasserabgabesatzung der AWA-Ammersee Wasser- und Abwasser-
betriebe, gKU vom 01.06.2013 sowie die Entwasserungssatzung -EWS - der AWA - Am-
mersee Wasser- und Abwasserbetriebe, gKU vom 24.04.2013, zuletzt gedndert am
31.10.2013 sind zu beachten.

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Queliwasser in den &ffentlichen Schmutz-/
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschlisse erforderlich. Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die
in das Grundwasser eingreifen (vgl. Benutzungen nach WHG §9), so ist rechtzeitig vor
deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Flichen abgeleitet werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist, soweit
moglich, zu versickermn.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fir die Oberflichenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und
luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke.

Vorausgesetzt, die Versickerungsfahigkeit ist nachweislich gegeben, gilt:

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlags-
wasser darf nicht der éffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir
Uberléufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fir sonstige nicht
schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art.
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Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Gewésserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungs-
behérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im
Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (tech-
nische Regeln fiir das schadlose Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) erflillt sind.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf
den Baugrundstiicken ordnungsgemaf versickert werden. Die Versickerung soll vorzugs-
weise breitfldchig und iiber eine bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen oder Sickerschichte, sind ohne ge-
eignete Vorreinigung nicht zulassig.

24  Hinsichtlich der Lagerung von Heiz6l oder Kraftstoffen bzw. beim Umgang mit sonstigen
wassergefahrdenden Stoffen sind die Anlagen- und Fachbetriebsverordnung (VAWSF)
und die dazugehérigen Vollzugsbekanntmachungen (VVAWSF) zu beachten.

2.5 Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils giiltigen Bestimmungen des
Landkreises Starnberg zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

3 Griinordnung / Pflanzhinweise / Schutz Gehdlzbestand
3.1 Fur Art und GréRe der zu pflanzenden Baume gelten folgende Empfehlungen:

3.1.1 Gewlnschte Arten:

Acer campreste Feldahorn

Acer platanocides Spitzahomn *

Acer pseudoplatanus Bergahorn *

Carpinus petulus Hainbuche *

Fagus sylvatica Rotbuche *

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche *

Prunus padus Traubenkirsche

sowie heimische Obstbaume

3.1.2 PflanzgroRe:
3 x verschult; Mindeststammumfang 16 - 18 cm

3.1.3 Pflanzart:
Heimische Laubbdume
Bei den mit ,** gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstver-
mehrungsgesetzes (FoVG) zu beachten.

3.2  Soweit die Wurzelbereiche der éstlich angrenzenden Gehdlze von den Baumafinahmen
betroffen werden, sind diese gem&R DIN 18920/2014-07 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfiéchen bei
Baumalnahmen) Nr. 4.9 durch geeignete Manahmen zu schiitzen.

4 Spezieller Artenschutz

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen besonders oder streng
geschitzte Arten betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen

eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG
nicht berihrt werden (z.B. durch ékologische Untersuchungen und eine Umweltbau-
begleitung). Soweit erforderlich (z.B. bei Hohlenb&umen) sind vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren (z.B. Nistkésten). Werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande beriihrt, so bedarf dies einer Ausnahme durch die Regierung von
Oberbayern.
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5 Immissionsschutz

Nachdem von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen die Wohnnutzung
beeintrachtigende Emissionen ausgehen kénnten, ergeht der Hinweis, dass ortsiibliche
landwirtschaftliche Emissionen in jedem Fall zu dulden sind.

6 Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Die Aufstellung von Stromverteiler-
késten hat auf den Baugrundstiicken zu erfolgen.

7 Weitere Hinweise

7.1 Bauvollzug
Die festgesetzten Baugrenzen und die Freiflachengestaltung sind im Erdgeschoss-
grundriss des Baugesuchs nachrichtlich einzutragen.

7.2  Kartengrundlage
Amtliche digitale Flurkarte des Vermessungsamtes.
Planzeichnungen sind nur bedingt zur MaRentnahme geeignet.
Eine Gewahrleistung fiir Ma3haltigkeit besteht nicht.
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V. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.01.2020 die Aufstelling des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2020 bis
04.12.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2020 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2020 bis 04.12.2020 &ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.08.2021 bis 03.09.2021 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2021 wurde mit der Begriindung gem.
§4aAbs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2021 bis 03.09.2021 erneut ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 09.11.2021 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 09.11.2021 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Walter Bleimaier
Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan wurde am .48 0.4.3034... gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Inning a. £m ersCZzen e A0 L2080
(Siegel) ....[.] b e 5

Walter Bleimaier
Erster Biirgermeister
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