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Bebauungsplan
»Gewerbegebiet ostlich der B 471 und siidlich des Verkehrskreisels* Teil B

1) Anlass Sinn und Zweck der Bebauungsplanaufstellung
1.1 Erlduterung des Planungsbedarfs

Auf dem Gebiet der Gemeinde Inning am Ammersee existiert seit 2012 der interkommunale
Gewerbepark Inning/ Wérthsee der Gemeinden Inning und Woérthsee, welcher nérdlich und
ostlich des bestehenden Mischgebietes Ostlich der B 471 entwickelt wurde. Die dortigen Fla-
chen sind allesamt veraufiert und werden aufgrund vertraglicher Bauverpflichtungen in Kirze
komplett bebaut sein.

Die Gemeinde sieht jedoch eine ungebrochene Nachfrage nach baureifen Grundstiicken, die
fur eine weitere gewerbliche Nutzung in Frage kommen, zumal innerorts weder gemeindliche
noch private Grundstlicke fir derartige Nutzungen zur Verfligung stehen.

Da seitens der Grundeigentiimer im angrenzenden Mischgebiet nun die Absicht besteht, die
Bestandsnutzungen aufzugeben, sieht die Gemeinde Inning a. Ammersee die Mdglichkeit,
diese Flachen ebenfalls als Gewerbegebiet auszuweisen und bis an die Stidgrenze des be-
stehenden Gewerbegebietes und darliber hinaus auszudehnen.

In diesem Zusammenhang sieht die Gemeinde auch die Chance die innerorts vorhandene Jet-
Tankstelle in das Gewerbegebiet zu verlegen und damit die freigewordene Flache einer der
innerdrtlichen Situation angemessenen stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

Die im Gemeindegebiet stdlich der BAB 96, aulRerhalb des Geltungsbereichs der Landschafts-
schutzverordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg“i. d. F. v. 20.04.1972 liegenden,
nachstehend aufgefihrten Alternativstandorte zum vorgesehenen Gewerbegebietsstandort
nordlich der BAB 96, 6Ostlich der B 471, haben topographische (bergig, hiigelig, zerkliiftet) und
flachenmaRige Nachteile und werden daher nicht mehr bertcksichtigt.

e Flachen rund um die Ortsteile Bachern, Buch, Schlagenhofen,

¢ Inning, sidwestlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Am Weiher, Richtung Ste-
gen, Schornkuppe, Higelgraberlandschatft,

¢ Inning, dstlich Mlnchner Stralle/ Kellerberg

¢ Inning, Walchstadter Feld — zudem unmittelbare Nahe zur geltenden Wasserschutz-
zone.

Ziel ist es eine stadtebaulich nachhaltige Entwicklung sowie die Lebensqualitat fur die Ge-
meinde Inning a. Ammersee zu sichern. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes im An-
schluss an den Interkommunalen Gewerbeparks wird der partiellen Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben am Ortsrand von Inning vorgebeugt, wodurch eine Belastung der an-grenzenden
Wohnbebauung mit Immissionen aus den Gewerbeansiedlungen zu erwarten ware. Zudem
stehen hier in ausreichendem Maf} Flachenressourcen zur Verfliigung, die auch langfristige
Erweiterungsmdglichkeiten fir den Gewerbestandort gewahrleisten. AuRerdem muss eine
leistungsfahige verkehrstechnische Anbindung gewahrleistet sein, um als Gewerbestandort
attraktiv und zeitgemalf zu sein. Dieses Alleinstellungsmerkmal ist mit der optimalen Lage di-
rekt an der Autobahnausfahrt und der Bundesstrale gegeben.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 13.01.2015 die Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen.
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1.2 Erlduterung der abschnittsweisen Verfahrensweise

Der Bebauungsplan mit seinem Gesamtgeltungsbereich, bestehend aus den Teilen A und B,
hat bereits das Verfahren nach § 3 Abs.1 mit § 4 Abs. 1 BauGB sowie das Verfahren nach

§ 3 Abs. 2 mit § 4 Abs. 2 BauGB durchlaufen.

Dabei ergaben sich fur den Teilbereich A verschiedene Problemlagen im Bereich des Arten-
schutzes sowie der Bewaltigung der Altlastenproblematik, die einer genaueren Prufung be-
darfen.

Um das Verfahren fiir den sldlichen Teil B weiter voranzubringen, wurde deshalb der Teil A
von den weiteren Verfahrensschritten abgekoppelt um den Teil B getrennt von Teil A im Ver-
fahren weiterbetreiben zu kénnen. Eine komplette Trennung der beiden Teilbereiche ist
nicht beabsichtigt, da Teil A nach Klarung der offenen Fragen zeitnah weiter ins Verfahren
gebracht werden soll.

Die Begriindung gilt in ihren allgemeinen Aussagen flr beide Planungsteile.

2) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt wie oben erlautert, die Flachen nordlich so-
wie westlich und dstlich der StralRe ,Billerberg” als Gewebegebiet dar. Stdlich bzw. nordwest-
lich des Gewerbegebiets grenzt ein alteres Mischgebiet an, welches bis zur B 471 reicht. Aus
der Stidwestecke des Mischgebietes wurde vor einigen Jahren direkt an die

B 471 angrenzend eine ca. 50 m x 50 m groRe Flache herausgeschnitten, welche als Sonder-
gebiet dargestellt ist, auf dem eine Aral-Tankstelle realisiert wurde.

Die sudlich des Mischgebiets sowie westlich und sudlich des Gewerbegebietes liegenden Fla-
chen sind als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde will im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan dergestalt andern, dass die
derzeitige sudliche Gewerbegebietsgrenze um ca. 25 m nach Siden verschoben wird und die
Flache des Mischgebiets sowie die landwirtschaftlichen Flachen sidlich des Mischgebiets bis
zur westlichen Verlangerung dieser Grenze als Gewerbegebiet dargestellt werden.

Im Zuge der 28. Verordnung zur Anderung der Verordnung des Landkreises Starnberg Uber
die Inschutznahme des westlichen Teils des Landkreises Starnberg (Landschaftsschutzver-
ordnung ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg“) vom 22. Marz 2018 wurde der Geltungs-
bereich zum vorliegenden Bebauungsplan aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenom-
men.

3) Beschreibung des Geltungsbereiches
3.1 Lage des Geltungsbereiches und der Teilbereiche

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplans umfasst die Flachen stdlich und westlich
des bestehenden interkommunalen Gewerbeparks und wird im Westen durch die B 471 be-
grenzt. Die Nordgrenze wird durch die Stral3e ,Billerberg“ gebildet, die Ostgrenze stellen die
bereits bebauten Gewerbegrundstiicke des interkommunalen Gewerbeparks sowie die Wen-
deanlage der Stralde ,Billerberg” dar.

Im Stiden wird der Instruktionsbereich durch die Stidgrenzen der Flurstiicke Nr. 817/1 und 855
abgegrenzt. Der Sondergebietsbereich der Aral-Tankstelle an der B 471 wurde nicht in den
Geltungsbereich einbezogen, da dort die planungsrechtliche Situation bereits abschlieend
geklart ist.
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Der Teilbereich B endet mit seiner Nordgrenze an den sudlichen Grundstliicksgrenzen der
FI.Nrn. 864 und 864/1 der Gemarkung Inning.

3.2  Derzeitige Nutzung des Geltungsbereiches sowie der angrenzenden Fldchen

Die stdlich des Teilbereichs A liegenden Flachen (Teilbereichs B) zwischen B 471 und dem
interkommunalen Gewerbegebiet sind derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die nérdlich und dstlich an das Gesamtgebiet des Bebauungsplans angrenzenden Flachen
des interkommunalen Gewerbegebietes sind groRtenteils entsprechend den Vorgaben des zu-
gehorigen Bebauungsplans mit gewerblichen Nutzungen Uberbaut. Eine Ausnahme stellt das
Gebaude auf FI.Nr. 871/5 dar, in dem sich eine Kindertagesstatte befindet.

3.3 Bestehende Gehélze

Die Gesamtplanungsflache weist insbesondere in Ihrem westlichen und stidlichen Teil einige
Gehdlze und Strauchgruppen auf, welche nur im nordwestlichen Nahbereich zur B 471 erhal-
ten werden kénnen, da in der dortigen 20 m breiten Anbauverbotszone der Bundesstralte B
471 gemal § 9 FStrG ohnehin keine baulichen Anlagen zugelassen sind.

3.4 Topographie

Die Planungsflache steigt von Nord (544,0 . NN) nach Sud (546,00 G. NN) leicht an und fallt
zur B 471 und zur Stral3e ,Billerberg® im Westen und Nordwesten ab.

3.5 Bodendenkmaéler

Grundsatzlich unterliegen Bodendenkmaler der Meldepflicht beim Landesamt flir Denkmal-
pflege Fir den Geltungsbereich liegen keine kartierten Vorkommen- von Bau- bzw. Boden-
denkmalern vor. Nach Angaben des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege werden je-
doch auf Grund der besonderen Siedlungsgunst und der Denkmaldichte im unmittelbaren Um-
feld des Geltungsbereiches Bodendenkmaler vermutet. Aus diesem Grund hat der Erschlie-
Rungstrager bereits im Vorfeld Schritte eingeleitet, um den Verdacht auf Bodendenkmaler
moglichst frihzeitig auszurdumen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Baugenehmigungen nur nach vollstandiger
Untersuchung des Baugrundstlicks (insbesondere auch unter Bestandsgebauden) erwartet
werden.

4) Erlauterung des Bebauungsplanentwurfes Teil B

4.1.1 ErschlieBung allgemein

Das Planungsgebiet ist bereits durch die umgebenden StralRen so weit erschlossen, dass gro-
Rere Betriebsgrundstiicke ohne zusatzliche innere ErschlieBung vom bestehenden Stral3en-

netz aus erreicht werden konnten.

Die im Teilbereich B liegenden Flachen kbnnen vom Wendekreis der Stralde ,Billerberg” bzw.
von der Stralte nordlich des Wendekreises direkt erreicht werden.
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4.1.2 ErschlieBung Tankstelle von der B 471

Die ErschlieBung der neu geplanten Tankstelle von der B 471 erfordert eine Aufweitung des
Stralienprofils, um eine Linksabbiegespur von der B 471 (von Norden kommend) zur neuen
Tankstelle einrichten zu kdnnen. Um die Zufahrt zur bestehenden Tankstelle und zur neuen
Tankstelle moéglichst zu entzerren, wird die Zufahrt zur neuen Tankstelle an der sudlichsten
Grundstuicksgrenze des neuen Tankstellengrundstlicks festgesetzt.

Ein Linksabbiegen (von Stiden kommend) zum landwirtschaftlichen Weg auf FI.Nr. 556/1 und
weiter zum Anwesen auf FI.Nr. 578/5 ist zwischen den beiden Linksabbiegespuren zu den
Tankstellen moéglich.

Die Ausfahrten aus den beiden Tankstellen erfolgen jeweils in Richtung Norden. Ein Rich-
tungswechsel nach Studen kann Uber den bestehenden Verkehrskreisel bewaltigt werden.

4.1.3 Sichtflachen, Verkehrsgeschwindigkeiten

Fir die Ausfahrt der neuen Tankstelle auf die B 471 wurde ein Sichtdreieck mit Schenkellan-
gen von jeweils 110 m festgesetzt. Dies unterstellt eine Geschwindigkeitsbegrenzung im Be-
reich vom Autobahnanschluss bis zum Verkehrskreisel von 70 km/H. Eine héhere Geschwin-
digkeit wird in diesem Bereich aufgrund der gro3en Anzahl von Zu- bzw. Ausfahrten nicht fur
sinnvoll erachtet. Zudem kommt im Jahr 2018 durch die Anlage eines Park- und Ride-Platzes
zwischen der A 96 und der Auffahrt zur A96 Richtung Landsberg a. Lech eine weitere Ein- und
Ausfahrt auf die B 471 hinzu, die eine hdhere Geschwindigkeit nicht zulasst.

Aufgrund der vorgenannten Unterbrechungen und bereits entstandener Unfalle im Bereich der
Autobahnauffahrt in Richtung Landsberg ist zudem im Bereich der Autobahnauffahrt in den
kommenden Jahren die Einrichtung einer Ampelanlage geplant.

4.1.4 Offentliche ErschlieBung

Das bestehende und das geplante Gewerbegebiet wird durch eine Regionalbuslinie an das
Offentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Die Bushaltestelle befindet sich auf der Nord-
seite des Teilbereichs A in zentraler Lage des Gewerbegebietes.

4.2  Artder Nutzung

Im interkommunalen Gewerbegebiet wurde eine Reihe von Nutzungen ausgeschlossen, die
auch im vorliegenden Gewerbegebiet nicht etabliert werden sollen. Dazu gehdren insbeson-
dere Logistikbetriebe, Schrotthandel, selbststandige Lageplatze ohne betrieblichen Zusam-
menhang mit Gewerbebetrieben, Einrichtungen fur die Prostitution, Vergnliigungsstatten sowie
Gaststatten als Hauptnutzung.

Die Ausschlisse griinden einerseits in der Absicht das vorhandene hohe Niveau der Gewer-
beansiedlungen im interkommunalen Gewerbegebiet aufrechtzuerhalten und andererseits
Einrichtungen zu vermeiden, welche mit bereits vorhandenen Nutzungen (Kindergarten) nicht
vereinbar waren. Der Ausschluss von Gaststatten als Hauptnutzung wird dahingehend be-
grundet, dass derartige Einrichtungen bereits in ausreichendem Malf in der Ortsmitte vorhan-
den sind und dort auch gehalten werden sollen.

Einzelhandelsflachen werden nur bis maximal 100 m? Verkaufsflache zugelassen. Damit soll
bedeutsamer Einzelhandel vermieden werden, welcher in der Regel grof3ere Flachen bendtigt.
Auf der Sudwestseite des Planungsgebietes soll direkt im siidlichen Anschluss an die beste-
hende Tankstelle an der B 471 eine weitere Tankstelle entstehen, welche im GE 2 explizit als
einzige Nutzung zugelassen ist und in den anderen Gewerbegebieten ausgeschlossen wurde.
An diese Stelle soll eine inneroértliche Tankstelle ausgesiedelt werden, welche im Ortskern als
stadtebauliche Fehlentwicklung empfunden wird und fiir deren bisherigen Standort sich die
Gemeinde eine hoherwertige, der innerdrtlichen Lage angepasste Nutzung vorstellit.
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Im Planungsgebiet soll auch wieder die Moglichkeit zur ausnahmsweisen Errichtung von Be-
triebsleiterwohnungen gegeben werden, wenn die damit verbundenen schalltechnischen An-
forderungen erfiillt werden.

4.3  MaB der Nutzung, Gebdudehbhen, Aufschiittungen und Abgrabungen

Mit dem Maf} der Nutzung (GRZ 0,7) und den zulassigen Gebaudehdhen (max. 14,5 m) neh-
men die Festsetzungen Bezug auf die Festsetzungen des interkommunalen Gewerbegebie-
tes, welche dort nur in Einzelfallen bis zum Maximum genutzt wurden.

Abweichend hiervon wurde fir das GE 2 (Tankstelle) eine geringere Gebaudehdhe festge-
setzt, da fur die Tankstellennutzung in der Regel geringere Gebaudehdhen bendtigt werden.

Die festgesetzte GRZ darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zum Hochst-
wert der GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Als festgesetzte untere Bezugshohe fur die Ermittlung der max. Gebaude- bzw. Firsthéhe
wird die Héhenkote der Oberkante Erdgeschossfuflboden herangezogen. Diese wird auf Ba-
sis des Hohenplanes 2018, der als Anlage zur Begrindung Bestandteil des Bebauungsplans
ist, aus dem Mittel der Hohenkoten an den auReren Gebaudeecken ermittelt. Von der auf
diese Weise ermittelten Hohenkote kann um bis zu 25 cm nach oben bzw. nach unten abge-
wichen werden.

Berechnungsbeispiel:

Far einen geplanten Baukérper auf FI.Nr. 817/1 (siehe Anlage) wird aus den Héhen des vor-
handenen Gelandes die Héhenlage an allen 4 Eckpunkten ermittelt.

Hohe NW-Ecke: 545,62 m
Hohe SW-Ecke: 545,86 m
Hohe NO-Ecke: 546,26 m
Hohe SO-Ecke: 546,50 m

Das arithmetische Mittel dieser 4 Hohen ist 546,06 m.

Von diesem arithmetischen Mittel darf 25 cm nach oben oder unten abgewichen werden.
Dies bedeutet, dass flr die Ermittlung der Wandhdhe eine Bezugshéhe von mindestens
545,81 m bzw. maximal 546,31 m herangezogen werden kann.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in dem Male zulassig, als sie fur die Herstellung
der geplanten Gebaude in Bezug zu den festgesetzten Héhen Gber NN notwendig sind.

Um den Hoéhenunterschied zwischen dem Tankstellengrundstiick (GE 2) und dem hdher lie-
genden GE 3 zu bewaltigen, wird zwischen diesen beiden Gewerbeteilgebieten die Errichtung
von bis zu 1,2 m hohen Stitzmauern zugelassen.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Da die spateren Nutzer und deren Grundstiicks- bzw. Gebaudevorstellungen noch nicht be-
kannt sind, werden grolRzligige Baurdume festgesetzt, welche in der Regel im gesetzlichen
Mindestabstand zu den Grundstlicksgrenzen und dem Fahrbahnrand der B 471 verlaufen, um
keine zu grof’en Vorgaben hinsichtlich der spateren Gebaudestrukturen zu machen.

Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen sind ebenfalls nur innerhalb der
Baurdume zulassig. Insofern ist zumindest eine gewisse Randeingriinung der Grundstiicke
gewahrleistet.

Je nach Vorhaben hat der Bauwerber in eigener Verantwortung zu prifen in wie weit er fur

Feuerwehrfurten bzw. Feuerwehrumfahrungen zusatzlich von den Grundstlicksgrenzen abri-
cken muss.
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Im GE 2 reicht die Baugrenze in die Bauverbotszone entlang der B 471 hinein. Damit soll fir
den Fall einer bereits in Aussicht gestellten Befreiung vom Bauverbot entlang der B 471 fur
die Tankstelle eine Regelung getroffen werden, bis zu welcher Kante diese Befreiung in An-
spruch genommen werden kann. Der Abstand der Baugrenze zur Strale orientiert sich dabei
an der nordlich benachbarten Tankstelle.

5. Immissionsschutz
5.1 Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der B471 belastet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm, werden im Nachtzeitraum, am west-
lichen Rand des Plangebietes entlang der B471 Uberschritten.

In Bereichen mit Uberschreitung des Orientierungswertes sollten keine Betriebsleiterwohnun-
gen o. a. errichtet werden. Sollten hier dennoch Gebaude mit schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen erstellt werden, so muss das erforderliche resultierendes Bauschallddmm-Mal R’y res
fur die Aulienbauteile gem. DIN 4109 [7] ermittelt werden.

In den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen befinden sich Wohngebaude bzw. Be-
triebsleiterwohnungen. Um hier die Einhaltung der ma3gebenden Immissionsrichtwerte zu ge-
wahrleisten werden fiir das Gewerbegebiet Emissionskontingente festgelegt.

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 7. Dezember 2017 [8] muss im Ge-
meindegebiet neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein
Gewerbegebiet als Erganzungsgebiet vorhanden sein, in welchem keine Emissionsbeschran-
kungen gelten, bzw. muss es ein Teilgebiet geben, das mit Emissionskontingenten belegt ist,
die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglicht.

Fir die Grundstiicke Flur 855, 856, 857 und 863, jeweils im westlichen Teilbereich, wird ein
Emissionskontingent von 60 dB(A) tags und nachts festgesetzt. Diese Emissionskontingente
entsprechen den in der DIN 18005 fir Gewerbegebiete empfohlenen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln. Hiermit wird somit den Anforderungen des Urteils Bundesverwaltungs-
gerichtes entsprochen.

Die entsprechende schalltechnische Untersuchung des Ing. Biros Accon vom 26.02.2019,
Bericht Nr.: ACB-0219-7038/09 ist Bestandteil der Begriindung.

52 Geruchsimmissionen

Bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans fiir den interkommunalen Gewerbepark In-
ning/Woérthsee wurde eine Lufthygienische Untersuchung angestellt (Bericht-Nr.: ACB 0911-
5616-03 v. 20 September 2011), mit der ermittelt werden sollte, ob durch bereits bestehende
Betriebe, insbesondere durch den direkt angrenzenden Pferdehof Ruppaner, Beeintrachtigun-
gen durch Luftschadstoffe im Bereich der geplanten Gewerbenutzungen zu erwarten sind.
Mit Schreiben des Ingenieurblros Accon (Frau Kaulisch) vom 02.07.2015 wurde nochmal be-
statigt, dass die Geruchsemissionen durch den Pferdebetrieb sich auf das Grundstlick des
Pferdehofs beschranken und der vorgeschriebene GIRL-Grenzwert fir Gewerbegebiete ein-
gehalten wird und damit die von der Pferdehaltung ausgehenden Geriiche mit dem Bebau-
ungsplan ,Ostlich der B 471 und suidlich des Verkehrskreisels“ Teil B vereinbar sind.

Die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Accon mit Bericht Nr. ACB-0316-

7038/06 vom 03.03.2016 sowie das Schreiben des Ingenieurblros Accon (Frau Kaulisch) vom
02.07.2015 wird Bestandteil der Begrindung.
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6. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, negative Auswirkungen auf Naturhaus-
halt und Landschaftsbild mdglichst zu minimieren bzw. zu kompensieren und die Gewerbeent-
wicklung am Ortseingang von Inning a. Ammersee mit hohem gestalterischem Anspruch orts-
und landschaftsraumlich einzubinden. Um eine gute Durchgriinung des Gewerbestandortes
zu erreichen sind die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicksflachen zu bepflanzen und
durch Ansaat zu begrunen, soweit sie nicht als Zufahrten, Wege oder Eingénge zu befestigen
sind. Diese Flachen sind im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflanzvorschlage zur Durchgriinung der privaten Grundstiicksflachen dienen als Hil-
festellung bei der Auswahl der Arten und sind daher unter den Hinweisen aufgefiihrt. Eine
unbeabsichtigte Harte bei der Auswahl der Arten im Bereich der privaten Grundstiicksflachen
soll damit vermieden werden.

Im Stdosten wird die Ortsrandeingrinung des bestehenden Gewerbegebietes fortgesetzt, im
Siden erfolgt die Anlage einer privaten Grinflache, die mit Baum- und Strauchpflanzungen
zur Eingrinung des Gewerbegebietes beitragt. Im Siden der Flurnummer 817/1 kann dieser
Grunstreifen aufgrund der geringen Grundstlcksbreite nicht fortgefuhrt werden. Die Eingru-
nung dieses Bereiches erfolgt Uber die festgesetzten 3 m breiten Grunstreifen entlang der
Grundstuicksgrenzen. Pflanzvorschlage fir Baume und Straucher zur Schaffung einer wir-
kungsvollen randlichen Eingriinung sind der Pflanzliste unter Punkt 3.2 (3) der textlichen Fest-
setzungen zu entnehmen.

Zur zusatzlichen Starkung der Durchgriinung des Gebietes ist zwischen den einzelnen Par-
zellen entlang der Grenze zum Nachbargrundstick ein jeweils 3 Meter breiter Grunstreifen auf
dem jeweiligen Grundstlick vorzusehen der mit Ansaaten und Strauchpflanzungen zu begru-
nen ist. Um die Erschliel3ung einer zukiinftigen Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung
Siden zu ermdglichen, kdnnen die festgesetzten 3 m breiten Grinstreifen fur private Zufahrten
und sonstige Verkehrsanschlisse auf maximal 10 m Breite unterbrochen werden.

Die Durchgriinung der Stellplatzflachen wird durch Einzelbaumpflanzung gewahrleistet. Ge-
eignete Baumarten fir die Begriinung der Stellplatze sind der Pflanzliste unter Punkt 3.4 (1)
der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

7. Artenschutz

Durch das geplante Vorhaben ist eine geschitzte Tierart gem. Anhang IV FFH-RL aus der
Artengruppe der Kriechtiere betroffen (Zauneidechse).

Eine Beeintrachtigung nach VS-RL geschutzter Vogelarten kann ausgeschlossen werden.
Die Funktionalitat betroffener Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt,
erhebliche Stérungen sowie eine signifikante Erhéhung des Tétungs-/Verletzungsrisikos
kann unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmaflnahme ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste der Zauneidechse erfolgt im Nahbereich
(30 m) der Zauneidechsenlebensraume, wahrend der Aktivitatszeit der Art (Anfang April bis
Ende Oktober), keine langere (> 2 Tage) Lagerung von Material, welches der Art als Habitat
dienen koénnte (lockeres Gesteinsmaterial, Baumstimpfe).

Insgesamt werden keine naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfillt. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist da-
her nicht erforderlich.

Zur Minimierung der Lichtemissionen in das westlich angrenzende Naturschutzgebiet ,Am-
permoos” ist zusammen mit den Bauantragsunterlagen eine konzeptionelle Planung zu einer
lichtreduzierten und insektenfreundlichen Beleuchtung einzureichen. Im Rahmen des Be-
leuchtungskonzeptes werden unter anderem die Details zur Beleuchtung in den friihen Mor-
genstunden geregelt.
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8. Eingriff und Ausgleich

8.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, und Landschaft — Aus-
gleichsflachen

Entsprechend den Festlegungen des § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir das Baugebiet die Eingriffsre-
gelung nach dem Regelverfahren des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft’ (StMLU, 2003) anzuwenden.

8.2  Malnahmen zum Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf fiir den Teilbereich B betragt 9.759 m2. Der Ausgleich erfolgt auf einer
Teilflache der Flur-Nr. 582, Gemarkung Inning, Unterer Krautgarten. Die Gesamtflache des

Flurstiicks betragt 17.200 m? (anrechenbare Gesamtflache: 12.026 m?). Detaillierte Angaben
sind den Anlagen 2 und 3 zum Umweltbericht zu entnehmen.

Minchen, den 03.09.2019 Inning a. Ammersee, den 03.09.2019

Der Planer Erster Burgermeister Walter Bleimaier
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