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Festsetzungen durch Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird Gewerbegebiet (GE) geman § 8 BauNVO festgesetzt.
Im GE 3 sind alle Nutzungen des § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssig, ausgenommen

o |ogistikbetriebe,
¢ Schrotthandel,

selbststéndige Lagerplatze ohne betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbe-
betrieben oder sonstigen zuldssigen Nutzungen,

Einzelhandelsbetriebe > 100 m? Verkaufsflache,

[ ]

o Gaststétten als Hauptnutzung,

e Spielhallen

s Einrichtungen der gewerbsmafigen Prostitution sowie
e Tankstellen

Im GE 2 zwischen der B 471 und der Perlschnurlinie ist die Nutzung des § 8 Abs. 2
Nr. 3 (Tankstellen) zuldssig.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Nr. 2. Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Nr. 3. Vergniigungs-
statten sind nicht zuldssig.

Die Nutzungen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebsleiterwohnungen) werden dahingehend
begrenzt, dass diese dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordnet werden miissen
und die gesamte Grundflache einer Wohnung maximal 110 m? betréagt.

Luftschadstoff- und geruchsemittierende Betriebe sind dann ausnahmsweise zulis-
sig, wenn im Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit
mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden kann (s. textl. Festsetzung B.1.6 (6)).

MaR der Nutzung

Die max. Geb&udehdhe, Ok. Attika bei Flachdéchern bzw. Ok. First bei geneigten Da-
chern, betragt in den Bereichen des GE 3 max. 14,5 m, im GE 2 max. 6,5 m tiber der
festgesetzten Bezugshéhe.

Die festgesetzte untere Bezugshoéhe fiir die Ermittlung der max. Gebaude- bzw. First-
héhe ist die Hohenkote der Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden, ermittelt aus den
Hohenkoten an den &uReren Gebaudeecken im Mittel, auf Basis des Héhenplanes
2018. Von der so ermittelten Hohenkote kann um bis zu 25 cm nach oben bzw. nach
unten abgewichen werden.

Hohen von Gebéudeecken, die nicht direkt auf einer Hohenkote des Héhenplans lie-
gen, sind aus dem interpolierten Mittel der n&chstliegenden Héhenkoten zu ermitteln.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksfidchen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen und Carports sind
nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Abstandsflachen

Es wird das Abstandsflachenrecht gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO angeordnet.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschittungen und Abgrabungen nur insoweit
zulassig, sofern sie der Anpassung des Geldndes an die in Anspruch genommene
Héhenkote Oberkante EG-FertigfuRboden dienen.
Ausnahmsweise sind Abgrabungen und Aufschittungen, weiche

e der Herstellung von Retentionsfldchen fiir Niederschlagswasser oder

e der Anlage von Laderampen dienen,

bis zu 1,2 m ab dem naturlichen Geldnde zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zu Grundstiicksgrenzen hin an das natirliche
Geldnde anzupassen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich entlang der Perlschnur-
linie zwischen GE 2 und GE 3. Dort ist die Errichtung einer Stitzmauer aus Naturstein
oder aus Drahtschotterkdsten mit max. 1,20 m Héhe Giber dem unteren Gelédnde-ni-
veau zulassig, um die unterschiedliche Gelandehéhe abzufangen.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Emissionskontingente Lex geben die zuléssige, flaichenbezogene Schallleistung
pro Quadratmeter der Grundsticksflache an. Die Emissionskontingente Lex beziehen
sich auf die gesamte nutzbare Grundstiicksflache. Fir Flachen, fir die eine gewerbli-
che Nutzung ausgeschlossen ist (z. B. éffentliche Verkehrsflachen, Grunflachen) wer-
den keine Kontingente festgelegt.

Die Prufung der maximal zulassigen flaichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt
gemald DIN 45691 (2006-12), Abschnitt 5, auf Basis der Lwa" und des AbstandsmaRes
von 10 log (411s2).

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lex ergeben-
den zuldssigen Geréduschimmissionskontingente Lk der einzelnen Betriebe ist fir Im-
missionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA-Larm an der nachstgelegenen Baugrenze
oder Geb&udefassaden der aulerhalb des Gewerbegebietes liegenden Nutzungen,
in denen sich Fenster von Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungs-
recht entstehen kdnnen, zu fiihren.
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Tabelle A Emissionskontingent Lex fiir den Tag (06.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-

®)

(6)

(7)

(8)

06.00 Uhr) in dB(A)

Emissionskontingente tags
und nachts in dB(A)
Filur Nr. LEK. tags LEK, nachts
Flur 855 West 60 60
Flur 856 West SR—
Flur 857 West 60 60
Flur 863 West -
Flur 8565 Ost 59 44
(Flur85%6 Ost | = |
Flur 857 Ost 50 35
| Flur 863 Ost
Flur 817/1 62 47

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist bei der Planung der Betriebsantagen darauf zu
achten, dass auf den jeweiligen Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen
Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw., wenn das Nachbar-
grundstuick nicht bebaut ist, an den néchstgelegenen Baugrenzen, die Immissions-
richtwerte fUr Gewerbegebiete geméaf Nr. 6.1.b TA-Larm eingehaiten werden.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind ausnahmsweise innerhalb des Planungsgebietes zuldssig, wenn
nachgewiesen werden kann, dass vor den Fenstern von schutzbedrftigen Aufent-
haltsrdumen die maRgeblichen Immissionsrichtwerte und das Spitzenpegelkriterium
der TA-L&rm durch den Gewerbe- und Anlagenidrm aus der Nachbarschaft eingehal-
ten werden.

Die fur Verkehrslarm geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 werden nachts bis
zu einem Abstand von ca. 50 m vom StraRenrand der B471 Giberschritten. In diesem
Bereich sollten keine Betriebsleiterwohnungen o. &. errichtet werden. Sollten dennoch
Gebdaude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen erstellt werden, so missen deren
Auflenbauteile gem. DIN 4109 ein resultierendes Bauschallddmm-MafR R’y s von = 40
dB aufweisen.

Zur erforderlichen hygienischen Beliiftung sind bei schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men im Sinne der DIN 4109, die ausschliellich Fenster aufweisen, an denen der Be-
urteilungspegel von 45 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird, schallgedammte, fens-
terunabhéngige Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen vorzusehen,
welche das erforderliche Schalilddmmman nach DIN 4109 nicht verschlechtern.

Bei Wohngebéauden ist ein Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der AuRen-
bauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der Auenbauteile hat nach VDI-
Richtlinie 2719 zu erfolgen.
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Grundstiickszufahrten

Fir die Erschliefung der Tankstelle im GE 2 sind Zu- und Ausfahrt getrennt geman
Planeintrag durch Planzeichen A.3.3 mit jeweils max. 6,5 m (ausnahmsweise max.
10,0 m) Gesamtbreite anzulegen.

Je Grundstiick im GE 3 ist eine Zu- bzw. Ausfahrt in den durch Planzeichen A.3.3 ge-
kennzeichneten Bereichen mit jeweils max. 6,5 m (ausnahmsweise max. 10,0 m) Ge-
samtbreite zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssige Mehrbreiten von Zufahrten erfordern den betriebsbe-
dingten Nachweis (z.B.: wegen besonders breiter Fahrzeuge oder Gliter)

Ortliche Bauvorschriften

Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung

Im Gewerbegebiet sind Dachneigungen nur zwischen 0° — 20° zuldssig.
AuBer Sheddachern sind alle Dachformen zulassig.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei sind un-
zulassig. Beschichtete Metalleindeckungen sind zuldssig.

Déacher (aufier Membrankonstruktionen) missen mindestens zu 50 v. H. begriint
sein. Bei mehreren Gebauden eines Betriebes kann der Nachweis in der Summe
auch auf einem Gebé&ude erbracht werden.

Dachaufbauten
Dachaufbauten z.B. in Form von Gauben oder Gegengiebeln sind unzulassig.

Technisch notwendige Dachaufbauten wie z.B. Aufzugsiberfahrten, Liftungskamine
o. dergl. sind ausnahmsweise zulassig, soweit sie die maximale Gebaudehdhe, Ok.
Attika bei Flachdachern bzw. Ok. First bei geneigten Dachern, nicht (iberschreiten.
Die flachige Ausdehnung der ausnahmsweise zuldssigen Dachaufbauten wird auf
maximal 10% der Dachflache begrenzt.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn diese auf geneigten Dachern
parallel zur Dachhaut mit einem Maximalabstand von 20 cm angebracht werden.
Aufgestanderte Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen sind nur auf flach geneig-
ten Dachern bzw. Flachdachern (3°-20°) mit umlaufender Attika zuldssig, soweit
diese die Attika des Geb&udes nicht mehr als 0,5 m lberragen und die max. zulés-
sige Gebaudehdhe, Ok. Attika bei Flachdachern bzw. Ok. First bei geneigten D&-
chern, nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen

Pro Grundstiick sind Werbeanlagen an den Betriebsgeb&auden bis zur maximalen Ge-
samtgrélRe von 5 m? je Gebdude und zusatzlich freistehende Werbeanlagen bis zu
einer Gesamtwerbeflache von 1 m? und 3 Fahnenmasten mit einer maximalen Hohe
von 5 m zulassig.
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Im GE 2 ist die Errichtung einer Preisauszeichnungsanlage bis zu einer Héhe von 8
m Uber Geldnde zuléssig, wenn ein Mindestabstand von 4,5 m zu westlichen Grund-
stiicksgrenze (StraRenbegrenzungslinie) eingehalten wird.

Blinkende und selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen auf Dachflachen
(z.B. Skybeamer), Spruchbander sowie die Verwendung von grellen Farben sind un-
zulédssig.

Bodenstrahler und Kugellampen sind unzuldssig. Es sind Lampen mit einem hohen
gelben Lichtanteil wie Natriumniederdruckdampflampen oder LEDs mit bernsteingel-
ber oder warmweier Farbe zu verwenden, da diese einen geringem UV- und Blau-
anteil haben. Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem
Winkel von 20° unterhalb der Horizontalen strahlen. Die Lampenmasthdhen darf 5 m
Hohe nicht iberschreiten. Soweit die Betriebszeiten (iber Nacht reichen, sind die
Lampen und Beleuchtung der Werbeanlagen in der zweiten Nachthalfte gedimmt und
in den frihen Morgenstunden abzuschalten.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf nur wahrend der auf dem jeweiligen Grund-
stuck herrschenden Betriebszeiten erfolgen.

Die Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu
errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die Beleuch-
tung nur auf die Werbeflachen beschrénkt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Licht-
quelle von benachbarten Wohnungen aus ist durch geeignete Lichtpunkthdhe, Re-
flektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbeanlagen und Hinweisschilder unzuléssig.
Dies gilt nicht fir das GE 2.

Einfriedungen

Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur durch Zaune bis zu einer
Hdhe von 2,0 m zuldssig. Hecken sind auch als Einfriedung nicht zuldssig.
Einfriedungen sind zur angrenzenden Straflen ausschlieflich als Metallzaune mit
senkrechten Staben mit min. 50 mm Stababstand zu errichten.

Zwischen den Grundstiicken sind wahlweise auch Maschendrahtzdune zuléssig.
Zaunsockel (ausgenommen Stutzmauern gem. Ziff. 1.5 (2) sind unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen
Allgemeines

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle unbebauten, nicht fir Zufahrten, Wege und
Eingange befestigte Fldchen zu bepflanzen und durch Ansaat zu begriinen. Diese
Flachen sind im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Alle Pflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen. Aus-
gefallene Bdume und Straucher sind entsprechend den Giiteanforderungen spates-
tens zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. Fir Neu- und Er-
satzpflanzungen sind standortgerechte und ausgenommen der Einzelbaume im Be-
reich der Stellplatze (Punkt 3.3) heimische Arten zu verwenden. Nadelgehélze sind
nicht zuiassig.

Die Begrianung der privaten Griinflichen und privaten Grundstiicksflachen ist bis zur
Inbetriebnahme des jeweiligen Gewerbebetriebes zu beginnen und bis spatestens
zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode abzuschlieRen.
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Bei der Pflanzung von Bdumen und Strauchern entlang der B 471 ist ein Abstand von
mindestens 8 m zum befestigten Fahrbahnrand einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen (auch im StraRenbereich) ist pro
Baum ein spartenfreier, durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 Kubikmeter vorzuse-
hen. Ausnahmsweise sind auch Gberdeckte Pflanzflachen zulassig.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten nachfolgender Pflanzqualitat zu ver-
wenden:

Mindestqualitat fur Einzelbaumpflanzungen:

Hochstamm, 3xv., mDb., STU 18/20

Mindestpflanzqualitat fir Obstbaumpflanzungen:

Hochstamm, 3xv., mDb, STU 14/16

Verpflanzter Strauch, Héhe 60-100

Private Griinflachen

In der Pflanzfléche 2 sind zwei Einzelbdume sowie je angefangene 100 m? zwolf
Straucher (2-reihig) anzulegen. Die verbleibende Fléche ist durch Ansaat zu begrii-
nen.

In der Pflanzfliche 3 sind fiinfzehn Einzelbdume sowie je angefangene 100 m? funf
Straucher zu pflanzen. Die verbleibende Flache ist durch Ansaat zu begriinen.

Fir die Pflanzflachen 2 und 3 sind nachfolgende Baum- und Straucharten zu verwen-
den:

Baumpflanzungen:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Wild-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Obstbdume

Strauchpflanzungen:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel)
Euonymus europaeus (Gewbhnliches Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Salix aurita (Gewdhnliche Ohrchen-Weide)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Private Grundstiicksflachen

Je angefangene 200 m? private Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum 1. = I11.
Ordnung zu pflanzen. Geeignete Arten kdnnen den Pflanzlisten unter C. Hinweise
durch Text Nr. 4 entnommen werden.
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Auf den privaten Grundstlicksfldchen ist je Grundstiick entlang der Grundstiicksgren-
zen zu den Nachbargrundstiicken ein mindestens 3 m breiter Grunstreifen vorzuse-
hen, der mit Ansaaten und Strauchpflanzungen zu begriinen ist. Geeignete Arten
kdnnen den Pflanziisten unter C. Hinweise durch Text Nr. 4 entnommen werden.

Private Zufahrten und sonstige Verkehrsanschliisse innerhalb privater Griinflachen
sind je Baugrundstiick auf einer maximalen Breite von 10 m zuléssig.

Begriinung der Stellplitze in privaten Grundstiicksflachen

Zwischen den Stellplatzen ist je 5 Pkw-Stellplatze ein Baum zu pflanzen.
Fir die Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre ‘Elsrijk’ (Feld-Ahorn)

Acer platanoides ‘Cleveland’ (Kegelférmiger Spitz-Ahorn)
Acer platanoides ‘Columnare’ (Saulenférmiger Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus ,Fastigiata‘ (Pyramiden-Hainbuche)
Prunus padus ‘Plena’ (Gefiillte Vogelkirsche)

Grunstreifen im Bereich der Stellpldtze sind mindestens 1 m breit auszubilden und mit
Ansaaten zu begriinen.

Verwendung von Streusalzen

Die Verwendung von Streusalzen ist nur zur Beseitigung von Eis bei Eisregen oder
Blitzeis zuldssig. Die Verwendung ist dabei auf das aus Griinden der Verkehrssicher-
heit notwendige Maf} zu beschranken.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

1V: Vermeidung baubedingter Individuenverluste der Zauneidechse

Zur Vermeidung baubedingter individuenverluste der Zauneidechse erfolgt im Nahbe-
reich (30 m) der Zauneidechsenlebensrdume wahrend der Aktivitatszeit der Art (An-
fang April bis Ende Oktober), keine langere (> 2 Tage) Lagerung von Material, wel-
ches der Art als Habitat dienen kdnnte (lockeres Gesteinsmaterial, Baumstimpfe).

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Die Ausgleichsmaflnahmen werden auf der Flurnummer 582 Gemarkung Inning reali-
siert. Anmerkung: Leistungen, Verbote, Einschrankungen, etc. werden grundbuch-
amtlich geregelt (siehe dazu auch Anlage 2 und 3 zum Umweltbericht).

Teilflache 01 (1075 m2, Anerkennungsfaktor 0,3):

Die vorhandene Ruderalflur z.B. Brombeere ist zu entfernen und abzufahren. An-
schlieend ist die Oberflache fiir eine Ansaat vorzubereiten (z.B. Kreiselegge, Ober-
flachenplanie) und mit einer Mischung aus Landschaftsrasen und Heublumenansaat
aus extensiven Wiesenbestanden des Ampermooses einzuséen. Alternativ kann
auch ein Mulchsaatverfahren durchgefihrt werden. Diese ErstgestaltungsmafRnahme
ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans um-
zusetzen. '

Teilflache 02 (792 m?, Anerkennungsfaktor 1):
Anmerkung: Auf dieser Teilflache sind keine einmaligen Leistungen bzw. Erstgestal-
tungsmafRnahmen erforderlich.
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(3) Teilflache 03 (928 m2, Anerkennungsfaktor 1):
Auf der Teilflache 03 sind der vorhandene Bewuchs und der Oberboden in einer Tiefe
von 5 cm abzuschieben und zu entfernen. Auf dem dann geschaffenen Rohboden-
standort ist eine Heublumenansaat mit Samenmaterial von extensiven Wiesen bzw.
ein Mulchsaatverfahren durchzufiihren. Diese Erstgestaltungsmafinahme ist spétes-
tens in der Vegetationsperiode nach Inkraftireten des Bebauungsplans umzusetzen.

(4) Teilfliche 04 (2300 m2?, Anerkennungsfaktor 1):
Auf der gesamten Teilflache 04 sind Abgrabungen und Aufkiesungen zulassig. Die
vorhandene Grasnarbe ist zu entfernen und abzufahren. AnschlieRend ist der Boden
in einer Stérke von 10 — 15 cm abzuschieben und abzufahren. Danach sind ca. 20 cm
Wandkies ebenflachig aufzubringen. Diese Erstgestaltungsmafinahme ist spéatestens
in der Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans umzusetzen. In der
Folgezeit ist eventuell auftretender Gehdlzanflug zu entfernen. Drei Jahre nach
Erstherstellung ist Samenmaterial (z.B. durch Mulchsaatverfahren) aus mageren Be-
standen des Ampermooses (z.B. Niederbichl oder Ameisenberg) aufzubringen. Da
nicht auszuschlief3en ist, dass sich auf dieser Flache der Flussregenpfeifer ansiedelt,
entféllt die zuletzt genannte Ansaat sollte die Fldche vom FluRregenpfeifer angenom-
men werden. In diesem Fall ware die Flache vegetationsarm zu halten und fir den
Flussregenpfeifer zu optimieren.

5) Teilflédche 05 (5416 m2, Anerkennungsfaktor 1):
Nach einer flnfjahrigen Aushagerungsphase ist zur Anreicherung der Artenausstat-
tung eine Saatgutausbringung mit Heublumen des Lebensraumtyps 6510 vorzuneh-
men. Dazu ist Samenmaterial von extensivem Griinlandaufwuchs aus der ndheren
Umgebung auszustreuen. Alternativ kann auch eine Mahgutibertragung im
Mulchsaatverfahren durchgefihrt werden. Die flinfjdhrige Aushagerungsphase ist in
der Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu beginnen.
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Hinweise durch Text
Allgemeines

Bei allen BaumaRnahmen und bodendenkmaltechnischen Untersuchungen ist der
vorhandene Oberboden fachgerecht zu sichern, zu lagern und so zu schiitzen, dass
er jederzeit wieder verwendbar ist. Oberbodenlager sollen oberflachig mit einer Deck-
ansaat versehen werden.

Freiflaichengestaltungsplan

Sowohl im Genehmigungsfreistellungsverfahren als auch im Baugenehmigungsver-
fahren ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

Befestigungsflachen in Privatgrundstiicken

Befestigte Flachen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken. Als Belage
sind mdéglichst durchlassige Belagsarten zu wahlen.

Baumpflanzungen

Fir die BaumaRnahme wird auf die DIN-Normen 18916 (Pflanzen und Pflanzarbei-
ten) und 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen bei
BaumafRnahmen) hingewiesen.

Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen und befestigter Grundstiicksberei-
che sind entsprechend der Regelwerke - FLL - Empfehlungen fir Baumpflanzungen
Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumer-
weiterungen, Bauweisen und Substrate auszufiihren.

Pflanzliste

B&ume und Straucher fir private Grundstlicksflachen:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Straucher:

Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Rosa spec. (Wildrosen in Arten)

Externe Ausgleichsfléache

Hinsichtlich der Regelung der Ausgleichsflache sind die Anlagen 2 und 3 zum Um-
weltbericht ,Konkretisierung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie der Lageplan der Ausgleichsflache zu beach-
ten.
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Artenschutz

Mit den Antragsunterlagen zum Bauvorhaben (ggf. auch Freisteller) ist eine konzeptio-
nelle Planung zu einer lichtreduzierten und insektenfreundlichen Beleuchtung einzu-
reichen.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Altlasten

Samtliche Bauvorhaben mussen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so aus-
zufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von Lésch-
wasser im Brandfall gewahrleistet sind. Bei der Auswahl der Rohwerkstoffe fir den
Trinkwasserrohrleitungsbau und die Hausinstallation ist die korrosionschemische Be-
urteilung des Trinkwassers zu beriicksichtigen.

Das DGVW- Arbeitsblatt W 551 (Stand April 2004) beschreibt technische Mainahmen
zur Verminderung des Legionellenwachstums in Trinkwasserinstallationen (Planung,
Einrichtung, Betrieb und Sanierung). Im Rahmen voen Umbaumafnahmen oder Neu-
und Erweiterungsbauten sind diese Vorgaben zu beachten.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem lber Anlagen abzuleiten, die DIN 1986 ff ent-
sprechen. S&mtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Einlei-
tungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebe-
trieben in o6ffentliche Abwasseranlagen durfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen
der jeweiligen Entwésserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fir derartige
Einleitungen zuséatzlich eine Genehmigungspflicht nach & 58 WHG besteht, diese ware
beim Landratsamt Starnberg zu beantragen. In jedem Fall ist beim Betreiber der 6ffent-
lichen Abwasseranlage die Zustimmung zur Einleitung einzuholen.

Bei Gewerbe, das mit wassergefahrdenden Stoffen umgeht, sind besondere Vorkeh-
rungen zu treffen, dass Gewéasserverunreinigungen nicht zu besorgen sind (vgl. §§ 62
und 63 WHG).

Werden bei Aushubmafinahmen auf dem Baugrundstiick Verunreinigungen des Unter-
grundes festgestellt, darf der Aushub nur unter fachtechnischer Begleitung eines ein-
schlagigen Ing.-Biros fortgefiihrt werden. Das Ausmaf der Verunreinigung ist durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen. Die anfallenden Aushubmassen
sind als Haufwerke zu je max. 250 m® zwischenzulagern und nach den Ublichen Ver-
fahren zu beproben und je Belastungsgrad zu entsorgen. Die Ergebnisse sind in einem
Bericht zu dokumentieren und dem Landratsamt Starnberg —Fachbereich 41- in zwei-
facher Ausfertigung vorzulegen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung, die sich an die Anwendungsvorausset-
zungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW-FreiV) vom 01.10 2008
erfiullen sowie den zugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) ent-
sprechen und demnach genehmigungsfrei wéren, sind dennoch dem Landratsamt
Starnberg, Fachbereich 41, zur Genehmigung vorzulegen.

Grundsétzlich ist zu beachten, dass der flichenhaften Versickerung Prioritat einzuréu-
men ist. Zudem durfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchstofien

werden.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen abflielt, darf generell nicht Giber
Sickerschdchte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder tiber
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Regenwasserkanéle in ein Oberflachengewdésser eingeleitet werden, da dabei eine
nachhaltige Verunreinigung der Gewasser zu besorgen ist.

Gegen auftretendes Schicht — und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

Fir Bauwasserhaltung und Bauten im Grundwasserbereich ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Starnberg,
wasserrechtlicher Fachbereich, zu beantragen.

Es ist dafir Sorge zu tragen, dass es fir die bestehende Bebauung, wie auch fiir die
kiinftige Bebauung bei Starkniederschldgen zu keinen beléstigenden Nachteilen

kommt (Art. 37 BayWG).

Fir die Sickeranlagen, die nach den geltenden Technischen Regeln (DWA-Arbeitsblatt
A138 i. d. Fassung v. April 2005, in der Erganzungsfassung v. Mérz 2006) zu planen
und auszufiihren sind, sind dem Fachbereich 41 des Landratsamtes Starnberg im Zuge
der Genehmigungsplanung entsprechende Unterlagen vorzulegen.

Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
DSchG notwendig, die in einem eigenen Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmal-
schutzbehdérde zu beantragen ist.

Immissionsschutz

Die Zulassigkeit der Vorhaben ist anhand ven schalltechnischen Gutachten beim Ge-
nehmigungsantrag bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen nachzu-
weisen. Die Vorgaben der DIN 45691, Abschnitt 5 sind einzuhalten.

Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA-
Larm) sind zu beachten.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes soll bei der Planung der Betriebsanlagen da-
rauf geachtet werden, dass auf den jeweils unmittelbaren Nachbargrundstiicken an
den néchstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen)
bzw., wenn das Nachbargrundstiick noch nicht bebaut ist, an den néchstgelegenen
Baugrenzen die Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete gemaf Nr. 6.1.b TA Larm
i. d. Fassung v. 26.08.1998 (GMB1 S. 503) eingehalten werden.

Daruber hinaus sind auf dem Grundstiick der Kinderkrippe (FI.Nr. 871/5) im Beurtei-
lungszeitraum Tag (6:00-22:00 Uhr) mindestens die Immissionsrichtwerte fiir Misch-
gebiete gemanR Nr. 6.1.c TA Larm einzuhalten (Immissionsorte: Freiflichen und Fens-
ter von Aufenthaltsraumen). Das Vorhaben ist nur zuléssig, wen dariiber ein Nach-
weis erbracht werden kann.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind ausnahmsweise innerhalb des Planungsgebietes zuldssig, wenn
nachgewiesen werden kann, dass vor den Fenstern von schutzbedrftigen Aufent-
haltsrdumen die maf3geblichen Immissionsrichtwerte und das Spitzenpegelkriterium
der TA-Larm durch den Gewerbe- und Anlagenldrm aus der Nachbarschaft eingehal-
ten werden.

Bei Wohngebéuden ist ein Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der AulRen-
bauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der Aufienbauteile hat nach VDI-
Richtlinie 2712 zu erfolgen.
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Im Zuge einer Baugenehmigung soll entsprechend der DIN 45691: i. d. Fassung v.
Dez. 2006, Abschnitt 5 nachgewiesen werden, dass die in Tabelle A der Ziff. B.1.6
festgesetzten Emissionskontingente eingehaiten werden. Damit ist gewéahrleistet, dass
an den maf3gebenden Immissionsorten im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes
.cewerbegebiet dstlich der B 471 und stdlich des Verkehrskreisels” die malgebenden
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Auf die landwirtschaftliche Nutzung der an den Geltungsbereich sidlich und éstlich an-
grenzenden Fldchen wird hingewiesen. Larm- und Geruchsimmissionen aus deren Be-
wirtschaftung sind im ortsiiblichen Rahmen auch an Sonn- und Feiertagen hinzuneh-
men.

B 471, Bauverbot

Der Abstand der Einfriedungen zum Fahrbahnrand der B 471 muss mindestens 7,50
m betragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Auch bei anderen Bauten sind die Vorgaben
der Richtlinien fur passiven Schutz an Stral’en durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme
(RPS) zu beachten.

Der StraRenbaulasttrager kann nicht flr Schaden haftbar gemacht werden, die durch
Einwirkung von Spritzwasser, Oberflichenwasser und Tausalz entstehen.

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evil. erforderli-
che Larmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw.
StaatsstralBe Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind geman § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23
BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. AuRerhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Die Erteilung von Ausnahmen liegt in
der sachlichen Zustandigkeit des Landratsamtes (Art. 56 Nr. 5 BayBO, § 33 Abs. 1
Nr. 3 StVOi. V. m. § 4 Abs. 1 Nr. 1f, g ZustVerk).

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom Fahr-
bahnrand, kann fur die Tankstelle beim staatlichen Bauamt beantragt werden.

Liegen Baugrenzen innerhalb der vom Fahrbahnrand zur B 471 20 m breiten Anbau-
verbotszone, ist fiir eine Bebauung eine Ausnahmebefreiung beim staatlichen Bau-
amt einzuholen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Planzeichen A.6 gekennzeichneten Sichtfla-
chen dirfen aulRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle Sicht-
schutzzédune, Abpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,80 m uber der Fahrbahnebene erheben.

Ebenso wenig diurfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegensténde gelagert oder hinter stellt werden, die diese Hoéhe Uber-
schreiten; Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der Stralenbauverwal-
tung abzustimmen.
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13. DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan zitierten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeindeverwal-
tung Inning a. Ammersee zu den lblichen Pateiverkehrszeiten eingesehen werden.

14.  Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen aller Art sind méglichst unterirdisch zu verlegen.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.01.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet 6stlich der B 471und siidlich des Verkehrskreisels” be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentli-
cher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 15.09.2015 hat in der Zeit vom 16.10.2015 bis 16.11.2015 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange geméaR § 4 Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fas-
sung von 15.09.2015 hat in der Zeit vom 16.10.2015 bis 16.11.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Teils B des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2017
wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2017 bis 11.12. 2017 beteiligt.

Der Entwurf des Teils B des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2017 wurde
gemaB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2017 bis einschlieflich 11.12.2017
offentlich ausgelegt.

Mit der Bebauungsplanfassung vom 23.01.2018 erfolgte die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gem. § 4a Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauGB in der Zeit vom 04.05.2018 bis 18.05.2018.

Mit der Bebauungsplanfassung vom 30.04.2019 erfolgte die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
gem. § 4a Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauGB in der Zeit vom 24.06.2019 bis 24.07.2019.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.09.2019 den Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet éstlich der B 471 und sudlich des Verkehrskreisels® Teil B ge-
méaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.09.2019 als Satzung beschlossen.

Walter Blelmaler, Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschlusses zu dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet dstlich der

B 471und siidlich des Verkehrskreisels” Teil B i. d. F. vom 03.09.2019 wurde am
0£.035.2630 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Inning @dm Wersee, den..09.05..3920...
)

Waltel Bleimaier, Erster Biirgermeister
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