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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Am Weiher i. d. Fassung vom 12.10.1999 (rechtsverbindlich durch
offentliche Bekanntmachung am 28.02.2000) wurde zur Regelung der stidtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung des Gewerbegebietes der Gemeinde Inning a. A. aufgestellt.
Aufgrund von verénderten betrieblichen Anforderungen bzw. stadtebaulichen Weiterentwick-
lungen wurde der Bebauungsplan in der Vergangenheit 11-mal geéandert. Im gegenstandli-
chen zu &ndernden Bereich gelten derzeit die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans aus dem Jahr 1999.

Der Gemeinderat beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.09.2020 sowie ergéanzend
am 27.07.2021 die Aufstellung der vorliegenden 12. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Weiher*,

Die Gemeinde Inning a. Ammersee verfiigt iiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
der vom Landratsamt Starnberg mit Bescheid vom 19.09.2012 (AZ 400V-54-1-4) genehmigt
wurde und durch ortsiibliche Bekanntmachung am 26.11.2012 Rechtskraft erlangte. Im Gel-
tungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplans “Am Weiher" sind die entsprechenden
Flachen bereits als “Gewerbegebiet* bzw. ,Mischgebiet im Flachennutzungsplan ausgewie-
sen. Das Planungsgebiet entwickelt sich folglich aus dem Flachennutzungsplan, es ist keine
Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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2. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet befindet sich am Nordrand der Gemeinde Inning a. Ammersee, im
Nordwesten des Landkreises Starnberg. Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs wird um-
laufend vom Rudolf-Diesel-Ring erschlossen. Zwei bereits bebaute Gewerbegrundstiicke
sind aus der vorliegenden 12. Anderung ausgenommen, da dieser Baubestand nicht veran-
dert werden soll. Der siidliche Teil des Anderungsbereichs kann auf seiner Nordseite eben-
falls vom Rudolf-Diesel-Ring erschlossen werden.

In ca. 75 m nordlicher Entfernung des Geltungsbereichs verlauft die StaatsstraBe ST 2070
von Inning a. A. nach Greifenberg, nérdlich daran angrenzend verlauft die Bundesautobahn
A 96 (Minchen — Lindau).

Siidlich und siidéstlich an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Fléchen an, die
wiederum in ca. 30 m Entfernung an ein bestehendes Wohngebiet angrenzen (Griesstraf3e).
Die tbrigen Bereiche des Planungsgebietes sind von weitgehend bebauten, gewerblichen
Grundstiicken umschlossen.

Der Anderungsbereich umfasst rd. 10.435 m2. Der nérdliche Bereich wurde als Lagerflache
von einem ansassigen Natursteinbetrieb genutzt, er ist unbebaut. Der Bereich falit von Std
nach Nord um rd. 2 m ab. Der siidliche Bereich stellt sich als eine ebenfalls unbebaute, ge-
kieste Lagerflache dar. Im stidlichen Hangbereich war ein schmaler Strauchbewuchs vorhan-
den. Zu den daran siidlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen besteht ein Hohen-
versatz von rd. 3 m.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des vom wilrmeiszeitlichen Ammergletscher
geformten Morénengebietes zwischen Ammersee und Starnberger See. Die Moranenablage-
rungen bestehen verbreitet aus sog. Geschiebelehmen. Die KorngréBenverteilung der Ge-
schiebelehme reicht von stark kiesigem, teilweise feinsandigem, steinigem Schiuff bis zu
stark schluffigem, schwach tonigem, mitunter steinigem Kies. Der Hauptanteil der Geschie-
belehme besteht aus Schiuff. Uber den Morénenablagerungen ist mit einer wiirmglazialen
Schotterdecke zurechnen, die je nach Standort stark schwankende Méchtigkeiten aufweist.

Im Rahmen von Kleinrammbohrungen wurden Grundwassersténde zw. 5,50 m und 5,70 m
unter GOK auf FI.Nr. 291 gemessen. Dies entspricht einer Hohenlage von rd. 538,40 m .
NN bzw. 539,60 m G. NN. Die Aufschliisse auf den FI.Nm. 294 und 296 waren bis zu deren
Endteufen trocken. Hier reichen die wasserstauenden Geschiebelehme weit iber einen
eventuellen Grundwasserstand.

Im Geltungsbereich ist mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 12. Anderung des Bebauungsplans ,Am Weiher“ ist es,

die geplante Erweiterung eines ortsanséssigen Gewerbebetriebes, in Anlehnung an bereits
erfolgte baurechtliche Anderungen im umliegenden Gewerbegebiet, zu ermaglichen.

Die Gemeinde tragt so dem Belang der Arbeitsplatzsicherung bzw. der Schaffung von neuen
Arbeitsplatzen Rechnung. Dariiber hinaus kann im Mischgebiet (MI 3) mehr Wohnraum ge-
schaffen und den vermehrten Anfragen nach Wohnbauland entsprochen werden.

Die Gemeinde Inning a. A. kann so einen Beitrag zur Entspannung der Wohnungsknappheit
leisten, Arbeitsplitze sichern und der gebotenen Innenentwicklung bestehender Baugebiete
entsprechen.
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Die betrieblichen Anforderungen des Antragstellers machen gréBere Wand- und Firsthéhen
erforderlich. Um ein méglichst harmonisches Ortsbild zu erhalten, aber auch um dem Klima-
schutz Rechnung zu tragen, sollen neben symmetrischen Satteldéchern kiinftig auch be-
grinte Flachdécher zugelassen werden. Statt der bisher festgesetzten zwei (iberbaubaren
Flachen im siidlichen Anderungsbereich, ist eine ungeteilte ttberbaubare Flache erforderlich,
zur Errichtung eines durchgéngigen gréBeren Gebaudes.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans ,Am Weiher*, lediglich die zulassigen Wand- und Firsthdhen werden
an die betrieblichen Erfordernisse angepasst.

4. Festsetzungen und Hinweise

Die Art der Nutzung bleibt unverandert, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, ,Gewer-
begebiet (GE 2)* im nérdlichen Anderungsbereich bzw. ,Mischgebiet (Ml 3) im siidlichen An-
derungsbereich. Zur Wahrung des Gebietscharakters ist im Ml 3 mindestens in einem Voll-
geschoss bzw. in einem vollgeschossigen Bauteil zwingend eine gewerbliche Nutzung nach-
zuweisen.

Als MaB der Nutzung wird im nérdlichen Anderungsbereich eine héchstzulassige Grund-
flache fir bauliche Hauptanlagen von 3.100 m2 festgesetzt. Dies entspricht der GRZ von
0,50 aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Im siidlichen Anderungsbereich wird eine héchstzuldssige Grundfiache von 1.700 m2 fiir
bauliche Hauptanlagen festgesetzt. Dies entspricht ebenfalls einer GRZ von 0,50 und stellt
eine leichte Anhebung der GRZ von 0,42 aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan dar.
Diese Anhebung begriindet sich durch die groBere liberbaubare Flache, wodurch die Schaf-
fung von mehr Wohnbau- / Gewerbeflachen im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan bzw. eine maBvolle Nachverdichtung ermdglicht werden soll.

Die zulassige Uberschreitung der GRZ | durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO ge-
nannten Anlagen (GRZ Il) wird bis zu einer GRZ von 0,80 zugelassen.
Diese erhdhten zuldssigen Uberschreitungen ergeben sich aus den betrieblich notwendigen
Zufahrtsbereichen und nachzuweisenden Steliplatz- und Lagerflachen.

Im Bereich des GE 2 werden die zuldssigen Wand- und Firsthéhen angehoben (die WH von
7,0 m auf 11,0 m/ die FH von 10,0 m auf 12,0 m), um gleiche baurechtliche Vorgaben zu
schaffen, wie auf den umliegenden gewerblich genutzten Grundstiicken.

Aufgrund der geschossweise festgesetzten gewerblichen Nutzungen in Verbindung mit
Wohnnutzungen wird im Mi 3 eine erhdhte zulédssige Wandhdhe von 9,0 m, statt 6,50 m,
sowie eine zuldssige Firsth6he von 10,0 m, wie im 8stlich angrenzenden MI 2, festgesetzt.
Lediglich auf Flachdachern aufgesténderte Photovoltaikmodule, die mindestens 1,50 m von
der Attika zuriickgesetzt sind, dirfen die zuldssige Firsthdhe liberragen. Miissten diese unter
der zuléssigen Attikahéhe bleiben, wiirden sich unverhaltnismaBig hohe Attiken ergeben.

Neben der festgesetzten offenen Bauweise im gesamten Planungsgebiet diirfen im Misch-
gebiet auch Baukdrper mit Gebaudeléngen bis zu 57 m errichtet werden (abweichende Bau-
weise), wenn die straBenseitige Fassade durch Vor- und Riickspriinge gegliedert ist. Dies
wird als vertréglich angesehen im Hinblick auf die Lage des MI 3, angrenzend an das GE 3.

Die erforderlichen Stellplatze fir Wohnnutzungen bzw. gewerbliche Nutzungen sind auf dem
jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Nachdem durch die vorliegende Hochbauplanung auf den FI.Nrn. 294 bzw. 296 ca. acht
offentliche Langsparker entfallen, sind im Bereich der nérdlichen ,Flache fiir Stellplatze* acht
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offentliche Parkplétze zu errichten. Diese Parkplatze sind dinglich zu sichern.

Neu aufgenommen werden Festsetzungen / Hinweise zur baulichen Gestaltung, zu Versicke-
rungsflachen, zum Umgang mit Grundwasser, zum Artenschutz, zur Energieversorgung so-
wie zum Klimaschutz.

5. Technische Versorgung / Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Uber die Gemeinde Inning a. Ammersee. Loschwasser
wird durch die Bereitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellit.
Anfallendes Schmutzwasser ist entsprechend der Entwasserungssatzung im Trennsystem
der Abwasserentsorgungsanlage des Abwasserzweckverbandes zuzufiihren.

Die Stromversorgung ist {iber das bestehende Netz der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck gesi-
chert.

Die Miillentsorgung ist geméaB der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Starnberg
geregelt und entsprechend einzuhalten. Eigenkompostierung wird empfohien.

6. Grinordnung

Die Baugrundstiicke stellen sich als unbebaute, in weiten Teilen gekieste Lagerflachen, dar.
Das nérdliche Baugrundstiick (FI.Nr. 291), mit einem Gefalle um rd. 2 m von Siid nach Nord,
war im 6stlichen Bereich durch einen schmalen Strauchbewuchs eingefasst. Der teilweise
iberalterte Strauchbewuchs wurde im Zuge der 6stlichen Grundstiicksrdumung entfernt.
Beim stidlichen, gréBtenteils gekiesten Baugrundstiick (FI.Nrn. 294 sowie 296) besteht zu
den stidlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen ein Hohenversatz von rd. 3 m.

Zur Eingriffsvermeidung werden umfangreiche Pflanzvorschriften festgesetzt, die Uberwie-
gend den Bereich der unbebauten und unbefestigten Freiflichen sowie die privaten Grun-
flaichen entlang der StraBen bzw. beim siidlichen Anderungsbereich die Ortsrandeingriinung
nach Osten sowie Siiden betreffen. Der straBenbegleitende 2,50 m breite Randstreifen der
FI.Nr. 291 (GE 2) war teils mit Strauchbewuchs begriint. Der nach Entfernung des Strauch-
bewuchses nun vollstandig unbepflanzte Randbereich ist mit Hecken und B&umen geman
den Festsetzungen zur Griinordnung zu bepflanzen. In Summe sind ca. 333 einheimische,
standortgerechte Straucher und 10 % Baume 2. Ordnung zu pflanzen. Im Ergebnis soll
dadurch eine mesophile Heckenstruktur entstehen, die neue Habitate fiir Vogel und Klein-
tiere schafft.

Festgesetzte Baumpflanzungen fiir die privaten Pflanzbereiche (u.a. ein Baum je nicht tber-
baute 200 m2 Griinflache, jedoch nicht im Bereich der Lebensraumersatzilache) miissen auf
dem Baugrundstiick erfolgen. Im Westen des neuen Zauneidechsenareals ist eine Konzent-
ration von 4 Baumen 2. Ordnung (3 x verpflanzt, m.B., Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflan-
zen und zu unterhalten. Im norddstlichen Bereich dieser Flachen sollen 1 — 2 Baume 2. Ord-
nung gepflanzt werden. Die letztgenannten Baumpflanzungen dienen dem Nachbarschutz
der 6stlich angrenzenden Mischgebietsflachen. Die Besonnung des Zauneidechsenareals
wird durch die nordéstlichen Baumpflanzungen nicht beeintrachtigt.

Zur Verbesserung des Kleinklimas sind geschlossene Fassadenfléchen (iber 35 m2 dauer-
haft mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen und zu erhalten. Alternativ sind 20 % der
Ost- und Westfassaden dauerhaft zu begriinen und zu erhalten.

Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchldssigen Belégen zu errichten, um die Versiege-
lung mdglichst gering zu halten.
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7. Artenschutz

Im Anderungsbereich wurden weite Flachen durch einen Natursteinbetrieb als Stein-Lager-
flachen genutzt. Um sicherzustellen, dass im Falle der geplanten Bebauung keine Tierhabi-
tate betroffen sind, wurden zwei Ortseinsichten durch einen qualifizierten Fachexperten im
August 2022 durchgefiihrt und in Form einer artenschutzrechtlichen Priifung umgesetzt.
Die n&here Prifung wurde reduziert auf das mogliche Vorkommen von drei Lurcharten, der
Zauneidechse, von Fledermdusen und europaischer Brut- und Rastvogelarten.

Nachweise der Lurcharten (Gelbbauchunke, Wechselkréte, Européischer Laubfrosch) konn-
ten bei Tag- und Dd@mmerungs-/Nachtbegang nicht erbracht werden.

Im Geltungsbereich konnten keine Baumhdohlen oder Rindenspalten gefunden werden, die
als Quartiere fir Fledermausarten dienen kénnten.

Eine Kleingruppe des Haussperlings nutzte die heckenartige Gehdlzstruktur im zentralen
Osten des Geléndes als Teilhabitat (Abb. 3). Eine im rdumlichen Zusammenhang durch
Grunordnung erganzende Gehdlzstruktur kann entsprechende Habitatverluste fiir die Art
durch das Vorhaben puffern und ausgleichen.

Bei der Ortseinsicht wurden zwei erwachsene Zauneidechsen-Weibchen und acht Jungtiere
im Geltungsbereich vorgefunden, was auf eine vitale Teilpopulation hinweist. Daher werden
Lebensraumersatzflachen als ,vorgezogene AusgleichsmaBnahmen* (CEF-MaBnahmen) in
der vorliegenden Bauleitplanung festgesetzt. Zur Sicherung der ékologisch-funktionalen Kon-
tinuitat des Lebensraums der im Geltungsbereich in vitaler Population nachgewiesenen
streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) miissen die festgesetzten Ausgleichsmaf3-
nahmen vor Eingriffsbeginn ihre Wirkung entfalten (jeweils ab 1. Marz des entsprechenden
Kalenderjahres). Die MaBBnahmen kénnen im unmittelbaren rdumlichen Bezug zum betroffe-
nen Habitat auf der am siidlichen Rand des Geltungsbereichs festgesetzten privaten Griin-
flache in Form von Anreicherung mit Lebensraumrequisiten umgesetzt werden. Diese Requi-
siten / Gelandeelemente sind gem&n der nachfolgenden Abb. 6 des Artenschutzberichtes
vom 17.03.2023 des Dipl.-Biologen Martin Kleiner in Form eines Natursteinbruchs, Altholzrie-
gel und —haufen, Eiablageplatzen, Uberwinterungsquartieren sowie in ihrer Entwicklung kon-
trollierten, offenen Gras-, Kraut- und Geh(’ilzvegetationen herzustellen.
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Abb. 6: Umgriff der Lebensraumersatzfiache (rote Linie) mit Darstellung von Gelandeelementen, die
zur Optimierung dienen konnten; Kartengrundlage: Bayerische Landesvermessung.
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Abb.3: Optimaole Ausgestohtung eines Ersatzhabitats mit Uberwinterungsmdglichkeit, Totholz und Eioblogesubstrat

(LfU 2020)

Da der zeitliche Ablauf des gegensténdlichen Bauleitplanverfahrens eine fristgerechte Um-
setzung der beschriebenen ,vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen“ kaum ermdglicht, wurde
durch den Biologen die Méglichkeit einer ,tempordren CEF-MaBnahme*“ geprift.

Als Ergebnis wird in der ,Artenschutzrechtlichen Prifung” vom 17.03.2023 festgehalten, dass
eine Ubergangslésung grundsatzlich méglich ist. Im unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang zu den betroffenen Lebensraumflachen, als auch zum letztlich anvisierten Ersatzle-
bensraum stehen hierfir fachlich geeignete Flachen westlich von FI.Nr. 294 zur Verfligung
(FI.Nrn. 302/6 T, 302/5 sowie 295 T und 292/1 T). Die Flachen grenzen westlich unmittelbar
an den Geltungsbereich der 12. Anderung an bzw. liegen oberhalb der Hangkante. Auf den
zur Verfiigung stehenden Flachen soll ein Spektrum an Lebensraumrequisiten angeordnet
werden, das sich nach Erfahrungswerten an den Anspriichen der Zauneidechsen orientiert.

’ v
[TAithoizhaufen ;

Abb. 2 von Teil 2: Umgriff der temporaren Lebensraumersatzflache (rote Linie) mit Darstellung von
Gelindeelementen, dis zur Optimierung dienen kénnten; Kartengrundlage: Bayerische
Landesvermessung.
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Die zeitlichen Abfolgen bzw. Fertigstellungen sowie Abwicklungen der beschriebenen MaR-
nahmen sind der ,Artenschutzrechtlichen Priifung“ vom 17.03.2023 zu entnehmen.

Der temporare Ersatzlebensraum muss wéhrend seiner funktionalen Phase durch geeignete
Zaunung gesichert sein und nach Méglichkeit nicht befahren werden. Eine entsprechende
privatrechtliche Sicherung ist Voraussetzung.

Nach Fertigstellung der Ersatzhabitate ist eine Eignung mit der zusténdigen Naturschutzbe-
hdrde abzustimmen (Herstellungskontrolle). Zudem ist ein zu dokumentierendes Monitoring
durch eine Fachperson bis zum Erreichen der Entwicklungsziele (Entwicklungs- und Zieler-
reichungskontrolle im Jahr und u.U. Folgejahr) notwendig.

Fir die Umsetzung der MaBBnahmen ist eine Umweltbegleitung mit entsprechender Erfah-
rung zu bestellen.

Falls artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beriihrt werden, so bedarf dies einer Aus-
nahme durch die Regierung von Oberbayern.

8. Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser soll flachig versickert werden bzw. an Ort und Stelle ge-
sammelt werden (Zisternen) und/oder als Brauchwasser genutzt werden. Es darf nicht auf
offentliche Flachen abgeleitet werden. Zum Nachweis einer geregelten Niederschlagsent-
wasserung wurde ein Baugrundgutachten durch die Blasy+Mader GmbH erstellt (,Erkundung
der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes auf den FI.Nr. 291, 294 und 296“ Projekt Nr.
12045 vom 15.10.2021). Zur Lésung der Entwasserungsthematik im Bereich der FI.-Nrn. 294
und 296 wurde ein weiteres Konzept durch die Dr. Blasy — Dr. @verland Ing. GmbH

erstellt (,Entwasserungskonzept” zur Bebauungsplananderung ,Am Weiher* Projekt-Nr.
ea-Inning-003 vom 15.11.2022). Beide Gutachten werden Bestandteil dieser Bebauungs-
planénderung.

Derzeit werden die Niederschlagsabfliisse aller befestigten Flachen des Gewerbegebietes in
einen ndrdlich gelegenen Weiher eingeleitet. Da dieser Weiher keine weiteren Zufliisse auf-
nehmen kann, gibt es fiir das gegenstandliche Anderungsgebiet die Auflage, das anfallende
Regenwasser vor Ort zu versickern. Derzeit wird von der Gemeinde Inning a. A. ein Gesamt-
konzept zur Entwésserung fir das Gewerbegebiet ,Am Weiher” erarbeitet.

Gemaf den im Jahr 2021 durchgefiihrten vier Aufschlussbohrungen stehen auf den unter-
suchten Grundstiicken bis in Tiefen zwischen rd. 2 m und rd. 9 m unter GOK Kiesbéden an.
Deren Méchtigkeit nimmt von Siiden nach Norden deutlich zu. Unter den Kiesen folgen Ge-
schiebelehme die wasserhemmend bzw. wasserstauend wirken. Die Versickerungsméglich-
keiten sind am Nordrand von FI.Nr. 291, mit den hier anstehenden, relativ méchtigen Kiesen,
am gunstigsten einzustufen. Auf den FI.Nrn. 294 / 296 sind die Kiese nur ca. 2,30 m méchtig.
Hier kann eine gezielte Versickerung zu einem lokalen starkeren Aufstau von Wasser fiihren,
welches sich auf der Oberflache der darunter folgenden, weniger durchidssigen Geschiebe-
lehme sammelt und hangabwaérts flieB3t. Dies ist bei Neubauten zu berticksichtigen. Aufgrund
von fehlenden Freifléchen im Bereich der FI.-Nrn. 294 / 296 kdnnen keine Versickerungs-
mulden mit bewachsener Oberbodenzone zur flaichenhaften Versickerung angelegt werden.
Stattdessen werden zwei Rigolenstrange vorgesehen, die das Regenwasser unterirdisch in
die Kiesschicht einleiten. Aufgrund der geringen Tiefe der Kiesschicht kénnen nur sehr flache
Versickerungsrigolen verbaut werden, deren Unterkante nur 30 bis 50 cm oberhalb der stau-
enden Schicht liegt. Daher wird im Entwasserungskonzept vom 27.10.2022 vorgeschlagen,
Rigolen im siidlichen Planungsbereich in der erforderlichen GréBe zu bauen und diese durch
erganzende MaBnahmen mit einer weiteren Versickerungsanlage auf der nérdlichen FI.-Nr.
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291 zu kombinieren, um so eine ausreichende Leistungsféhigkeit und zuverlassige Entwas-
serung des anfallenden Oberflachenwassers zu gewahrleisten. Die geplanten Rigolenkorper
werden als Riickhaltebecken bemessen und iber eine Notentlastung mit Drossel in das
nérdlich der StraBe gelegene Gebiet (FI.-Nr. 291) abgeleitet. Dort kann der gedrosselte Ab-
fluss Uber Sickerschichte in die machtige Kiesschicht versickern. Die Rigolen dienen somit
als Retentionsvolumen fiir die Versickerungsanlage (Versickerungsschacht) auf FI.-Nr. 291.
Durch das groBe Retentionsvolumen der Rigolen kann der Versickerungsschacht entspre-
chend klein ausgefiihrt werden.

Vor Einleitung der Niederschlagsabfliisse in die Rigolen ist eine Behandlung Uber Absetz-
schichte notwendig. Um die Niederschiagsabfliisse von der Béschung sidlich der geplanten
Parkplatze (FI.-Nr. 291) im Siiden zu fassen, wird eine Mulde angrenzend an die Parkplatze
vorgesehen. Die Flache fiir Miillcontainer im Osten des geplanten Gebaudes auf F1.-Nr. 291
kann ebenfalls (iber eine Mulde entwéssert werden.

Gegen auftretendes Hang- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.
Tiefgaragenbdden sind wasserdicht auszubilden. Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Bau-
beginn beim Landratsamt Starnberg zu beantragen.

Bei Gewerbebetrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen, sind besondere Vor-
kehrungen zu treffen, dass keine Gewasserverunreinigungen vorkommen.

9. Altlasten

im Altlastenkataster des Landratsamtes Starnberg sind im Planungsgebiet keine Verdachts-
flachen bekannt.

10. Immissionsschutz

Die Larmsituation im Planungsbereich wurde im Rahmen eines Schallgutachtens durch die
ACCON GmbH untersucht (,Schalltechnische Untersuchung zur 12. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet ,Am Weiher* der Gemeinde Inning am Ammersee” - Bericht-Nr.
ACB-0322-216211/02 Rev.1 vom 11.11.2022).

MaBgebliche Gerauscheinwirkungen sind durch Immissionen aus StraBenverkehr (A 96, St
2070 sowie St 2067) und Gewerbe bestimmt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 [4] fir Gewerbegebiete werden im Be-
reich des GE 2 im Tagzeitraum durchgehend eingehalten und im Nachtzeitraum durchge-
hend Uiberschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 [4] fiir Mischgebiete
werden im Bereich des MI 3 im Tagzeitraum nur auf einer kleinen Teilfldche im Siiden einge-
halten und ansonsten durchgehend (iberschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Beiblatt 1 [4] fiir Mischgebiete werden im Bereich des Ml 3 im Nachtzeitraum durchgehend
Uberschritten.

Fiir die von Orientierungswert-Uberschreitung betroffenen Bereiche werden MaBnahmen der
Grundrissgestaltung festgesetzt, welche nur ausnahmsweise und unter ersatzweiser Reali-
sierung von passiven SchallschutzmaBnahmen entfallen kénnen. Jedenfalls werden passive
SchallschutzmaBnahmen (Festlegung der Mindestschallddmmung der AuBenbauteile) fest-
gesetzt.

Die von einer ordnungsgemaB betriebenen Landwirtschaft ausgehenden Emissionen durch
Vieh-, Weidebetrieb und landwirtschaftlichen Verkehr, sind als ortstiblich anzusehen und
miissen deswegen gemaB § 906 BGB hingenommen werden.
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Begriindung — 12. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet “Am Weiher*
Gemeinde Inning a. Ammersee

11. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchge-
flihrt, da es sich um eine Neu-Uberplanung von bereits im Rahmen eines Bebauungsplans
uberplanter Flachen bzw. eine Nachverdichtung handelt. Die festgesetzte zulassige Grund-
flache liegt deutlich unter 20.000 m2. Da durch die Anderung des Bebauungsplans keine Vor-
haben zulassig werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspril-
fung geméaB UVPG unterliegen, ist eine allgemeine Vorprifung nicht erforderlich.

Ein Ausgleich ist ebenfalls nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind bzw. ausgeglichen wurden (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Zur Eingriffsvermeidung werden umfangreiche Pflanzvorschriften festgesetzt. Es werden
Baum- und Strauchpflanzungen sowie Fassadenbegriinungen festgesetzt. Dariiber hinaus
sind im Falle der Errichtung von Flachdichern Begriinungen vorgeschrieben. Durch diese
griinordnerischen MaBnahmen werden die Baugrundstiicke in ihrer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft aufgewertet und die Eingriffsfolgen minimiert. Zusatzlich wird das Mikroklima ver-
bessert.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter oder dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Blm-
SchG zu beachten sind.

Geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ist ein Umweltbericht geman § 2a BauGB nicht er-
forderlich.

Walter Bleimaier
Erster Birgermeister

Anlagen:

* Baugrundgutachten (“Erkundung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf den
FLNrn. 291, 294 und 296“ - Projekt Nr. 12045 vom 15.10.2021) der Blasy+Mader GmbH

* Entwasserungskonzept Bebauungsplaninderung “Am Weiher” (Projektnr. ea-Inning-003
vom 15.11.2022) der Dr. Blasy — Dr. @verland Ingenieure GmbH

* Schalltechnische Untersuchung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
~Am Weiher" der Gemeinde Inning am Ammersee — Bericht-Nr. ACB-0322-216211/02
Rev. 1 vom 11.11.2022 durch die ACCON GmbH

* Artenschutzrechtliche Priifung vom 17.03.2023 durch Dipl.-Biologe Martin Kleiner
» Arbeitshilfe zur speziellen artenrechtlichen Priifung — Zauneidechse (LfU 2020)
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