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Begrundung I Planbericht
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Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Umgriffen den Bebauungsplan 1.Anderung Schorn Nord Teil 2 (Siid) inder
Fassung vom 11.03.2008 rechtsverbindlich seit 10.07.2008. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der
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wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefiihrt
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B 2 Festsetzungen durch Text

WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO.

Liste der Baugrundstiicksnummern mit Festsetzungen {iber max. zuléssige GeschoBfiiche (GF),
max zulassige Grundfiache (GR), max. zuléssige Grundflache fir Hauptanlagen(GRua), max. Anzahl der
Voligeschosse, Gebaudetyp und Bezugshdhe zur Bestimmung der max. Wandhéhe bzw. max. Firsthohe.

Nr. des max max. zuléssige  darin enthalten max. Zuléssiger | Bezugshohe
Baugrund-stiicks | zulassige GF | GR {Gesamt) GRua Anzahl der Gebaude- | inm {0.N.N. *3)
in m2 in m?*1) Hauptanlage m? | Vollgeschosse Typ
)
1 2 3 4 5 6 7
44.1 360 340 200 I 1 556,70
44.2 360 340 200 Il 1 556,70
451 360 340 200 I 1 553,50
45.2 360 340 200 Il 1 552,00
45.3 360 340 200 Il 1 551,50
47 360 340 250 Il 1 551,30
55 (insgesamt) {410 400 220
55.1.1 Il 1 550.50
55.1.2 I 2 551,50
59.1 300 310 200 Il 1 55300
59.2 260 260 160 Il 3 552,20
61 360 340 200 I 3 554,80
65.1 320 325 180 Il 2 563.70
65.2 320 325 180 Il 1 561,20
65.3 320 325 180 1 1 564,70
66 320 325 180 il 1 559,90
68.2 320 325 180 i 1 560.30
69.1 320 325 180 Il 1 567,00
69.3 320 325 180 I 1 567,30

*1) die max. zulassige Grundfléche GR (Gesamt) beinhaltet die Grundfléchen der baulichen Anlagen nach §19
Abs. 2 BauNVO einschlieBlich aller Grundfiachen der Nebenanlagen nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO und die
Uberschreitungsmdglichkeit nach §19 Abs. 4 Satz 2 BauNvVO

*2) die max. zul. Grundflache flir die Hauptanlagen (GRus) beinhaltet die Grundflachen der baulichen Anlagen
nach §19 Abs. 2 BauNVO ohne aller Grundfldchen der Nebenanlagen nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

*3) die festgesetzte Hohenkote in Metern Giber NN als untere Bezugshéhe fiir die jeweilige maximale Wand- bzw.
Firsthohe. Diese Hohe kann um +0,20m dem jeweiligen Gelande angepasst werden.

3. Maximal zuldssige Giebelbreite von 9,0 m fiir Hauptaniagen gemaf Art. 81 Abs.1 Satz1 und 7
BayBO der Baugrundstiicke Nr.: 44.1,44.2, 451, 45.2, 45.3, 59.2, 61, 65.2, 66, 68.2.

4, Nur Satteldach zuldssig fiir Hauptanlagen des Baugrundstiicks Nr. 55.

5. max. zuldssige Wandhohen und Firsthéhen je Gebéudetyp 1, 2 und 3 (s. 2., Spalte 6)

bezogen auf die unter 2., Spalte 7 angegebene untere Bezugshéhe.
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Wand — und Firsthohen in m / Haus-Typen 1 2 3

Wandhdhe (Wh) bei Satteldach, Pultdach, Tonnendach 5,20 3,50 6,30
Wandhéhe Attika(Wh ar) bei Flachdach (s. B.2.11) 6,30 3,70 6,30
Firsthéhe (Fh) bei Satteldach, Pultdach, Tonnendach 8,50 6,80 9,60

Dachneigung fiir Hauptgebaude
zulassig von 10° bis 40 °

fir Pultdacher zulassig von 5° bis 20°
Dachneigung fiir Nebengebiude
zulassig von 0°bis 20°.

Nebengeb&ude, Garagen und liberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten
Flachen und Baurdume zuléssig. Nebengebaude kleiner als 6,0 m2 Grundflache sind auch auRerhalb der
hierflir vorgesehenen Flachen zulassig.

Wandhéhe fiir Garagen und Nebengebaude max.2,8 m, gemessen von der Garageneinfahrt bzw.
Eingang des Nebengebaudes. UntergeschoRnutzungen unter Nebengebauden und Garagen sind nicht
zulassig.

maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.
Einzelhauser sind festgesetzt, in dem gekennzeichneten Bereich auch Doppelhauser.

Die Hohe geschlossener Briistungswénde von Dachterrassen darf nur max. 0,4 m iiber dem fertigen
TerrassenfuRboden betragen.

Wintergarten sind auf zwei Seiten eines Gebaudes zulassig und diirfen max. 1/2 der Hauslange
betragen und ausnahmsweise max. 2,5m die Baugrenze iiberschreiten. Uber Eck zusammengebaute
Wintergarten sind unzuléssig. Wintergarten sind vor den Aufenthaltsraume liegende verglaste Anbauten
und Balkone.

Dachaufbauten sind bei Hausern mit der Zuordnung des Geb&udetyps 1 nicht zuléssig. Bei den anderen
Hausern sind Dachaufbauten erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Es sind max. 2 Gauben mit
einer Gesamtbreite von 3,0m je Dachseite oder ein Zwerchgiebel mit einer Breite von 5,0m je Dachseite
zulassig.

Mullbehalter sind in die Nebengebaude oder in die Hauptgebaude zu integrieren,

Die MindestgroBe fiir Baugrundstiicke fiir den westlichen Bereich an der Schomstrale betragt 800
m?, dies betrifft folgende Grundstiicke: 1372/6, 1372/89 und 1372/89 Gemarkung Inning. Fiir alle anderen
Grundstlicke betragt die MindestgroRe fiir Baugrundstiicke 900m2. Die Flachen der Schutzbereiche
(nachrichtliche Uberahme (D1) L= Landschaftsschutzgebiet, FFH = Flora-Fauna-Habitat-Gebiet, SPA=
Special Protected Area) sind nicht Bestandteile der Baugrundstiicke.

Fiir Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsflache sind nur Zaune mit senkrechten Staben bis zu einer
Hohe von max. 1,2 m ohne Sockel zulassig.

Fir seitliche und riickwértige Grundstiicksgrenzen sind nur Pflanzungen (z.B. Hecken) oder
Maschendrahtzéune bis max. 1,0m hoch zuléssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind maximal bis zu einer Hohe von 0,40 m zul3ssig, die innerhalb
von 3,0 m an den natirlichen Gelandeverlauf anzupassen sind.
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Stiitzmauern diirfen nur max. 0,6 m hoch sein.
Unterirdische Garagen mit mehr als 4 Stellplétzen sind unzulassig.

Stellflachen, Parkplétze, Garagenvorplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchidssigen
Belagen, wie Kies oder Pflaster mit Rasenfugen auszufiihren.

Der zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der Bauzeit nach DIN 18 920 Fassung vom Juli 2014 zu
schitzen.

Baume sind in ihrer natiirlichen Wuchsform zu erhalten, Kronenpflege und Totholzbeseitigung gemat
ZTV-Baumpflege sind zuléssig; unzuldssig dagegen sind Schnittmalinahmen, die den arttypischen
Habitus verandern (z.B. Kappung) oder radikale Kronenriickschnitte.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen. Je 250 m? angefangener, unbebauter
Grundstlicksflache ist 1 Baum aus der Artenliste zu pflanzen. Zu erhaltende Baume kénnen hierauf
angerechnet werden.

Pflanzzeitpunkt: Die Pflanzung von festgesetzten Baumen ist in der Vegetationsperiode nach
Bezugsfertigkeit herzustellen. Ausgefallene Gehdlize sind in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu
ersetzen.

Auf 6ffentlichen Griinflachen sind bei Pflanzgeboten Eichen (Quercus robur) zu pflanzen.
Ersatzpflanzungen fiir Baume, die aus Altersgriinden gefallt werden miissen, sind ebenfalls mit Eichen
durchzufihren.

Private Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartennutzung im Landschaftsschutzgebiet,
Neupflanzungen sind mit Gehélzen aus der Artenliste durchzufiihren. Der Gehdlzbestand ist in seiner
nattirlichen Wuchsform zu erhalten und zu pflegen. Nebenanlagen sind unzuléssig. Es gelten die
Bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung.

Artenliste Straucher

MindestpflanzgroRe, verpflanzte Straucher, H 100-150 cm
Acer campestre — Feld-Ahomn

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguineum — Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weildorn

Ligustrum vulgare ‘Atrovirens’ — Schwarzgriiner Liguster
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea — Sal-Weide Sorbus torminalis — Elsbeere (Co10l, H 100-150 cm)
Sorbus domestica - Speierling (Co7,51, H 125-150 cm)
Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball

Hecken aus Nadelgehélzen sind unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Besondere MaBnahmen fiir den
Naturschutz’.
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Auf der Flur-Nr. 1372/23 und 1372/87 Gemarkung Inning ist auf der Siidseite der Baumhecke der
durch partielle Rodungen zerstérte Gehdlzmantel wiederherzustellen. Ziel ist die Stabilisierung des
schluchtwaldartigen Innenbestandes.

Je 100 m? angefangener Grundstiicksflache sind 3 Baume und 10 Strucher aus der Artenliste zu
pflanzen. Der Gehdlzmantel ist in seiner natiirlichen Wuchsform und als geschlossener
Gehdlzbestand zu entwickeln und zu erhalten. Bestehende B&ume konnen angerechnet werden.
Die bestehende Baumhecke mit Graben ist zu erhalten, ausgefallene Gehélze sind in der jeweiligen
Art nach zu pflanzen. Es gelten die PflanzgroRen der Artenliste.

Die in der FFH-Vorpriifung vermasste siidliche Grenze der Wiederaufforstungsflache ist durch eine
bauliche, dauerhafte und ortsfeste Markierung zu sichern. Die Markierung dient der Uberpriifung im
Monitoring-Verfahren und kann durch eine niedere Naturstein-Mauer, einzelne Steinquader oder
einen Holzzaun errichtet werden. Die Gehdlze miissen in Ihrer natiirlichen Wuchsform belassen
werden und durfen keinen Formschnitt bekommen.

C 2 Hinweise durch Text

1.

Teilgebiete der 2. Anderung des Bebauungsplanes grenzen an das-Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher
Teil des Landkreises Starnberg”. Nach der Landschaftsschutzverordnung (§2) ist es verboten, im
Landschaftsschutzgebiet Veranderungen vorzunehmen, die geeignet sind, die Natur zu schadigen, den
Naturgenuss zu beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten. Soliten (iber die baurechtlichen
Festsetzungen hinaus, weitere Manahmen (z.B. Geléndeveranderungen, Baumfallungen und
Veranderungen am Gehdlzbestand usw.) durchgefiihrt werden, bedarf es fiir diese Mafinahmen einer
vorherigen Erlaubnis durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Starnberg.

Die Fallung eines zur Erhaltung festgesetzten Baumes ist nur im Rahmen einer baurechtlichen Befreiung
zulassig.

Die Baugrundstiicke sind im Trennsystem zu entwéssern. Der Gffentlichen Entwésserungsanlage des
Zweckverbandes diirfen nur Schmutzwasser zugefiihrt werden. Dach — und Hofflachen sowie Zufahrten,
Strafben und Parkplatze kdnnen nicht an die Kanalisationsanlage des Zweckverbandes angeschlossen
werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tiber die belebte Bodenzone zu versickern.
Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraus-setzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 (BGVB1. Nr. 3/2000) erfiillt und
die zugehorigen Technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser ist ebenfalls erlaubnisfrei sofern die Anforderungen der TRENOG (vgl. AT1MB1 Nr. 3/2002)
erfillt sind. Ist eine Versickerung auf dem eigenen Grund gemaR Versickerungsnachweis nicht méglich, so
kann das Oberflachenwasser auf Antrag an das Trennsystem der Gemeinde angeschlossen werden.

Bei einem Anschluss von Privatgrundstiicken an einen gemeindlichen Regenwasserkanal ist eine
Drosselung des Abflusses auf 1,5 I/s erforderlich. Auf dem Privatgrundstiick ist dann eine ausreichend
dimensionierte Regenwasserriickhaltung erforderlich. Mit der Gemeinde muss hieriiber gine
Stadtebauliche Vereinbarung geschlossen werden.

Fir Bauwasserhaltung und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. (Nach
Kenntnissen des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen ist mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen).

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es fiir die bestehende Bebauung wie auch fiir kiinftige Bebauung bei
Starkniederschlagen zu keinen belastigen Nachteilen kommt. Auf Art.63 BayWG wird hingewiesen.

Der Ammersee ist ein Gewésser 1. Ordnung, d.h. gemaR Art. 43 Abs.1 BayWG obliegt die Unterhaltung
grundsatzlich dem Freistaat Bayern. Daher sind Unterhaltungsarbeiten der Gewéasseranlieger an ihren
Ufern dem Landratsamt Starnberg vorher rechtzeitig mitzuteilen und diirfen nur im ausdriicklichen
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Einverstandnis mit dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt erfolgen. Ein Gewasserausbau bedarf gemafiy
§ 31 WHG einer wasserrechtlichen Plangenehmigung bzw. Planfeststellung.

Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 m vom
Ammersee, (einem Gewasser 1. Ordnung) oder Anlagen, die die Gewasserunterhaltung oder den
Gewasserausbau beeintréchtigen kénnen, sind nach Art.20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG)
genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung nach §78 Abs.5 Satz
1 oder § 78a Abs.2 Satz 1 WHG zu erteilen, entfallt die Genehmigung nach Art.20 BayWG. Die
Unterhaltungslast sind in Art. 22 BayWG und der Gewasserausbau in Art. 68 WHG geregett.

Zur Auffiillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und natiirlicher Bodenaushub ohne Humus
verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist dessen Ausmaf
umgehend von einem einschldgigen Ing.-Biiro durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen
und dem Landratsamt mitzuteilen.

Soliten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 Bay-BodSchG). Belastetes Bodenmaterial ist in wasserdichten Containern zwischenzulagern und
ordnungsgemaf zu entsorgen.

Fiir alle Abfallbehalter im Holsystem muss am nachsten befahrbaren éffentlichen Verkehrsraum die
Bereitstellung erfolgen insbesondere fiir die Parzellen 44.1, 45.2, 45.3, 47, 65.1, 65.2, 65.3 ) nach
§13a Abs.4 Pkt.6 Abfallwirtschaftssatzung.

Die Informationsschrift ,Bauleitplanung unter abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkten” des AWISTA-
Starnberg KU liegt in der Gemeinde Inning zur Einsicht aus.

Auf den Flurnummern 1372/13 und 1372/72 Gemarkung Inning sind fiir die Baugrundstiicke 65.1 und
65.3 jeweils eigenstandige Bauvorhaben durch Teilabriss des bestehenden Gebaudes mit
entsprechender einseitiger Grenzbebauung méglich die Abstandsflachen sind nach der
Abstandsflachensatzung - ASF der Gemeinde Inning a.Ammersee zu beurteilen

Bezugshchen sind die den Gebauden zugeordneten Gelandehdhen, gemessen in Meter iiber NN

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschliefien

Mit einem vorliegenden Gutachten wird die Gemeinde Inning a. Ammersee die wasserrechtliche
Erlaubnis der betroffenen Einleitstellen INRA9 und INRA26 von Niederschlagswasser in den
Ammersee neu beantragen.

Dieses Gutachten von Dr. Pecher und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Miinchen zu dem
Wasserrechtsantrag liegt zur Einsicht in der Gemeinde aus.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung gilt die Abstandsflachensatzung — ASF der Gemeinde Inning a.
Ammersee vom 18.01.2021.

Die unerschopflichen Wasserentnahmestellen miissen zu jeder Jahreszeit die Férderung des
bendtigten Loschwassers gewahrleisten. Des Weiteren werden an die Entnahmestellen besondere
Anforderungen (Zugénglichkeit, Aufstelifiachen. Entnahmeeinrichtungen etc.) gestellt (DIN
14210/14244).

Die max. zul. Grundflache fiir die Hauptanlagen (GRua) schlieft die (iberbauten Flachen fiir Balkone,
Terrassen und Wintergarten ein.



Verfahrenshinweise 2. Bebauungsplan-Anderung Schor Nord Teil 2 (Siid)

1. Der Gemeinderat Inning a. Ammersee hat in der Sitzung vom 19.03.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusswurde am 07.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zuder 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2000 wurden die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2000 bis
18.12.2000 beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2000 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2000 bis 18.12.2000 6ffentlich ausgelegt.

4. Zuder 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.01.2022 bis 28.02.2022 emeut beteiligt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2021 wurde mit der
Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2022 bis 28.02.2022
offentlich ereut ausgelegt.

6.  Die Gemeinde Inning a. Ammersee hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 21.06.2022 die 2.
Anderung des Bebauungsplans gemaR §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.06.2022 als
Satzung beschlossen.

mersee, den .0H.0&. 2034,
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Erster Burgermeister Walter Bleimaier

Inning

7. Ausfertigung

Ammersee, den . Q4.0&, 203

UA L

Erster'Burgermeister Walter Bleimaier

8. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am. 05.8&.90geman § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsnachfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

“Ammersee, den .03 ..0&.2022

Erster Burgermeister Walter Bleimaier




